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1. Identificacion y objeto del proyecto

Titulo de Proyecto Plan de Interes General de Aragon
Expansion de la Regién AWS en Aragon

1.1 Agentes

1.1.1 Promotor

Amazon Data Services Spain, S.L. (ASSSL)

CIF: B-86339595

Direccion: C/ Ramirez de Prado, 5, 28045 Madrid

112 Proyectista

Proyectista 1

Javier Galan Montano

COITIM: 20447

Empresa Ove Arup & Partners S.A.U

—
Firma: .o
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2.

Introduccion. Marco Legal

El art.22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el gue se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, bajo el titulo «Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del
desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano»,
exige la presentacion de la presente Memoria.

El precepto dispone, en sus apartados cuarto y quinto, lo siguiente:

“4.-La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

“*5.-La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de conservacion
y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los
propietarios incluidos en su &mbito de actuacion, y contendra, al menos, los siguientes elementos:

a)

b)

d)

f)

Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los
propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a
edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La
memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o
densidad, o introduccién de nuevos usos, asi como la posible utilizacién del suelo, vuelo y
subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econémico, a
la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de
conservacion.

Las determinaciones econémicas bésicas relativas a los valores de repercusion de cada uso
urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas
publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la
identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes plblicas.

El analisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es
capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la
transformacion fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio
personal de los particulares, medido, en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de
conservacion.”

El analisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible participacion de
empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua,
o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante
la financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como
la financiacion de la operacién por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las
inversiones y la financiacion de la operacion.

La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el
mantenimiento de las redes pablicas que deban ser financiadas por la Administracién, asi
como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.”
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Por su parte el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragon (TRLOTA), en su articulo
43 concreta una exigencia documental, para los Planes de Interés General, de contenido similar al del 22.4
del TRLSRU, literalmente dice lo siguiente:

Los documentos integrantes de los Planes o Proyectos de Interés General de Aragdn estableceran, como
minimo, las siguientes determinaciones:

“f. Un estudio econdémico-financiero en el que se precisaran los costes del Plan o Proyecto de
Interés General de Aragon, la evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la
ejecucidn de las obras de urbanizacidn y las fuentes de financiacion a utilizar, con la justificacion
de su viabilidad econémica y del canon que, en su caso, deba pagar al municipio.”

En cumplimiento de dichas exigencias se formula a continuacion el apartado de esta propuesta de
transformacion urbanistica, mediante el PIGA que nos ocupa, en el que se pone de manifiesto el impacto de
la actuacidn sobre las Haciendas de las cinco administraciones afectadas: la Autondémica y la local
(Ayuntamientos de Villanueva de Gallego, Huesca, El Burgo de Ebro, y Zaragoza).

En concreto se aportan las estimaciones respecto a gasto de inversién que se requiere para hacer efectiva la
transformacion urbanistica objeto de la ordenacion, el gasto corriente que requerira su conservacion
ordinaria, asi como, en sentido inverso, los incrementos patrimoniales y de ingreso corriente que de ella se
derivan. No se incluyen otros gastos correspondientes a equipos o personal entre otros, que son propios del
funcionamiento de la actividad.

En cuanto a la justificacion de suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos industriales tecnologicos,
consideramos que ha quedado sobradamente razonado en la memoria de este documento de ordenacion
urbanistica.

A la vista de lo anterior, por tanto, resulta necesario diferenciar, a los efectos de dar cumplimiento del
referido mandato legal en cuanto al contenido de la presente Memoria, la naturaleza de las actuaciones
urbanisticas que se pretenden desarrollar a través del PIGA. En este sentido, se trata de una serie de
actuaciones sobre el medio de los municipios de Villanueva de Géllego, Huesca, El Burgo de Ebro, y
Zaragoza.
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3. Descripcion de la actuacion urbanistica

En lo referente al estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y los que se proponen en este
PIGA 'y, en cumplimiento de la exigencia legal antes indicada, se detallan a continuacion, si bien de manera
resumida, los siguientes aspectos cuyo analisis ya ha quedado expuesto con mayor detalle en los respectivos
documentos urbanisticos de los Tomos I, I, IV, V y VI en relacion a las actuaciones que tendran lugar en
los municipios de Villanueva de Géllego (por dos), Huesca, El Burgo de Ebro y Zaragoza, La Cartuja
respectivamente:

3.1 Zona de Disponibilidad de Villanueva de Gallego

3.1.1 Actuacion en el municipio de Villanueva de Gallego (1)

Este emplazamiento, denominado Villanueva de Gallego 1, se sitda en el Parque de industrias tecnoldgicas
que actualmente se esta construyendo en el municipio. La parcela elegida es la denominada (1.1) calificada
como Industrial Grado 2 en el correspondiente plan parcial.

La parcela linda con viario publico en sus lados noroeste y sudoeste, y con zonas verdes en sus lindes sureste
y noreste.

El uso principal previsto es el industrial, logistico y/o tecnoldgico con requerimientos de superficie
importantes, comprendiendo entre ellas las actividades logisticas, productivas industriales, industria
innovadora, de tecnologias de la informacién y comunicacién, centro de datos y otros usos sin limitacién,
sector aeronautico, almacenamiento.

En la normativa del Parque de industrias tecnoldgicas, se consideran usos compatibles y complementarios
con el principal aquellos gue guardan relacion con el principal, tales como equipamientos, infraestructuras y
oficinas -incluyendo en esta categoria actividades de investigacion y desarrollo, disefio de productos,
innovacién e ingenieria y disefio, produccién y difusién de medios audiovisuales, procesamiento de la
informacidn y actividades de ensefianza y formacion.

Por tanto, la actividad prevista por el proyecto, centro de datos, es compatible con la calificacién y los usos
previstos en el plan parcial; al igual que los usos auxiliares previstos. La ordenacion volumétrica,
condiciones de ocupacidn y edificabilidad también son compatibles con las condiciones actuales, no
superandose ninguno de los parametros previstos.

No obstante, para la adecuacion de la normativa los requerimientos especificos de la actividad, sera necesario
introducir, durante la tramitacion del PIGA unas adecuaciones a la misma, tal y como se hizo en el PIGA que
ya tramit6 en el afio 2020 para la implantacién de los centros existentes. Estas modificaciones van
encaminadas a aclarar requisitos especificos de seguridad de la parcela y en concreto a ordenar los vallados;
y a alinear la prevision de plazas de aparcamiento y dotacion de aseos al nimero real de trabajadores
previstos.

3.1.2 Actuacion en el municipio de Villanueva de Gallego (2)
Este emplazamiento, denominado Villanueva de Gallego 2, se sitta al norte del Poligono de Industrias
Tecnoldgicas de la Informacion que actualmente se esta construyendo en el municipio.

Con la tramitacion del PIGA, se pretende ordenar un nuevo sector para la implantacién de esta industria
tecnol6gica. Esta nueva ordenacion afecta a suelos actualmente clasificados como suelo urbanizable no
delimitado (SUZ-ND) y suelo no urbanizable genérico grado 2 (SNUG G2), y que se ordenaran mediante un
plan parcial. También es necesario ajustar algunas determinaciones en el &mbito del Poligono de Industrias
Tecnoldgicas para lograr una adecuada insercion del nuevo desarrollo.

El uso principal que se preve es el industrial, logistico y/o tecnol6gico con requerimientos de superficie

importantes, comprendiendo entre ellas las actividades logisticas, productivas industriales, industria

innovadora, de tecnologias de la informacion y comunicacién, centro de datos y otros usos sin limitacion
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como el de almacenamiento; en continuidad con los usos previstos mayoritariamente en el colindante
Poligono de Industrias Tecnoldgicas de la Informacion.

Se prevén como usos compatibles y complementarios con el principal aquellos que guardan relacion con el
principal, tales como equipamientos, infraestructuras y oficinas.

Por tanto, la actividad prevista por el proyecto, centro de datos, es compatible con la calificacion y los usos
gue pretende desarrollar el plan parcial y con los ya aprobados en el sector colindantes. Las correspondientes
determinaciones urbanisticas se incorporaran en la documentacion escrita, grafica y normas que ordenara del
plan parcial para que sean compatibles con lo previsto y con las posibles innovaciones tecnoldgicas que sea
previsible incorporar en un futuro.

3.2 Zona de Disponibilidad de Huesca

3.2.1 Actuacion en el municipio de Huesca
Este emplazamiento, denominado “Area 18.2-19”, Parque Tecnoldgico Walga.

Con la tramitacion del PIGA, se pretende ordenar un nuevo sector para la implantacién de esta industria
tecnolégica. Esta hueva ordenacion afecta a suelos actualmente clasificados como suelo urbanizable no
delimitado (SUZ-ND) que se corresponde con las areas 18.2 y 19 del PGOU de Huesca; asi como a suelos ya
urbanos correspondientes a parte del area de planeamiento incorporado 18.1 denominada Walga.

La nueva ordenacién considera los aprovechamientos ya asignados en la parte de Walga, asi como las
cesiones de suelo ya realizadas, y los amplia con los necesarios en la nueva area a incorporar.

Esta adaptacidn supone reducir la extensién del &mbito de Walga, y considerar el resto como un nuevo
ambito funcional. Las reservas de suelos y las cesiones correspondientes se calcularan respecto al incremento
de aprovechamiento y de suelo considerados. La pérdida de estas zonas verdes o equipamientos en el suelo
urbano de Walga afectado por esta modificacion, se compensa incrementando en lo correspondiente las
reservas de los nuevos suelos en el nuevo &mbito. Las reservas de equipamiento se materializaran al norte del
ferrocarril para completar el sistema general de equipamiento existente en esa zona.

El uso principal que se prevé es el industrial, logistico y/o tecnolégico con requerimientos de superficie
importantes, comprendiendo entre ellas las actividades logisticas, productivas industriales, industria
innovadora, de tecnologias de la informacién y comunicacién, centro de datos y otros usos sin limitacion
como el de almacenamiento; en continuidad con los usos previstos mayoritariamente en poligono industrial
colindante.

Se prevén como usos compatibles y complementarios con el principal aquellos que guardan relacién con el
principal, tales como equipamientos, infraestructuras y oficinas.

Por tanto, la actividad prevista por el proyecto, centro de datos, es compatible con la calificacion y los usos
que pretende desarrollar el plan parcial. Las correspondientes determinaciones urbanisticas se incorporaran
en la documentacion escrita, grafica y normas que ordenara del plan parcial para que sean compatibles con lo
previsto y con las posibles innovaciones tecnoldgicas que sea previsible incorporar en un futuro.

3.3 Zona de Disponibilidad de El Burgo de Ebro

3.3.1 Actuacion en el municipio de EI Burgo de Ebro
Este emplazamiento, situado en la zona del Camino del Hospital al oeste del poligono EI Espartal.

Con la tramitacion del PIGA, se pretende ordenar un nuevo sector para la implantacién de esta industria
tecnol6gica. Esta nueva ordenacion afecta a suelos actualmente clasificados como suelo no urbanizable
genérico de regadia (SNU-G/RG); asi como a suelos ya urbanos correspondientes a parte de lo que era el
sector 13/14B en el Poligono “El Espartal”.
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La nueva ordenacién incorpora suelos que ahora son bien zona verde o bien servicios de infraestructuras
privados, que se ordenaron recientemente con una modificacion del PIGA de 2020 de los Centros de Datos.
En esa parcela de infraestructuras privada se va a construir una subestacion de seccionamiento que da
servicio a la parcela que AWS tiene en El Espartal 11 y que también podra dar a esta nueva ampliacion.
Resulta beneficioso por lo tanto integrarlo dentro de la ordenacién final del ambito; a la que se incorpora la
zona verde restante situada entre esta y la parcela de uso lucrativo existente al sureste.

Las reservas de suelos y las cesiones correspondientes se calcularan respecto al incremento de
aprovechamiento y de suelo considerados. La pérdida de la zona verde en el suelo urbano afectado por esta
modificacion se compensa, incrementando en lo correspondiente, las reservas de los nuevos suelos en el
nuevo ambito.

El uso principal que se prevé es el industrial, logistico y/o tecnolégico con requerimientos de superficie
importantes, comprendiendo entre ellas las actividades logisticas, productivas industriales, industria
innovadora, de tecnologias de la informacion y comunicacién, centro de datos y otros usos sin limitacién
como el de almacenamiento; en continuidad con los usos previstos mayoritariamente en los poligonos del
Espartal 1y I1.

Se prevén como usos compatibles y complementarios con el principal aquellos que guardan relacién con el
principal, tales como equipamientos, infraestructuras y oficinas.

Por tanto, la actividad prevista por el proyecto, centro de datos, es compatible con la calificacion y los usos
gue pretende desarrollar el plan parcial. Las correspondientes determinaciones urbanisticas se incorporaran
en la documentacidn escrita, grafica y normas que ordenara del plan parcial para que sean compatibles con lo
previsto y con las posibles innovaciones tecnol6gicas que sea previsible incorporar en un futuro.

3.3.2 Actuacion en el municipio de Zaragoza

Este emplazamiento, situado en la zona denominada Acampo del Marqués, en el Barrio de La Cartuja del
término municipal de Zaragoza.

Con la tramitacion del PIGA, se pretende ordenar un nuevo sector para la implantacién de esta industria
tecnoldgica. Esta nueva ordenacion afecta a suelos actualmente clasificados como suelo no urbanizable
especial con las categorias de Ecosistema natural del suelo estepario - SNU EN(SE), Productivo agrario
SNU-EP(S) y de los vales SNU-EP(V), ademas de terrenos sujetos a protecciones sectoriales y
complementarias del sistema de comunicaciones - SNU ES (SCI). Para solucionar el acceso desde el
poligono colindante de Empresarium, sera necesario ejecutar un puente que atraviesa ademas suelos
clasificados como de Ecosistema natural de vaguadas y barrancos - SNU EN(VB) que son ademéas domino
publico hidraulico. El entronque con el suelo urbano afecta parcialmente a unas parcelas de zonas verdes
cuya pérdida de superficie sera compensada en el nuevo sector.

Las reservas de suelos y las cesiones correspondientes se calcularan respecto al incremento de
aprovechamiento y de suelo considerados. La pérdida de la zona verde en el suelo urbano afectado por esta
modificacion se compensa, incrementando en lo correspondiente, las reservas de los nuevos suelos en el
nuevo ambito.

El uso principal que se prevé es el industrial, logistico y/o tecnolégico con requerimientos de superficie
importantes, comprendiendo entre ellas las actividades logisticas, productivas industriales, industria
innovadora, de tecnologias de la informacién y comunicacién, centro de datos y otros usos sin limitacion
como el de almacenamiento; en continuidad con los usos previstos mayoritariamente en los poligonos
colindantes de Empresarium o PTR.

Se prevén como usos compatibles y complementarios con el principal aquellos que guardan relacién con el
principal, tales como equipamientos, infraestructuras y oficinas.

Por tanto, la actividad prevista por el proyecto, centro de datos, es compatible con la calificacion y los usos
que pretende desarrollar el plan parcial. Las correspondientes determinaciones urbanisticas se incorporaran
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en la documentacion escrita, grafica y normas que ordenara del plan parcial para que sean compatibles con lo
previsto y con las posibles innovaciones tecnoldgicas que sea previsible incorporar en un futuro.
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4. Cuantificacion de la inversion por obras de
urbanizacion y edificacion

4.1 Criterios y Parametros seguidos para la elaboracion de estimacion de
costes

El estudio de costes general de la actuacion esta fundamentado en los pardmetros que de forma no exhaustiva
se enumeran a continuacion.

Los criterios de aplicacion de los distintos valores que aparecen se fundamentan en bases de precios de la
construccion, consultas a diferentes empresas sectoriales y experiencia de técnicos colaboradores en obras
analogas sin dejar de ser estos meros valores estimativos que alcanzaran “valor real” en el momento de la
contratacion definitiva y/o ejecucion de las diferentes partidas de obra.

A continuacion, se incluye un desglose de los criterios utilizados para el calculo del valor de cada partida de

obra prevista en los capitulos resimenes del cuadro previsto en el punto 3.2.1 siguiente:

4.1.1 Obras de construccidn de edificio industrial y urbanizacion de las parcelas

e Grado de desarrollo de proyecto: Proyecto Basico

e Costes desarrollados en base a ratios extrapolados de experiencias en proyectos previos y analogos,
aplicados a superficies mostrados en planos de proyecto.

4.1.2 Obras de urbanizacion exteriores a las parcelas

e Grado de desarrollo de proyecto: Proyecto Basico

e Costes desarrollados en base a ratios extrapolados de experiencias en proyectos previos y analogos,
aplicados a superficies mostrados en planos de proyecto.

4.1.3 Obras de conexion a redes generales exteriores

e Redes energia eléctrica (Villanueva de Gallego / Huesca / Zaragoza)

— Grado de desarrollo de proyecto: Anteproyecto/Proyecto Basico

— Costes desarrollados en base a ratios extrapolados de experiencias en proyectos previos y analogos,
aplicados a superficies mostrados en planos de proyecto.

e Redes de agua (Villanueva de Gallego / Huesca / El Burgo / Zaragoza)
— Grado de desarrollo de proyecto: Proyecto Basico

— Costes desarrollados en base a ratios extrapolados de experiencias en proyectos previos y analogos,
aplicados a superficies mostrados en planos de proyecto.

e Fibra optica (Villanueva de Gallego / Huesca / El Burgo / Zaragoza)
— Grado de desarrollo de proyecto: Proyecto Basico

— Costes desarrollados en base a ratios extrapolados de experiencias en proyectos previos y analogos,
aplicados a superficies mostrados en planos de proyecto.
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4.2 Estudio de Costes: Generales

421 Presupuesto de Ejecucion Material

El Presupuesto de Ejecucion Material (“PEM”) que a continuacion se desglosa por capitulos, consta descrito
en los siguientes documentos incluidos como parte integral de la documentacion del Plan de Interés General
de Aragon:

4211 Obras de construccion de edificio industrial y urbanizacién de las parcelas

e Tomo Il.4: Villanueva de Géllego (1): Proyecto Basico de Edificacion y Urbanizacion de la Parcela.
Memoria.

e Tomo Il11.4: Villanueva de Géllego (2): Proyecto Bésico de Edificacion y Urbanizacion de la Parcela.
Memoria.

e Tomo IV.4: Huesca: Proyecto Basico de Edificacion y Urbanizacién de la Parcela. Memoria.
e Tomo V.4: El Burgo del Ebro: Proyecto Bésico de Edificacion y Urbanizacion de la Parcela. Memoria.
e Tomo VI.4: Zaragoza: Proyecto Basico de Edificacion y Urbanizacion de la Parcela. Memoria.
4.2.1.2 Obras de urbanizacién exteriores a las parcelas
e Tomo I11.3: Villanueva de Géllego (2): Proyecto de Urbanizacion Exterior. Memoria.
e Tomo IV.3: Huesca: Proyecto de Urbanizacion Exterior. Memoria.
e Tomo V.3: El Burgo del Ebro: Proyecto de Urbanizacion Exterior. Memoria.
e Tomo VI.3: Zaragoza: Proyecto de Urbanizacion Exterior. Memoria.
4.2.1.3 Obras de conexién a las redes generales exteriores
¢ Red energia eléctrica
— Tomo I1.5: Villanueva de Gallego (1): Proyecto de Infraestructura Eléctrica VDG1. Memoria.
— Tomo I1.5: Villanueva de Gallego (1): Proyecto de Infraestructura Eléctrica VDG1E. Memoria
— Tomo IV.5: Huesca: Proyecto de Infraestructura Eléctrica WQA. Memoria
— Tomo VI.5: Zaragoza: Proyecto de Infraestructura Eléctrica CAR. Memoria
e Redes de agua
— Tomo I1.6: Villanueva de Gallego (1): Proyecto Basico de Infraestructura Comun de agua. Memoria.
— Tomo IV.6: Huesca: Proyecto Bésico de Infraestructura de agua. Memoria
— Tomo V.6: El Burgo del Ebro: Proyecto Bésico de Infraestructura de agua. Memoria
— Tomo VI.6: Zaragoza: Proyecto Basico de Infraestructura de agua. Memoria
¢ Red de fibra optica
— Tomo VII: Proyecto Fibra dptica.

A continuacion, se incluyen las tablas resumen de los costes estimados de los distintos capitulos del Plan de
Interés General.
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4214

Presupuesto de las obras dentro de la zona de actividad del centro de datos.

Capitulo
resumenes

Villanueva de
Gallego 1

Villanueva de
Gallego 2

Huesca

El burgo de
Ebro

Zaragoza

Total (€)

Obras de

128.563.046,00

467.237.487,00

371.673.718,00

305.218.333,00

construccion de
edificio
industrial y
urbanizacién
de las parcelas

530.109.775,00

1.802.802.359,00

Subestaciones

16.548.482,00

39.486.825,00

48.820.134,50

42.404.556,16

53.716.899,50

200.976.897,16

Total obra
dentro zona de
actividad

145.111.528,00

506.724.312,00

420.493.852,50

347.622.889,16

583.826.674,50

2.003.779.256,16

Nota: Todos los importes estan reflejados en Euros.

financiero

4215 Presupuesto de las obras en el ambito exterior de la zona de actividad del centro de datos.

Capitulo resumenes Villanueva Villanueva Huesca El burgo de Zaragoza Total (€)
de Gallego 1 | de Gallego 2 Ebro

Obras de urbanizacién 3.825.000,00 4.202.453,00 2.630.000,00 6.472.438,81 17.129.891,81
exteriores a las parcelas
Red energia eléctrica - 11.099.818,50 26.756.624,50 6.828.513,50 44.684.956,50
Lineas
Red energia eléctrica. 1.875.624,00 1.875.624,00 1.875.624,00 5.626.872,00
Centros de medida
Infraestructura de agua 15.407.595,80 7.477.621,29 10.537.362,36 9.735.518,91 43.158.098,36
Fibra 18.500,21 18.887,59 294.902,18 308.735,73 1.809.204,90 2.450.230,61
Total de ejecucién 13.272.207,36 18.973.218,74 40.607.224,97 13.476.098,09 26.721.300,12 | 113.050.049,28
material de obras
fuera zona de
actividad

Nota: Todos los importes estan reflejados en Euros.
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4216

Presupuesto total de las obras de los centros de datos.

Villanueva de
Gallego 1

Villanueva de
Gallego 2

Huesca

El burgo de
Ebro

Zaragoza

Total (€)

Total de
ejecucion
material de
obras dentro
zona de
actividad

145.111.528,00

506.724.312,00

420.493.852,50

347.622.889,16

583.826.674,50

2.003.779.256,16

Total de
ejecucion
material de
obras fuera
zona de
actividad

13.272.207,36

18.973.218,74

40.607.224,97

13.476.098,09

26.721.300,12

113.050.049,28

Total de
ejecucion
material

158.383.735,36

525.697.530,74

461.101.077,47

361.098.987,25

610.547.974,62

2.116.829.305,44

Nota: Todos los importes estan reflejados en Euros.

4.2.2

Presupuesto de Ejecucion por Contrata

Por su parte, el Presupuesto de Ejecucion por Contrata (“PEC”), que también aparece descrito en los
documentos citados en el punto 2.1 del presente documento es el siguiente:

Villanueva de | Villanueva de | Huesca El burgo del Zaragoza Total (€)
Gallego 1 Gallego 2 Ebro
13 % gastos 20.589.885,60 68.340.679,00 59.943.140,07 46.942.868,34 79.371.236,70 275.187.809,71
generales
6% beneficio 9.503.024,12 31.541.851,84 27.666.064,65 21.665.939,23 36.632.878,48 127.009.758,33
industrial
Subtotal 188.476.645,08 625.580.061,58 548.710.282,19 429.707.794,83 726.552.089,79 2.519.026.873,47
21% IVA 39.580.095,47 131.371.812,93 115.229.159,26 90.238.636,91 152.575.938,86 528.995.643,43
Total 228.056.740,55 756.951.874,52 663.939.441,45 519.946.431,74 879.128.028,65 3.048.022.516,90
ejecucion por
contrata

Nota: Todos los importes estan reflejados en Euros.
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4.2.3

Costes Generales de la inversion total

Por ultimo, se detalla una estimacion de costes generales en proporcion con el total de la inversion del
Proyecto, que es la siguiente:

Villanueva de | Villanueva de | Huesca El burgo del Zaragoza Total (€)
Gallego 1 Gallego 2 Ebro
10% 15.838.373,54 52.569.753,07 46.110.107,75 36.109.898,72 61.054.797,46 211.682.930,54
honorarios
técnicos,
legales,
notarias,
tramitaciones y
licencias, etc.
1% gastos 1.583.837,35 5.256.975,31 4.611.010,77 3.610.989,87 6.105.479,75 21.168.293,05
generales
Importe total 245.478.951,44 814.778.602,90 714.660.559,97 559.667.320,34 946.288.305,86 3.280.873.740,50
de la inversion

Nota: Todos los importes estan reflejados en Euros.

4.3

Financiacion

La financiacion del 100% de la inversion del Proyecto (incluyendo, por tanto, obras de urbanizacion, obras
exteriores de conexion con las redes generales y obras de edificacion) correra por cuenta y cargo de la
compafiia Amazon Data Services Spain, S.L., promotora del PIGA, y ello conforme a los acuerdos
contractuales suscritos con los propietarios de los terrenos afectados por la actuacion.

4.4

Cargas urbanisticas por conexion

Los costes de las cargas urbanisticas de saneamiento y depuracién son los resultantes de aplicar el importe de
las cargas urbanisticas establecidas en el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracidn; contenido en el punto
naimero 5 de las Ordenanzas . Como se detalla en el Documento de Adaptacidn Urbanistica, la estimacién de
costes para cada municipio es la siguiente:

Villanueva de | Villanueva de | Huesca El burgo de Zaragoza Total (€)
Gallego 1 Gallego 2 Ebro
Canon de n/a 840.000,00 296.836,22 n/a 936.000,00 2.072.836,22

saneamiento

Nota: Todos los importes estan reflejados en Euros.
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5. Cuantificacion del gasto corriente por mantenimiento

de las obras de urbanizacion

Como se detalla en el Documento de Adaptacion Urbanistica, los costes correspondientes al mantenimiento
ordinario de la urbanizacion se entienden como aquellos que afectan al mantenimiento del firme de las vias
publicas, y su limpieza ordinaria y alumbrado. Ademas, se considera el mantenimiento de las redes
existentes bajo dichas vias (abastecimiento, saneamiento, electricidad, gas, telefonia y datos, etc.) y, por
altimo, el correspondiente al mantenimiento de las zonas verdes publicas.

Con este criterio, resultan los siguientes costes anuales de mantenimiento de la urbanizacion para los
diferentes municipios:

mantenimiento
de la
urbanizacion

Villanueva de | Villanueva de | Huesca El burgo de Zaragoza Total (€)
Gallego 1 Gallego 2 Ebro
Coste obras de 80.523,00 18.794,00 38.736,00 76.704,00 214.758,00

Nota: Todos los importes estan reflejados en Euros.

Las acciones urbanisticas derivadas del desarrollo del Proyecto no suponen carga alguna para los
Ayuntamientos por lo que la actuacion resulta econémicamente sostenible, no suponiendo impacto alguno
para las Haciendas Locales que repercuta negativamente en el nivel de prestacion de servicios a los

ciudadanos.
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6. Cuantificacion del incremento patrimonial

Como se detalla en el del Documento de Adaptacion Urbanistica, el incremento del valor patrimonial se
produce por razon de dos clases de suelos objeto de cesion obligatoria y gratuita a favor de la administracion,
los correspondientes a usos dotacionales y los que tienen usos lucrativos. A continuacion, se resume el
incremento de Patrimonio por cesion de suelos dotacionales y por cesidn de aprovechamiento en cada una de

las localidades:

Villanueva de
Gallego 1

Villanueva de
Gallego 2

Huesca

El Burgo de
Ebro

Zaragoza

Total (€)

Incremento
patrimonial por
cesion de
suelos
dotacionales

1.731.351,67

677.188,41

888.693,20

1.690.830,21

4.988.063,49

Incremento
patrimonial por
la cesion de
aprovechamien
to (suelo)

525.000,00

420.000,00

330.000,00

585.000,00

1.275.000,00

Total
incremento
patrimonial

0,00

2.256.351,67

1.097.188,41

1.218.693,20

1.690.830,21

6.263.063,49

Nota: Todos los importes estan reflejados en Euros.
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7. Relacion de impuestos y tasas

A continuacién, presentamos un analisis de los impuestos y tasas municipales que pueden devengarse como
consecuencia de la implantacion y funcionamiento de los centros de datos que Amazon Data Services Spain,
S.L. pretende implantar en los municipios de Villanueva de Gallego, Huesca, El Burgo de Ebro y Zaragoza.

En el andlisis hemos prescindido de los tributos que estan vinculados a la trasmision de los inmuebles sobre
los que se ejecutard el Proyecto, asi como de las tasas asociadas a la concesion de las licencias urbanisticas,
por las razones gque a continuacion se expresan:

I.  El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana no se ha
considerado, puesto que, de conformidad con el articulo 106.1 b) del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales: “En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.”

Il.  Encuanto a la tasa por licencias urbanisticas la misma no se devengaria en la ejecucion del Proyecto,
pues, al amparo del articulo 47 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio de
Arago6n aprobado por Decreto Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre (“TRLOTA”), los Proyectos
de Interés General de Aragon pueden autorizar la edificacion, siendo directamente ejecutables sin
necesidad de titulo habilitante de naturaleza urbanistica que habilite las obras de construccién
correspondientes.

A los efectos de determinar los impuestos y tasas que se pueden devengar como consecuencia de la
implantacion y el funcionamiento de los centros de proceso de datos aludidos, agruparemos los mismos en
las siguientes categorias:

7.1 Impuestos/Tasas que se relacionan con las obras a realizar:

7.1.1 Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras (IC10)

Este impuesto ha sido objeto de anélisis. Sin embargo, el mismo no resultaria de aplicacién en este caso,
puesto que, de conformidad con la normativa aplicable (articulos 100 a 110 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales y las correspondientes ordenanzas locales) no se cumpliria el hecho imponible, al no exigirse titulo
habilitante de naturaleza urbanistica para la ejecucién de las obras, tal y como anteriormente se ha sefialado.
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7.1.2 Impuestos/Tasas vinculados con la actividad que se llevara a cabo

Tasa por Licencia de Apertura de Establecimientos

Villanueva de Normativa aplicable: Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Villanueva de Gallego.
Géllego Elementos de cuantificacion de la tasa:

Base imponible: Presupuesto material de instalacion.

Cuota: articulo 6 de la Ordenanza. Se establece una tarifa sobre la base imponible.
Bonificaciones aplicables: No se prevén.

Huesca Normativa aplicable: Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Huesca.
Elementos de cuantificacion de la tasa:
Base imponible: Superficie total del establecimiento.

Cuota: Articulo 9 de la Ordenanza. Se establece una cifra en funcién de los metros cuadrados de cada
local.

Bonificaciones aplicables: No se prevén.

EI Burgo de Ebro Normativa aplicable: Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de EI Burgo de Ebro.
Elementos de cuantificacion de la tasa:

Base imponible: Importe de la cuota minima determinada en el correspondiente epigrafe del Impuesto
de Actividades Econdmicas.

Cuota: Articulo 6 de la Ordenanza. Se establece un tipo de gravamen del 100% sobre la base
imponible.

Bonificaciones aplicables: Existe una bonificacion de hasta un 90% cuando se trata de obras,
instalaciones o actividades que hayan sido declaradas de interés municipal por fomento de empleo.

Zaragoza Normativa aplicable: Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza
Elementos de cuantificacion de la tasa:

Base imponible: Presupuesto de Ejecucion Material (Art. 24.3 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por R.D.L.2/2004 de 5 de marzo)

Cuota: Articulo 7 de la Ordenanza Fiscal N° 13.

Bonificaciones aplicables: No podrén reconocerse mas exenciones o bonificaciones que las
expresamente previstas en las normas con rango de ley o las derivadas de la aplicacion de los
tratados internacionales.
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Impuestos sobre Actividades Econdémicas (IEA)

Villanueva de Gallego

Normativa aplicable: Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (articulos 78 a 91) y la
Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Villanueva de Géllego.

Elementos de cuantificacion del impuesto:
Cuota:
Tarifas aprobadas por el Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre.

Coeficientes contemplados en el articulo 10 de la Ordenanza, dependiendo de la ubicacion
del local donde se ejerza la actividad.

Bonificaciones aplicables: No se prevén.

Huesca

Normativa aplicable: Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (articulos 78 a91) y la
Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Huesca.

Elementos de cuantificacion del impuesto:
Cuota:
Tarifas aprobadas por el Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre.
Coeficientes contemplados en el articulo 10 de la Ordenanza.

Bonificaciones aplicables: Existen bonificaciones, pudiendo destacar las referentes a la
creacion de puestos de trabajo indefinido.

El Burgo de Ebro

Normativa aplicable: Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (articulos 78 a91) y la Ordenanza
Municipal del Excmo. Ayuntamiento del Burgo de Ebro.

Elementos de cuantificacion del impuesto:
Cuota:
Tarifas aprobadas por el Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre.
Coeficientes contemplados en el articulo 10 de la Ordenanza.

Bonificaciones: Existe una bonificacion de hasta un 90% cuando se trata de obras, instalaciones
0 actividades que hayan sido declaradas de interés municipal por fomento de empleo.

Zaragoza

Normativa aplicable: Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (articulos 78 a91) y la
Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza.

Elementos de cuantificacion del impuesto:
Cuota:
Tarifas aprobadas por el Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre.
Coeficientes contemplados en el Articulo 7 de la Ordenanza Fiscal 3.

Bonificaciones: Existen bonificaciones, pudiendo destacar las referentes a la creacion de
puestos de trabajo indefinido.

Tal y como se detalla en el Documento de Adaptacion Urbanistica de cada uno de los municipios, el
impuesto de Actividades Econdmicas que se estima, es el siguiente:

Villanueva de | Villanueva de | Huesca El burgo del Zaragoza Total (€/aiio)
Galleg Gélleg Ebro
o1l 02
Impuesto 33.400,42 € 90.817,74 € 14.056,30 € 384.503,36 € 522.777,82 €
Activi
dades
Econo
micas

Nota: todos los importes estan reflejados en EUROS/afio
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Impuesto sobre Bienes Inmuebles (I1BI)

Villanueva de Normativa aplicable: Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
Gallego refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (articulos 60 a 77) y la Ordenanza Municipal

del Excmo. Ayuntamiento de Villanueva de Gallego.

Elementos de cuantificacion del impuesto:

Base imponible: Valor catastral de los inmuebles.

Tipo de gravamen: Articulo 2 de la Ordenanza.

Bonificaciones aplicables: En principio no se ha considerado ninguna bonificacién.
Huesca Normativa aplicable: Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (articulos 60 a 77) y la Ordenanza Municipal
del Excmo. Ayuntamiento de Huesca.

Elementos de cuantificacion del impuesto:
Base imponible: Valor catastral de los inmuebles.
Tipo de gravamen: Articulo 7 de la Ordenanza.

Bonificaciones: Existe una bonificacion de hasta un 50% cuando se realicen instalaciones de energia
renovable. En este caso se preve una instalacion de renovables superior al exigido en la normativa
vigente.

El Burgo de Ebro

Normativa aplicable: Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (articulos 60 a 77) y la Ordenanza Municipal
del Excmo. Ayuntamiento de El Burgo de Ebro.

Elementos de cuantificacion del impuesto:
Base imponible: Valor catastral de los inmuebles.
Tipo de gravamen: Articulo 2 de la Ordenanza.
Bonificaciones aplicables: En principio no se ha considerado ninguna bonificacion.

Zaragoza

Normativa aplicable: Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (articulos 60 a 77) y la Ordenanza Municipal
del Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza

Elementos de cuantificacion del impuesto:
Base imponible: Valor catastral de los inmuebles
Tipo de gravamen: Articulo 2 de la Ordenanza = 0,55%

Bonificaciones aplicables: Existe una bonificacion de hasta un 30% cuando se realicen instalaciones de
energia renovable no obligatorias. En este caso se prevé una instalacion de renovables superior al
exigido en la normativa vigente.

Tal y como se detalla en el Documento de Adaptacion Urbanistica de cada uno de los municipios, el
impuesto de Bienes Inmuebles que se estima es el siguiente: Nota: todos los importes estan reflejados en

EUROS/afo
Villanueva de Villanueva de Huesca El burgo del Zaragoza Total (€/aio)
Géllego 1 Géllego 2 Ebro
Impuesto 71.33338€ 35.599,82 € 34.584,16 € 85.366,78 € 226.884,14 €
Bienes
Inmuebles
anual
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7.1.3 Tasa relativa a la ocupacién del dominio publico como consecuencia de la instalacion en el
subsuelo del cableado de la red de fibra Optica, agua y suministro eléctrico

Villanueva de Géllego Normativa aplicable: Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Villanueva de Gallego.
Elementos de cuantificacion de la tasa:

Cuota: Articulo 6 de la Ordenanza. Se establece una cantidad diaria por cada metro lineal de
cable.

Huesca Normativa aplicable: Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Huesca.
Elementos de cuantificacion de la tasa:
Cuota: Articulo 9 de la Ordenanza. Se establece una cantidad anual por cada metro lineal de

cable.
EI Burgo de Ebro Normativa aplicable: No existe regulacion.
Zaragoza Normativa aplicable: Ordenanza Fiscal N° 25 Tasas por utilizacion privativa o aprovechamiento

especial del dominio publico local
Elementos de cuantificacion de la tasa:
Cuota: Articulo 7 de la Ordenanza.

Otros Aytos. Analizando la regulacion existente en otros ayuntamientos por los que transcurrira la red de cable de
fibra dptica, se advierte que muchos de ellos no cuentan con una ordenanza reguladora de esta
tasa y, en otros casos, se establece un valor anual o diario cercano al previsto en Huesca o en
Villanueva de Gallego.

7.1.4 Otros impuestos

AMAZON DATA SERVICES SPAIN, S.L. tributara asimismo por el Impuesto de Sociedades (regulado en
la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades).

Los trabajadores (cuyo nimero aproximado se ha detallado en la Memoria) tributaran en el impuesto sobre la
renta de las personas fisicas (IRPF) como consecuencia de las rentas resultantes del trabajo que perciban.
Este impuesto se encuentra regulado en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio.

La actividad que se desarrolle en los centros y las adquisiciones de bienes y servicios que se efectlien para la
construccion de estos estara sujeta al impuesto sobre el valor afiadido (IVVA). Dicho tributo se regula en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.
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