PLAN DE INTERES GENERAL DE ARAGON

Proyecto:

ACS DC LA PUEBLA

TOMO IV.
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

ACS DC Infra La Puebla
P0S0S00-LC-SORP-00-000000

Septiembre 2025



PIGA CENTRO DE DATOS

Sisener LA PUEBLA DE ALFINDEN
Cadisa ~ SERNA  ACS DCInfra La Puebla TOMO IV: INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONGMICA Y ESTUDIO ECONGMICO

FINANCIERO

Tipo documento/Fecha de emision:

Documento para aprobacion inicial Septiembre 2025

La propiedad:

Alfonso Sanchez Mier

ACS DC Infra La Puebla

Avda. Camino de Santiago, 50.28050,
Madrid

B21742101

Los redactores:

El abogado: La abogada: El ingeniero: La arquitecta:
Daniel Serna Bardavio Maria Nasarre Navarro Juan Manuel Bernad Maria Luisa Alvarez Casama-
Morcate yor
SERNA ICCP 23.959 COAA 5.657
BARDAVIO NASARRE
DANIEL - NAVARRO 29133183A ALVAREZ
29117576 MARIA - JUAN CASAMAYO
/ 17752855 MANUEL R M LUISA -
Yy BERNAD (R: £979D
Firmado !'I A50142041 )
s gligitalmente { Firmado
AdkSERNA { ; Firmado — Firmado digitalmente por
"._BaRDAVIO e Pl digitalmente por ALVAREZ
DANIEL - - 11 NAVARRO MARIA 29133183A JUAN CASAMAYOR M
EZ!;? 76) [/ 177528857 MANUEL BERNAD IE:&Q;}%Z?_;;_ED
2025.09.17 IH :?(Sh 1"’;3203&?:6] 7 gz;:\z?;g;gfgv 17 12:11:57 +02'00"
11:53:16 +02'00" 12:11:42 +02'00"
SERNA PUBLIC ADVISORY S.L. CADISA SISENER
Plaza de los Sitios, 12, 2° 50.001 Zaragoza Calle Marceliano Isabal 5, 1° izq 50.001 Zaragoza
B75938829 A50142041

SEPTIEMBRE 2025 P0S0S00-LC-SORP-00-000000 REV00a Pag.2



PIGA CENTRO DE DATOS

g'z.e“er LA PUEBLA DE ALFINDEN
wadisa . 5] ¢S DeInfralaPuebla TOMO IV: INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOGMICA Y ESTUDIO ECONGMICO

FINANCIERO

PIGA Tomo n2 Libro n2 Documento n? Documentos

Contenido Documental del PIGA

Memoria justificativa del PIGA

S T e

Documentacién Técnica de las Areas de Actuacién
LIBRO A. Documentacién Urbanistica: Ordenacién
1 Planeamiento de interés general

1 Documentacion Escrita
11 Memoria Justificativa
12 Anexos a la memoria

2 Documentacion Grafica
21 Planos de Informacién

Planos de Ordenacién

2.2

LIBRO B. Documentacion Urbanistica: Proyecto de Urbanizacién y Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacién Exterior

1 Memoria

2 Anexos de la memoria
3 Planos

4 Presupuesto

5 Anejos al documento

[} Proyecto Especifico de Infraestructuras de aguas

1 Memoria

2 Anexos de la memoria
3 Planos

4 Presupuesto

mn Proyecto de Infraestructura de Fibra

1 Memoria

2 Planos

3 Presupuesto

v Proyecto de Reparcelacion/Expropiacion
1 Memoria

2 Planos

3 Anexos

LIBRO C. Proyectos de Edificacion y Urbanizacion Interior

| Proyectode Edificacion, Urbanizacion Interior y Zonas Verdes

1 Memoria
2 Anexos de memoria
3 Planos

4 Presupuesto
LIBRO D. Proyectos de Infraestructuras Externas
| Proyecto de Infraestructuras Eléctricas

1 Proyecto de Lineas de AT 400

2 Proyecto de Lineas de AT 200

3 Proyecto de Subestacién (400/220 kV) y de estacién de medida
4 Proyecto de Subestacion (220/30 kV)

LIBRO E. Documentacion Ambiental
1 Documentacion Ambiental

Estudio de Impacto Ambiental Ordinario del Campus Centro de Datos

Autorizacion Ambiental Integrada AAI

Estudio de Impacto Ambiental de Infraestructura Eléctrica linea 200

Estudio de Impacto Ambiental de Infraestructura Eléctrica linea 400

als|lw ||k

Estudio de Impacto Ambiental Urbanizacion

Plan de Etapas

Informe Sostenibilidad Econémica y Estudio Econémico Financiero

Tomo lll

Tomo IV

1 Memoria

Documento Ambiental-Evaluacién Ambiental Estratégica

1 Memoria

2 Anexos
3

Planos

Convenio Interadministrativo
1

Memoria

2 Anexos

SEPTIEMBRE 2025 P0S0S00-LC-SORP-00-000000 REV00a Pag.3



P S PIGA CENTRO DE DATOS
g;?jt?('l SERNA ACS DC Infra La Puebla LA PUEBLA DE ALFINDEN
civilyarquitectura "SR TOMO IV: I’NFORME DE SOSTENIBIITIDAD

ECONOMICAY ESTUDIO ECONOMICO
FINANCIERO
INDICE

1. INTRODUCCION. MARCO LEGAL ......ooooocoooeeeeeesssseeeeesesseesessssssssssssssseesssssssssssssssssssnsssssessssssssssssssssssnnsssssssessssssees 6
2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION URBANISTICA .......oooovvceeeeveeesssssssseseeesssessssssssssmssssssesessssssssssssssssssnnssseee 8
3. CUANTIFICACION DE LA INVERSION POR OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION................... 12
3.1. OBRAS DE URBANIZACION.........oooooeoeeeeessseeeeeeeseseseessssssssssssssssesssssssssssssssssnsssssssessssssssssssssssnnnssssssesesssssssssssens 12
3.2. OBRAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION INTERIOR.......oovovceoeeveeessssssseeeeseeeseesssssssssssssseeseessssssessssssens 14
3.3. SET CD CAMPUS 220/30KV. ...ooooooeeeveeeeessssenseeseseesessssssssssssssseesssssssssssssssssmssssssssesssssssssssssssssnssssseesssssssssssssssnnns 15
3.4, SET REMOTA AD0/220KV. ......ooooveeeeeeeveesesssssseeeeeessssssssssssssssssssessesssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssmssssssesesssssssssssssens 16
3.5, LE ADOKV......eeeeeeeeeeeeeeesessssseeeeeessesssssssssssssssssssessssssssssssssssssssassssseesesssssssssssssssssnsssesssssssesssssssssssmnnsssssesesesssssssssssnns 16
3.6, LE 220KV «.oooeeeeeeeeeeeeeessasssseeeeeesssssssssssssssssssssessessssssessssssssssa s sssessssssssnss s ssssssssssssssa s seseeesesssssssssssens 17
3.7. TABLA RESUMEN DE INVERSION. .....ccciireererereeeeeeessssssssssssessessssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssnssssesesesssssssssssees 17

4. CUANTIFICACION DEL GASTO CORRIENTE POR MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION....ooooooeeeeeeeeees e eeeeeeeeeeesssssssssssss s sesssssssssssssss s sseesessssssssssssassseessssssssssssssssmssesassssessesssssssssssssnnanns 18
4.1.1. GASTOS DE INVERSION EN LA URBANIZACION .......ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessssssseeeseesesessesssssssssssssssesssssseees 18
B, FINANCIACION.......ooooooeeeeeeeeeeeeeeeeesesesessee e seseesssssssssssss s sesessssssssssssa s sssssssssssssesassssessesssssssssssssnsanns 20
6. RELACION DE IMPUESTOS Y TASAS ....cooeeeeeeeeeeeeeeessssssseessessssssssssssssssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssee 20
6.1. IMPUESTO DE SOCIEDADES (IS) ...ooveeeeeeeusieeeeeeeseseeeesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssesssssees 21
6.2. IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FISICAS (IRPF) ....ooooreeeeeeeeeeesssssssseeeesessseeeesnennns 22
6.3. IMPUESTO SOBRE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS (IAE) .......coueeeosoeeseeeeeeeeeeeeeesssssssssssssssesessssesessennes 26
6.4. IMPUESTO SOBRE LOS BIENES INMUEBLES (IBI) ....cooeereeeeeeeeeeseeessssssseesssesesesessssssssssssssesesssssssessssennes 28
7. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA PARA EL RESTO DE PROPIETARIOS DEL SECTOR SP-1........cccooooonu. 40
8. CONCLUSION ...ooeeeeeeeeeeeeeeeeesseesesessssssseesssssssssssessssssssssssessssssssssseesssssssss e ssssssssssssesessssssssssessssssssssssesssssssssnssneees 40
AANEXO LEGAL ..oooooooeeeeeeeeeeeeeeeesaesssss e ssessssesssssessssss s sessssssssssssssss s sesssssssssasssssssssessssssssssssssssssssssssssssessssssees 42

Tabla 1. Resumen del presupuesto de obras derivadas de las cargas de urbanizacidn que son

computables como cargas de urbanizacion del ambito del Sector SP-T........oeeceeereeeeeeeeeeeees e 13
Tabla 2. Presupuesto de las obras de urbanizacién cuyas obras no son computables como cargas de
UrDANIZACION AL SECLOT SP 1.ttt bbb s s 14
Tabla 3. Coste estimado de las obras de urbanizacidn incluidas en el Proyecto de Urbanizacién......... 14
Tabla 4. Coste estimado de las obras de edificacion y urbanizacion interior.........eeeeeereeeeeresresseeenn. 15
Tabla 5. Presupuesto de la SET a construir dentro de la parcela del Centro de Datos (SET CD Campus
2740 <101 PP PR 15
Tabla 6. Presupuesto de la SET localizada en las inmediaciones de la SET Pefaflor 400 de REE (SET
REMOEA BO0/220KV) ...ttt eeeeeeseseeseeseeseseseasaseseassseseaseseseasseeeeaseseseasseeasseneaessaneasaseseeseseeasaneseneseeasassnesensneen 16
Tabla 7. Presupuesto de la linea eléctrica de 400kV que debe desplegarse entre la SET Pefiaflor 400
de REE y la SET RemMOta 400/220KV .......coeeerreeeereeeissess s tssssssssssss st sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansssssssssnsssssanees 16
Tabla 8. Presupuesto de la linea eléctrica de 220kV a su paso por Villamayor de Gallego.........cuuee..... 17
Tabla 9. Presupuesto correspondiente al tramo de la linea eléctrica de 220kV que discurre por el
término municipal de La Puebla de ALFINAEN ...ttt sses s s s ssnssns e 17
Tabla 10. Tabla reSUMEN d@ INVEISION ........c.eueeeeceeceeeeeveeeeerecteesteee s sseeses s sseeesees s s sess s sasnes s 18

SEPTIEMBRE 2025 P0S0S00-LC-SORP-00-000000 REV00a Pag.4



PIGA CENTRO DE DATOS

glgﬂ]el‘ LA PUEBLA DE ALFINDEN
aoen Ikl ACSDCnfralaPuebla TOMO IV: INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA Y ESTUDIO ECONOMICO

FINANCIERO

Tabla 11. Estimacion bajo datos estimados de gastos anuales de mantenimiento..........cccoeccoeeereeereeeennece. 19
Tabla 12 Estimacion de 1a recaudacion GELIRPF ... eeeeeeeeee et eeeeeeee st sesee e sesee st seseesesesesseseseeseasesesneaseses 25
Tabla 13. Estimacion de la recaudacion del IAE. Periodo 2025-2039 ... cuoeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeseeeeseeseeseseeseesenes 27

Tabla 15. Superficies ambito PIGA

Tabla 16. Valor catastral de cada una de las parcelas afectadas por el PIGA que se encuadran dentro

AL AMDItO AL SECLOT SP =T ..ottt s s s s s bbb 32
Tabla 17. Célculo del valor catastral en relacion al tipo de gravamen .............eeneessnsesssssssessssseens 33
Tabla 18. Cartografia catastral del SECIOr SP=T........coreeeeineeeeesiessssssssss s st ssssssssssssssssssssssas 34
Tabla 19. Valores de repercusion para la zona de valor correspondiente al Sector SP-1......ccccoeeuu. 35
Tabla 20. Estimacion de la recaudacion del IBl............ceenreeissesesessssssesssssssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssas 37
Tabla 21. Tabla resumen de tod0os L0S IMPUESTOS. ...ttt 39
Tabla 22. Cuadro para coeficiente de ponderacion aplicable .............coccoeeeeneeesesees e sseseees 46
Tabla 23. Cuadro para cuantificacion del elemento SUPErfiCie....c.oreiereereeereeeieee e sssesssssssseees 48
Tabla 24. Cuadro para cuantificacion del elemento SUPErfiCie.......cooreereeineeriseeesesssesssseesssesssssssssssansees 48
Tabla 25. Coeficientes correctores del importe total del valor del elemento Superficie.......cccoevenenenee 49
Tabla 26. Explicativo del calculo de la estimacion de la recaudacion del IAE .........cooooeeeeeeoeeeereceeeeeeereeeeane. 51
Ilustracion 1. Plano catastral de 1@ UDICACION ..........coccueceeecveereeee ettt ssss st ssss s 29
llustracién 2. Ambito del PIGA sobre ordenacion eXiStENE .................ommmrereeeeeeeeeeeessssssssssseseeeeessesseesssssanns 30
Ilustracion 3. Nueva ordenacion PrOPUESTA .......cocc.oeeveeveeesses s ssessssssssss s ssss s s sssssssssssssss s s sssssssaness 31

SEPTIEMBRE 2025 P0S0S00-LC-SORP-00-000000 REV00a Pag.5



PIGA CENTRO DE DATOS

Sisener LA PUEBLA DE ALFINDEN
Cadisa ~ SERNA  ACS DCInfra La Puebla TOMO IV: INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONGMICA Y ESTUDIO ECONGMICO

FINANCIERO

1. INTRODUCCION. MARCO LEGAL

El art. 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, bajo el titulo «<Evaluacion y seguimiento
de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y economica de

las actuaciones sobre el medio urbano», exige la presentacion de la presente Memoria.
El precepto dispone, en sus apartados cuarto y quinto, lo siguiente:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transforma-
cion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que
se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del

suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de trans-
formacion urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad
economica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de con-
servacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, y contendra, al menos, los siguien-

tes elementos:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los
propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas
a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modi-
ficar. La memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edi-
ficabilidad o densidad, o introduccion de nuevos usos, asi' como la posible utilizacion
del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento
al equilibrio economico, a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los
limites del deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones economicas bdsicas relativas a los valores de repercusion de
cada uso urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo
tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones corres-
pondientes, asi como la identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de

costear las redes publicas.
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¢) El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la
misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del
coste de la transformacion fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible
en el patrimonio personal de los particulares, medido, en cualquier caso, dentro de
los limites del deber legal de conservacion.

d) El analisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible partici-
pacion de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de
abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de
integrarse en la gestion, mediante la financiacion de parte de la misma, o de la red de
infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la operacion por medio
de ahorros amortizables en el tiempo.

e) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de
las inversiones y la financiacion de la operacion.

f) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el
mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion,

asi como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

Por su parte, el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragon (TRLOTA),
en su articulo 43, concreta una exigencia documental, para los Planes de Interés General, de

contenido similar al del 22.4 del TRLSRU. Literalmente dice lo siguiente:

Los documentos integrantes de los Planes o Proyectos de Interés General de Aragon esta-

bleceran, como minimo, las siguientes determinaciones:

f) Un estudio economico-financiero en el que se precisaran los costes del Plan o Proyecto de
Interés General de Aragon, la evaluacion economica de la implantacion de los servicios y de
la efecucion de las obras de urbanizacion y las fuentes de financiacion a utilizar, con la jus-

tificacion de su viabilidad econdmica y del canon que, en su caso, deba pagar al municipio.

En cumplimiento de dichas exigencias se formula a continuacion el apartado de esta pro-
puesta de transformacion urbanistica, mediante el Plan de Interés General de Aragon (PIGA)
que nos ocupa, en el que se pone de manifiesto el impacto de la actuacion sobre las Hacien-
das de las administraciones afectadas: la Autondmica y la local (Ayuntamiento de La Puebla

de Alfindén).
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En concreto, se aportan las estimaciones respecto al gasto de inversion que se requiere para
hacer efectiva la construccion del Centro de Datos en La Puebla de Alfindén (Zaragoza), el
gasto corriente que requerird su conservacion ordinaria, asi como, en sentido inverso, los
incrementos de ingreso corriente que de ella se derivan. No se incluyen otros gastos corres-
pondientes a equipos o personal, entre otros, que son propios del funcionamiento de la acti-

vidad.

En cuanto a la justificacion de suficiencia y adecuacion del suelo destinado a uso industrial
tecnoldgico, consideramos que ha quedado sobradamente razonado en la memoria del do-

cumento de ordenacion urbanistica que integra el PIGA.

A la vista de lo anterior, por tanto, resulta necesario diferenciar, a los efectos de dar cumpli-
miento del referido mandato legal en cuanto al contenido de la presente Memoria, la natura-

leza de las actuaciones urbanisticas que se pretenden desarrollar a través del PIGA.

2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION URBANISTICA

En atencion a lo dispuesto por la normativa urbanistica aplicable y con el objetivo de cumplir
la exigencia legal relativa al estudio comparado de los parametros urbanisticos, en este
apartado se ofrece una sintesis de los aspectos esenciales de la actuacion prevista en el
presente PIGA, cuyos detalles técnicos y urbanisticos completos ya han quedado expuestos
en el Tomo Il, compuesto por los Libros A, B, C y D, en los que se analizan de manera ex-
haustiva las determinaciones y caracteristicas de la propuesta de construccion del Centro de

Datos en el término municipal de La Puebla de Alfindén (Zaragoza).

Los terrenos afectados por el presente PIGA se sitian en el ambito del Sector SP-1del Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU) de La Puebla de Alfindén, con una superficie total de

827.428 m?, de los cuales 255.504,65 m? forman parte de la actuacion prevista.

Este sector cuenta con un Plan Parcial aprobado con fecha 3 de diciembre de 2008 y modifi-
cado en 2010, asi como con un Proyecto de Reparcelacion aprobado en 2010 e inscrito en el
Registro de la Propiedad, al que se han incorporado las Operaciones Juridicas Complemen-

tarias de 9 de febrero de 2012 y 12 de enero de 2017 y el 7 de junio de 2023.

No obstante, no se ha aprobado el Proyecto de Urbanizacion, y, en consecuencia, no se han

ejecutado obras de urbanizacion de ningun tipo dentro del Sector SP-1.

SEPTIEMBRE 2025 P0S0S00-LC-SORP-00-000000 REV00a Pag.8



. PIGA CENTRO DE DATOS
Sisener S LA PUEBLA DE ALFINDEN
Cadisa ~ SERNA  ACS DCInfra La Puebla TOMO IV: INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONGMICA Y ESTUDIO ECONGMICO

FINANCIERO

Para asegurar la adecuacion de las determinaciones urbanisticas a las caracteristicas téc-
nicas y operativas de los nuevos modelos de actividades econdmicas, se propone la modifi-
cacion del Plan Parcial aprobado inicialmente en 2008 y modificado en 2010. Si bien esta mo-
dificacion se tramitarad conforme al procedimiento regulado en el articulo 85 del Texto Re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragon (TRLUA), debe sefalarse que dicha modificacion
se articula a través del instrumento del PIGA, y que la modificacion del Plan Parcial consti-
tuird, en sumomento, una actuacion de caracter técnico y procedimental que correspondera

formalizar al Ayuntamiento.

La plena operatividad de las futuras instalaciones requerira la ejecucion de infraestructuras
urbanisticas interiores y exteriores indispensables, vinculadas directamente al proyecto de
implantacion del Centro de Datos La Puebla de Alfindén. Estas incluyen, de forma enunciativa
pero no limitativa, las infraestructuras de conexion a las redes municipales de servicios ba-
sicos (esencialmente, las de abastecimiento y saneamiento de agua), las conexiones a la red
de fibra dptica, las acometidas a las infraestructuras energéticas, asi como cualesquiera
otras redes de servicios e infraestructuras precisas para la consolidacion del suelo objeto

del planeamiento.

Adicionalmente, la modificacion del Plan Parcial debera adecuar la calificacion urbanistica
del suelo para reflejar de forma precisa el uso previsto. Si bien la actividad propuesta podria
llegar a considerarse englobada en los usos industriales y/o comerciales ya previstos en el
planeamiento aprobado, la inclusion de una calificacion especifica asimilable a "Industria In-
novadora, de Tecnologias de la Informacion y Comunicacion (TIC) y de I+D" proporcionaria

una mayor seguridad juridica al posterior desarrollo edificatorio y a la actividad.

Finalmente, y conforme a lo expuesto, si bien el desarrollo del Sector SP-1, al estar ya pre-
visto en el planeamiento, Unicamente requiere la modificacion de los instrumentos urbanis-
ticos aprobados, la materializacion de determinados componentes estratégicos del proyecto
se realizara mediante la tramitacion del presente Plan de Interés General de Aragon (PIGA).
Esto incluye, en particular, la linea eléctrica de conexion del CPD con la SET Pefaflor 400
situada en el término municipal de Villamayor de Gallego, y la ejecucion de los edificios que

conformaran el complejo.

El proyecto Centro de Datos La Puebla de Alfindén pretende desarrollar la implantacion de
un centro de datos de 150MW de consumo eléctrico en La Puebla de Alfindén, disefiado para

satisfacer la demanda del mercado de salas de colocacion y data hall privado. Para ello se
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cuenta con un punto de acceso y conexion de 150MW de potencia a 400kV concedido ya por
REE el pasado 5 de septiembre de 2024.

La superficie utilizada sera aproximadamente de 255 mil metros cuadrados. Cada sala de
datos esta disefiada para proporcionar a los inquilinos 20.000 kW de carga IT (equipos infor-
maticos). El Proyecto ha sido concebido para proporcionar un producto consistente a nivel
internacional basado en una base de flexibilidad, confiabilidad, personalizacion, seguridad y

durabilidad.

El Centro de Datos La Puebla de Alfindén tendra suministro de potencia, ya otorgada en firme,

a través de la red de transporte mediante una linea de conexion que parta de la misma.

De forma esquematica el Proyecto del Centro de Datos La Puebla de Alfindén, abarca el desa-

rrollo de:

e Transformacion urbanistica de 255.504,65 metros cuadrados de suelo clasificado

como suelo urbanizable de delimitado de uso industrial.

e 2 Centros de Datos (1 edificios Data Hall de 40 MW IT con cuatro mddulos de 10 MW y
otro edificio con Data Hall de 60 MW IT con seis mddulos de 10 MW) con maddulos de
servidores y edificios. administrativos perpendiculares entre si y orientados en direc-
cion noreste-sur y oeste y noroeste-sureste segln la geometria de la parcela. Ade-
mas, se acondicionara la urbanizacion exterior y se localizaran sobre ella los patios
para equipos eléctricos, el edificio de bombas y tanques de agua para incendios, los
aparcamientos, la subestacion eléctrica, los paneles fotovoltaicos, la caseta de con-

trol de accesos, los vallados y el ajardinamiento.

e La parcela reserva espacio para una posible segunda fase, ya que se ha solicitado
una ampliacion del punto de acceso ya concedido en la subestacion Pefiaflor 400 de

150MW adicionales, la cual se encuentra pendiente de respuesta por parte de REE.
e Una subestacion eléctrica localizada dentro de la parcela del Centro de Datos.

e Una subestacion eléctrica remota junto a la SET Pefaflor, localiza en suelo no urba-

nizable del término municipal de Villamayor de Gallego.

e Una linea eléctrica subterranea de 13,451 kilometros para el transporte de la energia
necesaria para el Centro de Datos, desde la SET Penaflor hasta la parcela en la que

se localiza la actividad. Se desarrolla en suelo no urbanizable de los términos
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municipales de La Puebla de Alfindén y Villamayor de Gallego. El tramo final del tra-

zado discurre por los viales del PIGA.

e Una linea de fibra subterranea de 13,451 kilometros para el abastecimiento del Centro
de Datos, desde la SET Peiaflor hasta la parcela en la que se localiza la actividad. Se
desarrolla en suelo no urbanizable de los términos municipales de La Puebla de Al-
findén y Villamayor de Gallego. El tramo final del trazado discurre por los viales del

PIGA. Discurre en la misma zanja que la linea eléctrica.

e Una linea eléctrica subterranea de 456,09 metros para el transporte de la energia
necesaria entre la SET Pefaflor y la nueva subestacion remota. Se desarrolla en suelo

no urbanizable del término municipal de Villamayor de Gallego.

o De forma general, para las conexiones de las infraestructuras necesarias para el
desarrollo de la urbanizacion del PIGA, seran necesarias actuaciones sobre el entono

del sector SP-1, para alcanzar los puntos de conexion indicados por el Ayuntamiento.

Todas estas obras son descritas y detalladas en cada uno de los proyectos que integran el
PIGA.
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3. CUANTIFICACION DE LA INVERSION POR OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

3.1. OBRAS DE URBANIZACION.

La ejecucion de los trabajos incluye parte de las obras de urbanizacion del Sector SP-1, en
el que esta integrado el ambito especifico del PIGA, y otras obras que se desarrollaran en el
mismo que no forman parte de las cargas del sector, como son las de despliegue de la red
de fibra dptica, que abastece Unicamente al centro de datos y la nueva ejecucion del depdsito
de aguas de abastecimiento al ambito del sector, asi como la impulsion desde el municipio

para su llenado.
Por tanto, el presupuesto esta compuesto por:

Presupuesto de obras derivadas de las cargas de urbanizacion que son computables
como cargas de urbanizacion del ambito del Sector SP-1, pero han de ser ejecutadas por la

promotora del PIGA.

Presupuesto de las obras de urbanizacion que no son computables como cargas de
urbanizacion del Sector SP-1, ya sea porque corresponden Unicamente a la promotora del

PIGA o al Ayuntamiento.

Respecto a la primera de dichas partidas, esto es, al presupuesto de obras derivadas de las
cargas de urbanizacion que son computables como cargas de urbanizacion del ambito del

Sector SP-1, el resumen seria el siguiente:
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PIGA RESTO SECTOR TOTAL SECTOR
CAPITULO | RESUMEN

01 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES 400.000,00 € 900.000,00 € 1.300.000,00 €
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS 8.800.000,00 € 19.000.000,00 €| 27.800.000,00 €
03 AFIRMADO Y PAVIMENTACION 3.800.000,00 € 5.900.000,00 € 9.700.000,00 €
04 RED DE ABASTECIMIENTO 1.100.000,00 € 1.700.000,00 € 2.800.000,00 €
05 RED DE AGUAS PLUVIALES 2.500.000,00 € 3.600.000,00 € 6.100.000,00 €
06 RED DE AGUAS RESIDUALES 1.000.000,00 € 1.500.000,00 € 2.500.000,00 €
07 RED DE TELECOMUNICACIONES 260.000,00 € 400.000,00 € 660.000,00 €
08 RED ELECTRICA 4.000.000,00 € 1.850.000,00 € 5.850.000,00 €
09 RED DE GAS 180.000,00 € 280.000,00 € 460.000,00 €
10 ALUMBRADO PUBLICO 700.000,00 € 1.000.000,00 € 1.700.000,00 €
n RED DE RIEGO 650.000,00 € 2.000.000,00 € 2.650.000,00 €
12 JARDINERIA Y MOBILIARIO 200.000,00 € 1.200.000,00 € 1.400.000,00 €
13 SENALIZACION 100.000,00 € 150.000,00 € 250.000,00 €
14 PLAN DE CONTROL DE CALIDAD 150.000,00 € 300.000,00 € 450.000,00 €
15 GESTION DE RESIDUOS 900.000,00 € 2.000.000,00 € 2.900.000,00 €
16 SEGURIDAD Y SALUD 300.000,00 € 650.000,00 € 950.000,00 €
17 ESTRUCTURA PUENTE 0,00 € 1.500.000,00 € 1.500.000,00 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 25.040.000,00 € 43.930.000,00 €| 68.970.000,00 €
GASTOS GENERALES (13 %) 3.255.200,00 € 5.710.900,00 € 8.966.100,00 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6 %) 1.502.400,00 € 2.635.800,00 € 4.138.200,00 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 29.797.600,00 € 52.276.700,00 €| 82.074.300,00 €
IVA (21 %) 6.257.496,00 € 10.978.107,00 € 17.235.603,00 €
TOTAL 36.055.096,00 € 63.254.807,00 €| 99.309.903,00 €

Tabla 1. Resumen del presupuesto de obras derivadas de las cargas de urbanizacién que son computables como cargas de urbanizacién del &mbito del Sector SP-1
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Ademas de estas obras, computables a las cargas de urbanizacion, para el desarrollo del
ambito se llevara a cabo la puesta en ejecucion de un nuevo depdsito de agua y el conexio-
nado del mismo con los depdsitos municipales existentes. Estas obras, al no ser una carga
del sector, la promocion corresponde al Ayuntamiento. También esta proyectada la ejecucion
de una red de canalizacion de fibra dptica por los viales proyectado para la posterior conexion
del centro de datos. Al tratarse de una red privada, el coste de implantacion y de manteni-
miento corresponde a los promotores o a los propietarios de la red, por lo que no son cargas
del sector.

Asi, el Presupuesto de las obras de urbanizacion cuyas obras no son computables como
cargas de urbanizacion del Sector SP-1, se corresponderia con los siguientes conceptos e
importes:

CAPITULO RESUMEN IMPORTE
01 PROYECTO AGUAS OBRAS EXTERIORES 2.390.000,00 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.390.000,00 €
GASTOS GENERALES (13 %) 310.700,00 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6 %) 143.400,00 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 2.844.100,00 €
IVA (21 %) 597.261,00 €
TOTAL 3.441.361,00 €

Tabla 2. Presupuesto de las obras de urbanizacién cuyas obras no son computables como cargas de urbaniza-
cidn del Sector SP-1

En consecuencia, el coste estimado de las obras de urbanizacion incluidas en el Proyecto de
Urbanizacion es el siguiente:

CAPITULO RESUMEN IMPORTE
PRESUPUESTO DE OBRAS DERIVADAS DE CARGAS

01 DE URBANIZACIGN 25.040.000,00 €
PRESUPUESTO DE OBRAS NO COMPUTABLE S ALAS
CARGAS DE URBANZACION 2:390.000,00 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL |  27.430.000,00 €
GASTOS GENERALES (13 %) 3.565.900,00 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6 %) 1.645.800,00 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 32.641.700,00 €
IVA (21 %) 6.854.757,00 €
TOTAL| 39.496.457,00 €

Tabla 3. Coste estimado de las obras de urbanizacién incluidas en el Proyecto de Urbanizacién

02

3.2. 0BRAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION INTERIOR.

Igualmente, deben tenerse en consideracion las obras de edificacion y urbanizacion interior,
cuyo coste estimado se corresponde con el siguiente presupuesto:
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

NUEVO CAMPUS DE CENTROS DE DATOS ACS DC Infra EN LA PUEBLA DE ALFINDEN (ZARAGOZA)

CAFITULO RESUMEN IMPORTE
o ACONDICIONAMIENTO (TRABAJOS PREVIOS & DEMOLICIONES) 286209
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS 13759.349,01
03 INST. EXT. FONTANERIA, SANEAMIENTO Y PLUVIALES 11921507 28
04 INST. EXT. ELECTRICIDAD 9.165.327.72
05 INST. EXT. INFRAEST. TELECOMUNICACIONES 1.742.097 25
06 INST. EXT. CONTRA INCENDIOS 1.109.869,17
o7 PAVIMENTOS Y OBRA CIVIL 11546 457 41
08 PAISAJISMO 1.122.33566
09 GERRAMIENTO DE PARCELA 2571.340,67
10 SENALIZAGION VIARIA 51785027
11 CIMENTACIONES 1362383896
12 LOSA DE CIMENTACION 10.316.335.23
13 ESTRUCTURA 31.768.271 82
14 CERRAMIENTO VERTICAL 13.884.069,48
15 CUBIERTA 439317711
16 CONSTRUCGION INTERIOR 20.065.465 95
17 ACABADOS INTERIORES 9132.123.26
18 SANEAMIENTO 709 96665
19 FONTANERIA 1230672152
20 CLIMATIZACION 165.041.582 77
Pl PCl 27.132652 56
n INSTALACION ELECTRICA 390.733.197,00
2 INSTALACION TELECOMUNICACIONES 772331

24 GESTION DERESIDUOS

SUBTOTAL

25 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS

26 SEGURIDAD Y SALUD

7 MEDIDAS ABMIENTALES

28 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

789.683.631,94¢€

7.89683632€
394841816 €
95257730 €
947620358 €
420.000,00€

812.377.667,30€

15435175679 €

966.729.424,09 €

FINANCIERO

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS VEINTINUEVE MIL
CUATRICIENTOS VEINTICUATRO EUROS con NUEVE CENTIMOS.

Tabla 4. Coste estimado de las obras de edificacién y urbanizacién interior

3.3. SET CD CAMPUS 220/30kV.

Asimismo, el presupuesto de la subestacion eléctrica (SET) a construir dentro de la parcela

del Centro de Datos (SET CD Campus 220/30kV), se resumiria del siguiente modo:

PRESUPUESTO TOTAL
CAP. Descripcion EUROS
1 OBRA CIVIL 1.083.027,11
R EQUIPOS PRINCIPALES Y MONTAJE ELECTROMECANICO 10.518.515,84
N SISTEMA DE CONTROL Y PROTECCION 410.805,34
. GESTION 789.995,92

Total PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 12.811.344,21

De acuerdo con los mostrado anteriormente, asciende el presupuesto de ejecucion por
contrata asciende a la cantidad de QUINCE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y
CINCO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y UN

CENTIMOS (15.245.499,61 €)

GASTOS GENERALES (13% PEM)
BENEFICIO INDUSTRIAL (6% PEM)

Total PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA  15.245.499,61

1.665.474,75
768.680,65

Tabla 5. Presupuesto de la SET a construir dentro de la parcela del Centro de Datos (SET CD Campus 220/30kV)
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3.4. SET REMOTA 400/220kV.

El presupuesto de la subestacion eléctrica (SET) localizada en las inmediaciones de la SET
Pefaflor 400 de REE (SET Remota 400/220kV), es el siguiente:

PRESUPUESTO TOTAL
CAP. Descripcion EUROS
1 OBRA CIVIL 2.333.197,95
2 EQUIPOS PRINCIPALES Y MONTAJE ELECTROMECANICO 10.090.100,40
3 SISTEMA DE CONTROL Y PROTECCION 410.805,34
4 GESTION 789.995,92

Total PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL  13.633.099,61

GASTOS GENERALES (13% PEM) 1.772.302,95

BENEFICIO INDUSTRIAL (6% PEM) 817.985,98

Total PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA  16.223.388,53

De acuerdo con los mostrado anteriormente, asciende el presupuesto de ejecucioén por
contrata asciende a la cantidad de DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS VEINTITRES MIL

TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS
(16.223.388,53 €).

Tabla 6. Presupuesto de la SET localizada en las inmediaciones de la SET Pefiaflor 400 de REE (SET Remota
400/220kV)

3.5. LE 400kV.

El resumen de presupuesto de la linea eléctrica de 400kV que debe desplegarse entre la SET
Pefaflor 400 de REE y la SET Remota 400/220kV, es el siguiente:

PRESUPUESTO GENERAL IMPORTE

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (€) 1.749.340,38
GESTION DE RESIDUOS (€) 6.000
SEGURIDAD Y SALUD (€) 10.000
PRESUPUESTO GENERAL (€) 1.765.340,38

GASTOS GENERALES (13% DEL TOTAL) (€) 22949425
BENEFICIO INDUSTRIAL (6% TOTAL) (€) 105.920,42
TOTAL (€) 2.100.755,05

Tabla 4: Presupuesto general

El presupuesto asciende a la cantidad de DOS MILLONES CIEN MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO EURQOS CON CINCO CENTIMOS.

Tabla 7. Presupuesto de la linea eléctrica de 400kV que debe desplegarse entre la SET Pefiaflor 400 de REE y la
SET Remota 400/220kV
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3.6. LE 220kV.

Finalmente, la linea eléctrica de 220kV se ejecutara en dos términos municipales distintos y
que unira la SET Remota 400/220kV y la SET CD Campus 220/30kV. En primer lugar, el pre-
supuesto de la linea eléctrica de 220kV a su paso por Villamayor de Gallego es el siguiente:

PRESUPUESTO GENERAL IMPORTE

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (€) 42.301.135,16
GESTION DE RESIDUOS (€) 98.409,06
SEGURIDAD Y SALUD (€) 70.440,04
PRESUPUESTO GENERAL (€) 42.469.984,26

GASTOS GENERALES (13% DEL TOTAL) (€) 5.521.097,95
BENEFICIO INDUSTRIAL (6% TOTAL) (€) 2.548.199,08
TOTAL (€) 50.539.281,27

Tabla 8: Presupuesto general

El presupuesto asciende a la cantidad de CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS TREINTA

Y NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS.

Tabla 8. Presupuesto de la linea eléctrica de 220kV a su paso por Villamayor de Géllego

Y el presupuesto correspondiente al tramo que discurre por el término municipal de La Pue-

bla de Alfindén se concreta del siguiente modo:

PRESUPUESTO GENERAL IMPORTE

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (€) 5.546.505,28
GESTION DE RESIDUOS (€) 12.648,94
SEGURIDAD Y SALUD (£€) 9.053,96
PRESUPUESTO GENERAL (€) 5.568.208,18

GASTOS GENERALES (13% DEL TOTAL) (€) 723.867,06
BENEFICIO INDUSTRIAL (6% TOTAL) (€) 334.092,49
TOTAL (€) 6.626.167,73

Tabla 8: Presupuesto general

El presupuesto asciende a la cantidad de SEIS MILLONES SEISCIENTOS VEINTISEIS MIL

CIENTO SESENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS.

Tabla 9. Presupuesto correspondiente al tramo de la linea eléctrica de 220kV que discurre por el término muni-

cipal de La Puebla de Alfindén

3.7. TABLA RESUMEN DE INVERSION.

Los presupuestos anteriormente indicados encuentran su justificacion en cada uno de los

Proyectos Basicos que se han elaborado para la aprobacion inicial del presente PIGA.
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El presupuesto de ejecucion material total asciende a la cantidad de 916.055.643,94.- euros.
Por su parte, el presupuesto de ejecucion por contrataria seria de 1.090.106.216,28.- euros.

Presupuesto ejecucion material

Presupuesto ejecucion contrata

Obras de urbanizacion

27.430.000,00 €

32.641.700,00 €

Obras de edificacion

812.377.667,30 €

966.729.424,09 €

SET CD Campus

12.811.344,21 €

15.245.499,61 €

220/30kV

SET REMOTA 400/220kV 13.633.099,61 € 16.223.388,53 €
LE 400kV 1.765.340,38 € 2.100.755,05 €
LE 220kV 48.038.192,44 € 57.165.449,00 €
TOTAL 916.055.643,94 € 1.090.106.216,28 €

Tabla 10. Tabla resumen de inversion

Cabe sefalar que estos importes han sido calculados sobre la base de los Proyectos Basicos
de ejecucion, por lo que podrian sufrir modificaciones una vez se disponga de los Proyectos
Definitivos. Ademas, no se han incluido en estos calculos conceptos como tasas, impuestos,
ni honorarios profesionales, que podrian afectar al coste final del proyecto.

4. CUANTIFICACION DEL GASTO CORRIENTE POR MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS DE UR-
BANIZACION

El informe de sostenibilidad econdmica tiene que recoger también un analisis econdmico de

lo que supone para la Administracion Pablica Municipal el mantenimiento y conservacion de

las parcelas que van a pasar a formar parte del suelo publico municipal, asi como de las

infraestructuras y servicios que recibe procedentes de la reparcelacion.

4.1.1. GASTOS DE INVERSION EN LA URBANIZACION

Dado que el PIGA se desarrolla por el sistema de expropiacion, el municipio de La Puebla de
Alfindén no participa en la gestion y la parcela de la que es titular va a ser objeto de expro-

piacion, por lo que no existen gastos de urbanizacion a abonar por el Ayuntamiento.

El desarrollo del PIGA va a suponer la ampliacion del suelo publico que forma parte de la
trama urbana, asi como de los servicios y redes municipales, cuyas obras de conexion no
van a estar solo al servicio del PIGA sino que serviran para el desarrollo del Sector SP-1

industrial.

En el Convenio Interadministrativo con el Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén, incluido en
la documentacion del PIGA, se define la forma y duracion de las obligaciones de conservacion
y mantenimiento de las obras de urbanizacion por parte de la promotora del PIGA. Una vez

concluya el plazo convenido, el Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén sera el encargado del
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mantenimiento, razon por la cual es necesario valorar los gastos que debera asumir.
Sin tener datos concretos se realiza una estimacion bajo datos estimados de gastos anuales

de mantenimiento.

Costes anuales de mantenimiento de

servicios existentes

1 Costes de abastecimiento 0,15 €/m2 ano  64.551,49 m2 9.682,72 €/ano

2 Costes de saneamientoy
0,15 €/m2 ano  67.259,49 m2 10.088,92 €/afio
depuracion

3 Costes de recogida de basuras 0,03 €/m2 afio 192.880,16 m2 5.786,40 €/afio

4 Coste de mantenimiento de
0,40 €/m2 afio  62.624,49 m2 25.049,80 €/afio
alumbrado publico

5 Coste de mantenimiento de
0,15 €/m2 afo  62.624,49 m2 9.393,67 €/ano
viario publico

6 Coste de mantenimiento de
0,60 €/m2 ano 22.908,21 m2 13.744,93 €/ano
zonas verdes

TOTAL 73.746,45 €/aiio

Tabla 11. Estimacién bajo datos estimados de gastos anuales de mantenimiento
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5. FINANCIACION

La totalidad de la inversion del Proyecto, que comprende las obras de urbanizacion relativas
al ambito del PIGA, las conexiones exteriores a las redes generales y las edificaciones pre-
vistas, sera asumida por ACS DC Infra La Puebla, S.L., promotora del PIGA. A tal efecto, la
entidad recurrira tanto a financiacion interna como externa, optimizando la distribucion de
recursos disponibles en funcidn de las necesidades del desarrollo y de las condiciones del

mercado.
6. RELACION DE IMPUESTOS Y TASAS

A continuacion, presentamos un analisis de los impuestos y tasas municipales que pueden
devengarse como consecuencia de la implantacion y funcionamiento de los centros de datos
que ACS DC Infra La Puebla, S.L., pretende implantar en el municipio de La Puebla de Alfindén

(Zaragoza).

En el analisis hemos prescindido de los tributos que estan vinculados a la trasmision de los
inmuebles sobre los que se ejecutara el Proyecto, asi como de las tasas asociadas a la con-

cesion de las licencias urbanisticas, por las razones que a continuacion se expresan:

I.  El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana no
se ha considerado, puesto que, de conformidad con el articulo 106.1 b) del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales (en adelante, TRLHL), son sujetos pasivos del
impuesto a titulo de contribuyente: “En las transmisiones de terrenos o en la consti-
tucion o transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo one-
roso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que transmita el terreno, o que cons-

tituya o transmita el derecho real de que se trate”

Il.  En cuanto a la tasa por licencias urbanisticas la misma no se devengaria en la ejecu-
cion del Proyecto, pues, al amparo del articulo 47 del TRLOTA, los Proyectos de Interés
General de Aragdn pueden autorizar la edificacion, siendo directamente ejecutables
sin necesidad de titulo habilitante de naturaleza urbanistica que habilite las obras de

construccion correspondientes.
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A los efectos de determinar los impuestos que se pueden devengar como consecuencia de
la implantacion y el funcionamiento de los Centros de Proceso de Datos, agruparemos los

mismos en las siguientes categorias:

e Impuesto de Sociedades (IS): La actividad del centro de datos y las empresas asocia-

das generara un incremento sustancial en la recaudacion por IS a nivel nacional.

e Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF): La prevision de creacion de
2.745 empleos (directos, indirectos e inducidos) incrementara la base imponible del

IRPF, lo que puede beneficiar tanto a la administracion autondmica como a la estatal.

e Impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE): La actividad del centro de datos y su
ecosistema empresarial asociado generaran un impacto positivo en el IAE, incremen-

tando los ingresos municipales.

e Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBl): La implantacion del centro de datos supondra
un aumento en la recaudacion del IBI, por la valoracion de los terrenos e infraestruc-

turas, lo que redundara en mayores ingresos para el Ayuntamiento.

En definitiva, este proyecto no solo impulsara el crecimiento local y autonémico, sino que
también fortalecera las haciendas publicas a través de un impacto fiscal sostenible y diver-

sificado, contribuyendo al equilibrio territorial y a la cohesion de Aragon.

6.1. IMPUESTO DE SOCIEDADES (IS)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 101.3 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
cuando una entidad forme parte de un grupo de sociedades en el sentido establecido en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, el importe neto de la cifra de negocios se determinara

considerando el conjunto de entidades del grupo.

El articulo 42 del Cdodigo de Comercio establece que existe grupo cuando una sociedad os-
tente o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control de otra u otras, presumiéndose

dicho control en determinadas circunstancias.

En este caso, partimos de que ACS DC Infra La Puebla, S.L., se encuentra participada en un
75 % a “ACS DIGITAL INFRAESTRUCTURE DEVELOPMENT, S.L.”, sociedad integrada en el
Grupo ACS, en un 21,25% a la sociedad BENBROS ENERGY, S.L., en un 2,5% por LAZARUS
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CAPITAL, S.L.U., y en un 1,25% por IBERIAN FIELDS INVERSIONES, S.L.U., encontrandonos

ante una de las situaciones descritas.

Por ello, la tributacion por este impuesto sera del 25 % del resultado fiscal que genere la

sociedad promotora en cada uno de los ejercicios.

Respecto a las previsiones de calculo del impuesto, concretamente los relativos a resultados
de BENBROS DC, S.L., antes de impuestos, asumiendo un crecimiento de ingresos razonable
del 2,5% anual y un margen bruto del 3,15%, y teniendo en consideracion que la estructura de
financiacion que finalmente se implemente en el proyecto puede tener un impacto significa-
tivo en los resultados brutos del mismo. Con base en ello, es razonable estimar que el im-
pacto fiscal del proyecto para las arcas publicas derivadas del Impuesto de Sociedades as-
cenderia, aproximadamente, a la cifra global de 23.473.253,25 euros para el periodo 2025-
2039.

6.2. IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FISICAS (IRPF)

Con el presente proyecto se prevé que la ejecucion del PIGA genere nuevo empleo de calidad,
dando lugar a la creacion de 2.774 empleos vinculados al proyecto, de los cuales 964 seran

directos, 1.086 indirectos y 724 inducidos.

La creacion de empleo variara en funcion de las distintas fases del proyecto, pudiendo iden-

tificar las siguientes:

En la primera fase, se contard con empresas urbanizadoras e ingenierias de implantacion
regional, para la ejecucion y desarrollo de las obras de urbanizacion que resulte de la trami-

tacion del PIGA.

En la segunda fase, la de la construccion, se contara con empresas constructoras, contratas
y subcontratas también con implantacion regional, con amplia experiencia constructiva en la
zona. En esta se prevé la creacion de 710 empleos directos y 800 empleos indirectos. Los
perfiles durante construccion seran electricistas, tuberos, soldadores, hormigoneros, fonta-

neros, etc.

En la fase de operacidn, una vez tenga lugar la puesta en marcha e inicio del funcionamiento
de las instalaciones, se contara con personal técnico de mayor especializacion, personal de

mantenimiento y personal de seguridad. Asi, se prevén 254 empleos fijos directos de alta
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cualificacion enfocados a la tecnologia (ingenieria informatica, ingenieros eléctricos, etc.), y

286 empleos indirectos.
Adicionalmente, se estima que se crearian 724 empleos inducidos.

Los trabajadores tributaran en el impuesto sobre la renta de las personas fisicas (IRPF) como

consecuencia de las rentas resultantes del trabajo que perciban.

Cabe destacar que el calculo del IRPF varia significativamente segun las caracteristicas in-
dividuales de cada contribuyente, tales como su nivel de ingresos, situacion familiar, grado
de discapacidad, edad o lugar de residencia. Por ejemplo, contribuyentes con hijos, personas
con discapacidad o con deducciones especiales pueden beneficiarse de reducciones o boni-

ficaciones que disminuyen su carga fiscal.

Por ello, en lo tocante al impacto del proyecto en las Haciendas, Gnicamente cabe sefialar
que, dado que se prevé la creacion de un elevado nimero de empleos, la tributacion por IRPF
de estos trabajadores puede generar un incremento notable en la recaudacion fiscal, contri-

buyendo al desarrollo econémico y social de la region.

En este sentido, una estimacion de la recaudacion del IRPF, teniendo en cuenta el minimo
personal (articulo 56 Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,

sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio), seria:

200 36.960 | 4.161,10 4.054 832.200 810.800 1.643.000

1.200 36.960 | 4.161,10 4.054 4.993.320 | 4.864.800 | 9.858.000
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2.234 36.960 | 4.161,10 4.054 9.295.674 | 9.056.636 | 18.352.310
1.500 36.960 | 4.161,10 4.054 6.241.500 | 6.081.000 | 12.322.500
400 52.500 7.036 6.929 2.814.400 | 2.771.600 | 5.586.000
540 52.500 | 7.563,25 6.929 4.084.155 | 3.740.660 | 7.825.815
540 52.500 | 7.563,25 6.929 4.084.155 | 3.741.660 | 7.825.815
540 52.500 | 7.563,25 6.929 4.084.155 | 3.741.660 | 7.825.815
540 52.500 | 7.563,25 6.929 4.084.155 | 3.741.660 | 7.825.815
540 52.500 7.563 6.929 4.084.020 | 3.741.660 | 7.825.680
540 52.500 7.563 6.929 4.084.020 | 3.741.660 | 7.825.680
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540 52.500 7.563 6.929 4.084.020 | 3.741.660 | 7.825.680
540 52.500 7.563 6.929 4.084.020 | 3.741.660 | 7.825.680
540 52.500 7.563 6.929 4.084.020 | 3.741.660 | 7.825.680

Tabla 12 Estimacion de la recaudacién del IRPF

Asi, la estimacion resultaria en un total de 118.193.470 euros, con el reparto en el impacto de

57.259.776 euros en la hacienda autonémica y de 60.933.694 euros en la hacienda estatal,
para el periodo 2025-2039.
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6.3. IMPUESTO SOBRE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS (IAE)

De conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales (TRLHL) y el resto de normativa sefialada en el Anexo legal del presente documento,
se presenta a continuacion una estimacion del importe del Impuesto sobre Actividades Eco-
nomicas (IAE), considerando tanto el calculo sin bonificaciéon como el calculo aplicando una

bonificacion del 95 %, lo que permite valorar con mayor precision el impacto fiscal en dife-

rentes escenarios.

EXENTO EXENTO EXENTO
EXENTO EXENTO EXENTO
14.262,30 7.131,15 73,12
14.262,30 7.131,15 73,12
14.262,30 7.131,15 73,12
14.262,30 7.131,15 73,12
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14.262,30 7.131,15 N3,12
14.262,30 NO BONIFICADO NO BONIFICADO
14.262,30 NO BONIFICADO NO BONIFICADO
14.262,30 NO BONIFICADO NO BONIFICADO
114.098,40 78.442,65 46.352,48

Tabla 13. Estimacidn de la recaudacion del IAE. Periodo 2025-2039

De este modo, en un escenario de operacion estandar, por ejemplo, para el ejercicio 2032,

los ingresos municipales por el concepto del Impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE)

alcanzarian un importe de 14.262,30 euros sin aplicar bonificacion alguna. En caso de apli-

carse la bonificacion del 50%, la recaudacion se reduciria a 7.131,15 euros, mientras que, si se

aplicara la bonificacion maxima del 95%, el ingreso seria de 713,12 euros.
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6.4. IMPUESTO SOBRE LOS BIENES INMUEBLES (IBI)

Los datos catastrales de las fincas afectadas por el PIGA que se encuadran dentro del ambito

del Sector SP-1son los siguientes:

PARCELA |SUPERFICIE REF CATASTRAL PROPIETARIO (SEGUN PROY. REPARCELACION)

T 25.113,00 | 7721501XM8172S0000QS | SULPASA, Sociedad Urbanistica Municipal, S.A.

ZI13 23.952,00 | 7722601XM8172S0000PS | SULPASA, Sociedad Urbanistica Municipal, S.A.

ZIE 3.1 45.250,95 | 7522401XM8172S0000KS Ayuntamiento La Puebla de Alfindén
ZIE 3.2 7.369,05 |[7522402XM8172S0000RS Ayuntamiento La Puebla de Alfindén
ZIE2 36.150,00 | 7324701XM8172S0000PS Inversiones Flomar Pamplona S.L.

ZIE11 4.000,00 7225102XM8172N0000IR | SULPASA, Sociedad Urbanistica Municipal, S.A.

ZIE 1.2 32.594,00 | 7225101XM8172N0000XR Segarra Rua, S.L.

Tabla 14. Datos catastrales de las fincas afectadas por el PIGA que se encuadran dentro del dmbito del Sector
SP-1
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Y el plano catastral de la ubicacion seria el siguiente:

. &

AP i S B

Ilustracion 1. Plano catastral de la ubicacion

El ambito donde se va a desarrollar la actividad, cuenta con una superficie de 255.504,65 m?
de los cuales 174.429 m? se corresponden con las parcelas originales ZIE 1.1, ZIE 1.2, ZIE 2, ZIE
3.1, ZIE 3.2, Zlll 3 y Tl y el resto, 81.075,65 m? con viales propios del poligono industrial pro-
yectado. Este ambito ocupa la parte central de la delimitacion del Sector SP-1 localizada al

oeste del barranco.
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Epu-1 |
26.822 M2 {

|LEVENDAPIGA | [LEVENDA REPARCELACION.
== DELIMITACION AMBITO PIGA I Z1l - ZONA INDUSTRIAL INTENSIVA
[ YIALES AFECTADO PIGA B ZIE - 7ONA INDUSTRIAL EXTENSIVA
] T-ZONA US0S TERCIARIOS
] Epu - EQUIPAMIENTO PUBLICO
| Epr - ERUIPAMIENTO PRIVADO
B 7v - 70MA VERDE PUBLICA
] VIALES
I BARRANGO LAS CASAS

Ilustracion 2. Ambito del PIGA sobre ordenacién existente

La ordenacion existente de la zona esta conformada por cinco manzanas de diferentes di-
mensiones, que cuentan con diferentes superficies. Esta zonificacion esta pensada para la
implantacion de industrias de tamafio medio-grande en una trama viaria de caracter ortogo-
nal. Dado que la actividad de centro de datos funciona a modo de campus, es decir mediante
el desarrollo de varios mddulos interconectados requiere de una parcela Unica de gran su-
perficie, donde se puedan implantar tanto las edificaciones como los servicios necesarios de

la actividad.

Para ello se propone la modificacion de la ordenacion existente, creando una gran manzana
que integre las siete parcelas incluidas en el ambito del PIGA, y los viarios intermedios lo
que supone el trazado de una manzana de 192.880,16 m? que se convertira en el centro del

poligono industrial.

SUPERFICIE
PARCELA PROPUESTA PIGA (M2)
PARCELA 192.880,16
VIALES 62.624,49
TOTAL DELIMITACION PIGA 255.504,65

Tabla 15. Superficies ambito PIGA
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Ilustracion 3. Nueva ordenacién propuesta

A su vez, es necesario sefialar que el Sector SP-1 cuenta con una reparcelacion consolidada
e inscrita, pero no se han llevado a cabo las obras de urbanizacion. El uso asignado a parcelas

concretas que estan afectadas por el PIGA es industrial intensivo/extensivo y terciario.

Respecto a la valoracion de suelos urbanizables incluidos en sectores, o ambitos delimita-
dos en los que pueda ejercerse facultades urbanisticas equivalentes segun la legislacion

autonomica, que cuentan con determinaciones de ordenacion detallada para su desarrollo,
la misma difiere dependiendo si se ha producido la completa urbanizacion fisica o si, por el

contrario, esta no se ha finalizado todavia.

Actualmente las parcelas del SP-1tienen en la ponencia de valores un coeficiente reductor
debido a que estan pendiente de la urbanizacion fisica. Asi, se recoge en la Ponencia de va-

lores parcial n° 1 de bienes inmuebles urbanos del municipio de La Puebla de Alfindén:

Tras la aprobacion de la reparcelacion correspondiente, y previamente a la finalizacion de la
urbanizacion, se valoraran aplicando el valor de repercusion (o unitario, en su caso) de la
zona correspondiente, afectado por la reduccion que resulte de aplicar el coeficiente de clave
NU incluido en el listado de zonas de valor, a los metros cuadrados construibles, calculados
en funcion de la edificabilidad neta de cada parcela (a la superficie de suelo de cada parcela,
en el caso de zonas de valor unitario), afectado por el coeficiente previsto para esa situacion

en la zona de valor.
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Completada la urbanizacion, se valoraran aplicando el valor de repercusion (o unitario, en su
caso) de la zona correspondiente, a los metros cuadrados construibles (o a la superficie de

suelo de cada parcela, en su caso).

En este sentido, el valor catastral de cada una de las parcelas afectadas por el PIGA que se

encuadran dentro del ambito del Sector SP-1 es el siguiente:

Referencia catastral Valor catastral (€)

54.978,00

1.355.773,65

387.303,84

1.049.028,75

621.946,M

101.288,88

Tabla 16. Valor catastral de cada una de las parcelas afectadas por el PIGA que se encuadran dentro del ambito
del Sector SP-1

Pues bien, teniendo en cuenta que el tipo de gravamen regulado en el articulo 3° de la Orde-
nanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén para los bienes inmue-
bles urbanos sera del 0,44%, el calculo del IBI correspondiente a las mencionadas parcelas

seria el siguiente:
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Referencia catastral Valor catastral (€) IBI (Valor catastral x 0,44%)

54.978,00 € 241,90 €
1.355.773,65 € 5.965,40 €
387.303,84 € 170414 €
1.049.028,75 € 4.615,73 €
621.946,71 € 2.736,57 €
101.288,88 € 445,67 €

Tabla 17. Calculo del valor catastral en relacidn al tipo de gravamen

Interesa recordar que el articulo 5° de la citada Ordenanza Municipal establece bonificaciones
potestativas por las que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 74.2. quater del TRLHL,
de 5 de marzo, tendran derecho a una bonificacion de hasta el 95 por ciento de la cuota inte-
gra del impuesto, inmuebles en los que se desarrollen actividades econdmicas que sean de-
claradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales, cul-

turales, histdrico artisticas o de fomento del empleo que justifiquen tal declaracion.

Por ello, en caso de que el Pleno de la Corporacion, previa solicitud del sujeto pasivo y
acuerde dicha declaracion por voto favorable de la mayoria simple de sus miembros, los

resultados podrian variar.

La Ponencia de Valores parcial N°1 de Bienes Inmuebles Urbanos del municipio de La Puebla
de Alfindén es de aplicacion para la determinacion del nuevo valor catastral de los suelos

urbanos no consolidados del municipio de La Puebla de Alfindén:

o UE-7
o UE-2
o UE-6
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e SR-]
e SR-2
e SR-3
e SP-]

El Sector SP-1 es identificado como PR49P, con la siguiente cartografia catastral:

CARTOGRAFIA CATASTRAL
GERENCIA REGIONAL DE ARAGON
PUEBLA DE ALFINDEN, LA (220)

Proyeccin UTH
HUSD 25830
Escala 1:6000

. (& 5= S L f e i
\&W eyt : —N . Situacion hoja AT Escala 1:30000 |
T R i ; : 7 |

Tabla 18. Cartografia catastral del Sector SP-1
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Pues bien, los valores de repercusion para dicha zona de valor son los siguientes:

DELEGACION ESPECIAL DE ECONOMIA
¥ HACIENDA DE ZARAGOZA
* MINISTERIO
DE HACIENDA GER REGIONAL
DEL CATASTRO DE ARAGOM - ZARAGOZA

IA

Afio ponencia: 2022

RELACION DE ZONAS DE VALOR

VALORES DE REPERCUSION REDUCCION

PRASP 154,00 154,00 154,00 92,40 154,00 46,20 115,50 77,00 15,40 115,50 12,00 0,35

Tabla 19. Valores de repercusion para la zona de valor correspondiente al Sector SP-1

De este modo, el Sector SP-1 es identificado como PR49P y le corresponde un valor de re-

percusion de 92,40 €/m2 para el suelo industrial.

Si bien actualmente las parcelas del SP-1 tienen en la ponencia de valores un coeficiente
reductor debido a que estan pendiente de la urbanizacion fisica, completada la urbanizacion
debera valorarse aplicando el valor de repercusion (o unitario, en su caso) de la zona co-
rrespondiente, a los metros cuadrados construibles (o a la superficie de suelo de cada par-

cela, en su caso).

A continuacion, puede verse cual seria el valor catastral sin el coeficiente reductor que podria

tenerse en cuenta cuando conste la urbanizacion de las parcelas.

rReferencia catastral Valor repercusion |Valor catastral

92,4 €/m2 369.600 €
92,4 €/m32 9.114.428,40 €
92,4 £/m2 2.213.164,80 €
92,4 €/m2 2.320.441 20 €
92,4 €/m2 4.181.792, 40 €
92,4 €/m2 680.895,60 €

18.830.322,40 €

La edificabilidad que permite el plan en la suma de las parcelas es de 169.436,55 m2t.
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La propuesta que se baraja para el PIGA con 150 MW ya concedidos supone una edificabilidad

consumida de unos 75.003,4 m2t.
De esta forma cabe obtener el posible valor del suelo con completada la urbanizacion.

En este sentido, el mddulo basico para las construcciones es, conforme al Capitulo 2 de la

citada ponencia:
Modulo basico de construccion:
MBC 4: 550 euros/m?

De la siguiente manera podemos calcular el valor que tendran las construcciones:

m2 para 150 MW |MBC TOTAL
75.003,04 m2  |550€/m2 41.251.672,00 €

Asi las cosas, en el escenario sin bonificaciones, considerando los diferentes periodos, y la

integracion del valor de suelo y de construccion a partir de estimacion de la fecha de ejecu-
cion de la urbanizacion y de la finalizacion de la ejecucion de los edificios, el impacto fiscal

del IBI ascenderia a la cantidad de 3.222.097,59 euros para el periodo 2025-2039.

Dicha cifra quedaria reducida a 2.479.452,55 euros, para el mismo periodo, para el supuesto

de que finalmente operasen las bonificaciones consideradas en la ordenanza municipal de

aplicacion, durante cinco afios consecutivos.

15.709,41 15.709,41
15.709,41 1.570,94
15.709,41 1.570,94
264.580,78 26.458,08
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264.580,78 26.458,08
264.580,78 26.458,08
264.580,78 NO BONIFICADO
264.580,78 NO BONIFICADO
264.580,78 NO BONIFICADO
264.580,78 NO BONIFICADO
264.580,78 NO BONIFICADO
264.580,78 NO BONIFICADO
264.580,78 NO BONIFICADO
264.580,78 NO BONIFICADO
264.580,78 NO BONIFICADO
3.222.097,59 2.479.452,55

Tabla 20. Estimacion de la recaudacién del IBI

De este modo, en un escenario de operacion estandar, como el correspondiente al ejercicio

2032, los ingresos municipales por el concepto del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI)

ascenderian a 264.580,78 euros sin aplicar bonificacion alguna.
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A continuacion se aporta una tabla resumen de todos los impuestos

FINANCIERO

2032 ‘ 2033 ‘ 2034 ‘ 2035

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2036 2037 2038 2039
15.70 [ 15.709,4 | 15.709,4 | 264.580, | 264.580, | 264.580 | 264.580, | 264.580, | 264.580, | 264.580, | 264.580, | 264.580, | 264.580 | 264.580, | 264.580 3.222.097
IBI: 9,41 1 1 78 78 78 78 78 78 78 78 78 78 78 78 59
IBI: (con bo- NO BO- | NOBO- | NOBO- | NOBO- | NOBO- | NOBO- | NOBO- | NOBO- | NO BO-
nificacion 15.70 26.458,0 | 26.458,0 | 26.458, NIFI- NIFI- NIFI- NIFI- NIFI- NIFI- NIFI- NIFI- NIFI- 2.479.45
del 90%) 9,41 |1.570,94|1.570,94 8 8 08 CADO CADO CADO CADO CADO CADO CADO CADO CADO 2,55
14.262,3 | 14.262,3 | 14.262,3 | 14.262,3 | 14.262,3 | 14.262,3 | 14.262,3 | 14.262,3 114.098,4
|IAE: EXENTO | EXENTO 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IAE: (con bo- NO BO- | NO BO- | NO BO-
nificacion NIFI- NIFI- NIFI- 78.442,6
del 50%) EXENTO | EXENTO | 7.131,15 | 7.131,15 | 7.131,15 | 7.131,15 | 7.131,15 CADO CADO CADO 5
IAE: (con bo- NO BO- | NO BO- | NO BO-
nificacion NIFI- NIFI- NIFI- 46.352,4
del 95%) EXENTO | EXENTO | 713,12 713,12 713,12 713,12 713,12 CADO CADO CADO 8
1.934.82 | 2.163.48 | 2.219.56 | 2.273.00 | 2.329.83 | 2.388.08 | 2.447.78 | 2.508.97 | 2.571.701 | 2.635.99 23.473.2
IS: 4,50 3,00 8,75 8,50 4,50 0,36 2,38 6,93 ,35 3,89 54,16
IRPF: (re-
caudacion 1.643.0 | 9.858.0 | 18.352.3 | 12.322.5 | 5.586.0 | 7.825.81 | 7.825.81 | 7.825.81 | 7.825.81 | 7.825.68 | 7.825.68 | 7.825.6 | 7.825.68 | 7.825.6 118.193.47
total) 00,00 00,00 10,00 00,00 00,00 5,00 5,00 5,00 5,00 0,00 0,00 80,00 0,00 80,00 0,00
Recaudacion
fiscal esta- 832.200 | 4.993.20 | 9.295.67 | 6.241.50 | 2.814.40 | 4.084.15 | 4.084.15 | 4.084.15 | 4.084.15 | 4.084.02 | 4.084.02 | 4.084.0 | 4.084.0 | 4.084.0 60.933.69
tal: ,00 0,00 4,00 0,00 0,00 5,00 5,00 5,00 5,00 0,00 0,00 20,00 20,00 20,00 4,00
Recaudacidon
fiscal auto- 810.800 | 4.864.8 | 9.056.63 | 6.081.00 | 2.771.60 | 3.741.66 | 3.741.66 | 3.741.66 | 3.741.66 | 3.741.66 | 3.741.66 | 3.741.66 | 3.741.66 | 3.741.66 57.259.77
nomica: ,00 00,00 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,00
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Huella fiscal
anual sin
bonificacio- 1.658.70 | 9.873.70 | 18.616.89 | 12.587.0 | 7.785.4 | 10.253.8 | 10.324.2 | 10.377.6 | 10.434.4 | 10.492.6 | 10.552.3 | 10.613.5 | 10.676.2 | 10.740.5 144.987.2
nes 9,41 9,41 0,78 80,78 05,28 78,78 26,83 66,58 92,58 03,44 05,46 00,01 24,43 16,97 10,74
Huella fiscal
anual con
bonificacio-
nes del 90%
(1BI) y del 1.644.5 | 9.859.57 | 18.378.7 | 12.348.9 | 7.547.2 | 10.253.8 | 10.317.0 | 10.370.5 | 10.427.3 | 10.485.4 | 10.545.1 | 10.613.5 | 10.676.2 | 10.740.5 144.208.9
50% (IAE) 70,94 0,94 68,08 58,08 82,58 78,78 95,68 35,43 61,43 72,29 74,31 00,01 24,43 16,97 09,95
Huella fiscal
anual con
bonificacio-
nes del 90%
(IBI) y del 1.644.5 | 9.859.57 | 18.378.7 | 12.348.9 | 7.547.2 | 10.253.8 | 10.310.6 | 10.364.11 | 10.420.9 | 10.479.0 | 10.538.7 | 10.613.5 | 10.676.2 | 10.740.5 144.176.8
95% (IAE) 70,94 0,94 68,08 58,08 82,58 78,78 77,65 7,40 43,40 54,26 56,27 00,01 24,43 16,97 19,77

Tabla 21. Tabla resumen de todos los impuestos.
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7. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA PARA EL RESTO DE PROPIETARIOS DEL SECTOR SP-1

Las parcelas del Sector SP-1 que no estan afectadas por el PIGA mantienen integros sus
derechos y obligaciones en relacion con la urbanizacion del sector, conservando una posicion
sustancialmente equivalente a la que les corresponderia en caso de no ejecutarse dicho

PIGA.

Esta circunstancia debe entenderse en el marco de lo expuesto en el apartado 1.3 del Pro-
yecto de Reparcelacion (TOMO II. LIBRO B.IV.1), en el que se detallan las cargas y compensa-
ciones derivadas del Proyecto, sirviendo dicho apartado como fundamento y referencia para

lo aqui sefalado.

8. CONCLUSION

Los distintos elementos analizados, desde la exposicion de las inversiones previstas hasta
la adecuada distribucion de cargas y la asuncion de los compromisos financieros por parte
de la promotora, ponen de manifiesto una estructura econdmica sélida, equilibrada y cohe-

rente con los objetivos del desarrollo planteado.

En este sentido, la cuantificacion detallada de las inversiones, el analisis del gasto corriente
por mantenimiento y la prevision de financiacion evidencian un modelo econdmico riguroso,
que asegura la cobertura de todas las obligaciones derivadas del proyecto, incluyendo im-

puestos y tasas, en estricto cumplimiento del marco legal aplicable.

Asi, en un escenario de operacion estandar, como el correspondiente al ejercicio 2032, la
suma de los ingresos municipales por IBl e IAE arrojaria un total de 278.843,08 euros sin
aplicar bonificacion alguna, 271.711,93 euros con una bonificacion del 50% en el IAE y
265.293,90 euros con la bonificacion maxima del 95%. Estas cifras ponen de manifiesto que,
incluso en el escenario mas desfavorable, el término municipal donde se construira el pro-
yecto mantiene un balance claramente positivo respecto de los gastos de mantenimiento se-

fialados, lo que refuerza la viabilidad econdmica y el interés publico de la actuacion.

Asimismo, se ha verificado que la actuacion no genera desequilibrios significativos para el
resto de propietarios del sector SP-1, dado que las parcelas no afectadas por el PIGA man-
tienen integros sus derechos y obligaciones en relacion con la urbanizacion del sector, con-
servando una posicion sustancialmente equivalente a la que les corresponderia en caso de

no ejecutarse dicho PIGA.
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Por todo ello, se configura un modelo de actuacion que no solo garantiza su ejecucion, sino
que refuerza la confianza en su viabilidad futura. En definitiva, el proyecto de construccion
de un Centro de Datos en el término municipal de La Puebla de Alfindén (Zaragoza) se acre-
dita como econdmicamente sostenible, conforme a las razones técnicas, juridicas y financie-
ras que han sido detalladamente argumentadas en el presente estudio, contribuyendo ade-

mas al desarrollo econdmico y tecnoldgico del territorio.
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ANEXO LEGAL
A. Impuesto de Sociedades (IS)

Conforme al articulo 1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades

(en lo sucesivo, LIS):

El Impuesto sobre Sociedades es un tributo de caracter directo y naturaleza personal
que grava la renta de las sociedades y demds entidades juridicas de acuerdo con las

normas de esta Ley.
Y conforme al articulo 4 LIS:

el hecho imponible de dicho impuesto es la obtencion de renta por el contribuyente,

cualquiera que fuese su fuente u origen.

Son contribuyentes de este impuesto, de conformidad con el articulo 7 LIS, las personas ju-

ridicas.
El articulo 10 LIS prevé lo siguiente:

La base imponible estara constituida por el importe de la renta obtenida en el periodo
impositivo minorada por la compensacion de bases imponibles negativas de periodos

impositivos anteriores.
Conforme al articulo 29 LIS:

El tipo general de gravamen para los contribuyentes de este Impuesto serd el 25 por
ciento, excepto para las entidades cuyo importe neto de la cifra de negocios del pe-
riodo impositivo inmediato anterior sea inferior a 1 millon de euros que aplicaran los
tipos que se indican en la siguiente escala, salvo que de acuerdo con lo previsto en

este articulo deban tributar a un tjpo diferente del general:

a) Por la parte de base imponible comprendida entre 0 y 50.000 euros, al tipo del 17

por ciento.
b) Por la parte de base imponible restante, al tipo del 20 por ciento.

A estos efectos, el importe neto de la cifra de negocios se determinard con arreglo a

lo dispuesto en los apartados 2 y 3 del articulo 101 de esta ley.
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El mencionado articulo 101 LIS contempla, en su apartado 3, la siguiente situacion:

Cuando la entidad forme parte de un grupo de sociedades en el sentido del articulo
42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas, el importe neto de la cifra de negocios se
referira al conjunto de entidades pertenecientes a dicho grupo, teniendo en cuenta las
eliminaciones e incorporaciones que correspondan por aplicacion de la normativa
contable. lgualmente se aplicara este criterio cuando una persona fisica por si' sola o
conjuntamente con el conyuge u otras personas fisicas unidas por vinculos de paren-
tesco en linea directa o colateral, consanguinea o por afinidad, hasta el segundo grado
inclusive, se encuentren con relacion a otras entidades de las que sean socios en
alguna de las situaciones a que se refiere el articulo 42 del Codigo de Comercio, con
independencia de la residencia de las entidades y de la obligacion de formular cuentas

anuales consolidadas.
Y atendiendo al articulo 42 del Cddigo de Comercio:

“toda sociedad dominante de un grupo de sociedades estara obligada a formular las
cuentas anuales y el informe de gestion consolidados en la forma prevista en esta

seccion.

Existe un grupo cuando una sociedad ostente o pueda ostentar, directa o indirecta-
mente, el control de otra u otras. En particular, se presumird que existe control
cuando una sociedad, que se calificard como dominante, se encuentre en relacion con
otra sociedad, que se calificard como dependiente, en alguna de las situaciones que

el mismo precepto recoge.

Por todo ello, y considerando la titularidad del capital social ya descrita, la tributacion por
este impuesto sera del 25 % del resultado fiscal que genere la sociedad dominante en cada

uno de los ejercicios.

B. Impuesto sobre la Renta Fisica de las Personas (IRPF)

Este impuesto se encuentra regulado en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos

sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio.
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El IRPF se calcula de manera anual y se liquida principalmente a través de la declaracion de
la renta presentada por el contribuyente. Ademas, se realizan retenciones mensuales sobre

los rendimientos del trabajo que se consideran pagos a cuenta de este impuesto.

Ademas de su regulacion a nivel estatal, el IRPF forma parte del sistema de cesion de tributos
a las Comunidades Autonomas (articulos 11y 25 de la Ley Organica 8/1980, de 22 de septiem-
bre, de Financiacion de las Comunidades Autonomas, en lo sucesivo, LOFCA). Este meca-
nismo permite que las autonomias gestionen, recauden e incluso establezcan normativa en

determinados aspectos del impuesto.

Concretamente, el 50% de la recaudacion del IRPF, como maximo, se cede a las Comunidades
Auténomas (articulo 11.a LOFCA), lo que les otorga capacidad para definir ciertos elementos
del tramo autondmico (articulo 19.2 LOFCA y articulo 46 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre,
por la que se regula el sistema de financiacion de las Comunidades Auténomas de régimen
comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia y se modifican determinadas normas tributa-

rias, en lo sucesivo LSFCA)

En este sentido, la asignacion de este impuesto a una Comunidad Auténoma en particular se
basa en el criterio de residencia habitual del contribuyente, conocido como “punto de cone-

xion” (articulo 28 en relacion con articulo 30 LSFCA).

Asi, el IRPF presenta una configuracion dual, combinando un tramo estatal homogéneo con
otro autondmico, en el que pueden existir diferencias en deducciones y tarifas dependiendo
de cada territorio. En Aragon, de conformidad con el Articulo 110-1 del Decreto Legislativo
1/2005, de 26 de septiembre, del Gobierno de Aragan, por el que se aprueba el texto refundido
de las disposiciones dictadas por la Comunidad Auténoma de Aragon en materia de tributos
cedidos, el tramo autondmico del IRPF va del 9,5% (bases liquidables inferiores a 13.072,50

euros) al 25,50% (bases superiores a 130.000 euros).
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C. Impuesto sobre las Actividades Econdmicas (IAE)

El Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en su articulo 78 dispone que:

El Impuesto sobre Actividades Economicas es un tributo directo de caracter real, cuyo impo-
nible esta constituido por el mero ejercicio, en territorio nacional, de actividades empresa-
riales, profesionales o artisticas, se ejerzan o no en local determinado y se hallen o no es-

pecificadas en las tarifas del impuesto.

De este modo, dado que los Centros de Datos se configuran como un espacio en el que se
ubica la infraestructura necesaria para procesar, organizar, asegurar y conservar la infor-
macion de una organizacion, se trata de una actividad constitutiva del hecho imponible del
IAE.

Segun el articulo 79 del TRLRHL:

Se considera que una actividad se ejerce con caracter empresarial, profesional o artistico,
cuando suponga la ordenacion por cuenta propia de medios de produccion y de recursos
humanos o de uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la produccion o distribucion de

bienes o servicios.
Conforme al TRLHL, su articulo 85 prevé en su apartado 1 base

los epigrafes y rubricas que clasifiguen las actividades sujetas se ordenaran, en lo posible,

con arreglo a la Clasificacion Nacional de Actividades Economicas.

En este contexto, se ha de tener presente lo dispuesto en el Real Decreto 10/2025, de 14 de
enero, por el que se aprueba la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas 2025
(CNAE-2025), en cuya virtud la clasificacion de que corresponderia al Centro de Datos que
aqui nos ocupa es la CNAE 63.10: ““Infraestructura informatica, procesamiento de datos, hos-
ting y actividades relacionadas, y que esta actividad puede ser encuadrable en la Agrupacion
84, de la Seccion |, relativa a los servicios prestados a empresas, del Real Decreto Legislativo
1175/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueban las tarifas y la instruccion del Im-

puesto sobre Actividades Econdmicas, mas concretamente en el:
Grupo 845.Explotacion electronica por terceros.

Cuota de: 33.638 pesetas. (202,17 euros).
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El mencionado articulo 85 TRLHL continla diciendo en sus bases Cuarta y Quinta lo siguiente:

Cuarta.-Las cuotas resultantes de la aplicacion de las tarifas no podran exceder del 15 por
ciento del beneficio medio presunto de la actividad gravada, y en su fijacion se tendra en
cuenta, ademds de lo previsto en la base primera anterior, la superficie de los locales en los

gue se realicen las actividades gravadas.

Quinta.-Asimismo, las tarifas del impuesto podran fijar cuotas provinciales o nacionales, se-
Aalando las condiciones en que las actividades podran tributar por dichas cuotas y fijando su

importe, teniendo en cuenta su respectivo ambito espacial.

Por su parte, el articulo 86 del TRLHL determina el coeficiente de ponderacion aplicable en
funcion del importe neto de la cifra de negocios del sujeto pasivo. Dicho coeficiente se deter-

mina de acuerdo con el siguiente cuadro:

Importe neto de la cifra de negocios (euros) Coeficiente

Desde 1.000.000,00 hasta 5.000.000,00 1,29
Desde 5.000.000,01 hasta 10.000.000,00 1,30
Desde 10.000.000,01 hasta 50.000.000,00 1,32
Desde 50.000.000,01 hasta 100.000.000,00 1,33
Mas de 100.000.000,00 1,35

Sin cifra neta de negocio 1,31

Tabla 22. Cuadro para coeficiente de ponderacién aplicable

A los efectos de la aplicacion del coeficiente a que se refiere este articulo, el importe neto de
la cifra de negocios del sujeto pasivo sera el correspondiente al conjunto de actividades eco-
nomicas ejercidas por él y se determinara de acuerdo con lo previsto en el articulo 82.1.c)

TRLHL. En este caso, como ACS DC Infra La Puebla, S.L., forma parte del Grupo ACS, el
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importe neto de la cifra de negocios que ha de tenerse en cuenta a efectos del calculo del

IAE es el del citado Grupo.

Finalmente, se ha de tener presente también que el articulo 87 TRLHL, que regula el estable-

cimiento municipal de los coeficientes de situacion, establece que

“Sobre las cuotas modificadas por la aplicacion del coeficiente de ponderacion pre-
visto en el articulo anterior, los ayuntamientos podran establecer una escala de coe-
ficientes que pondere la situacion fisica del local dentro de cada término municipal,

atendiendo a la categoria de la calle en que radique”.

Pues bien, la Ordenanza Fiscal del Impuesto sobre Actividades Econdmicas de La Puebla de

Alfindén (OM 23), dispone en su articulo 1° lo siguiente:

Sobre las cuotas se aplicara, en funcion de la categoria fiscal de la via publica donde

radique el local en que se lleva a cabo la actividad, los siguientes indices de situacion:

Categoria Segunda, comprensiva de todas las vias publicas no encuadradas en las

categorias primera y tercera incluyendo las calles Barrio Nuevo y Mayor:
Indice de situacion 1,9

Igualmente, debe tenerse en cuenta la Ordenanza Fiscal n® 7 de la Diputacion Provincial de
Zaragoza, sobre el recargo provincial sobre la cuota resultante de la aplicacion de las tarifas

del impuesto sobre las actividades econdmicas, cuyo articulo 5° establece:

Segun lo establecido en el parrafo segundo del articulo 124 de la Ley de Haciendas Locales y
lo acordado por la Diputacion de Zaragoza, el recargo provincial sobre el Impuesto de Acti-

vidades Economicas consistird en un 30%, que recaerd sobre las cuotas minimas.

La regla 14* del antes mencionado Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre,
recoge los elementos tributarios del IAE, siendo uno de ellos la Superficie, recogida expre-

samente en la letra F).

En esta letra se recogen una serie de cuadros que permiten la cuantificacion del elemento
Superficie; en el caso que nos atafie, el cuadro aplicable es el Cuadro Ill, el cual se aplicara
para calcular el valor de la superficie de los locales en los que se ejerzan las actividades de
instituciones financieras, seguros, servicios prestados a las empresas y alquileres clasifica-

dos en la Division 8 de la Seccion 1.2 de las Tarifas.
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Superficie
del local

De 0 a 500
ITI2

De 500,1 a
3.000 m?
De 3.000,1
a 6.000 m?2
6.000,1 a
10.000 m?
Exceso de
10.000 m?

ACS DC Infra La Puebla

(Pesetas por metro cuadrado)

Mas de
500.000
habitantes

284

218

174

149

Poblacién de derecho

De
100.001
a
500.000
hbts.

199

153

S0

De
50.001 a
100.000

hbts.

130

100

80

68

58

De
20.001
a
50.000
hbts.

78

61

48

41

36

De
5.001 a
20.000

hbts.

40

31

24

21

18
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Menos
de
5.000
hbts.

16

13

10

Tabla 23. Cuadro para cuantificacién del elemento Superficie

Superficie
del local

De 0 a 500
ITI2

De 500,1 a
3.000 m?
De 3.000,1
a 6.000 m?
6.000,1 a
10.000 m?
Exceso de
10.000 m2

Mas de
500.000
habitantes

1,706874

1,310206

1,045761

0,895508

0,769295

(Euros por metro cuadrado)

Poblaciéon de derecho

De
100.001
a

500.000
hbts.

1,196014
0,919549
0,739245
0,625053

0,540911

De
50.001 a
100.000

hbts.

0,781316

0,601012

0,480810

0,408688

0,348587

De
20.001 a
50.000
hbts.

0,468789

0,366617

0,288486

0,246415

0,216364

De 5.001
a 20.000
hbts.

0,240405

0,186314

0,144243

0,126213

0,108182

Menos
de 5.000
hbts.

0,096162

0,078132

0,060101

0,054091

0,048081

Tabla 24. Cuadro para cuantificacién del elemento Superficie

La mencionada Regla 14® contempla, en la letra c) del apartado F), lo siguiente:

FINANCIERO

Del nimero total de metros cuadrados que resulte de aplicar las normas contenidas

en la letra b) anterior, se deducira, en todo caso, el 5 por 100 en concepto de zonas

destinadas a huecos, comedores de empresa, ascensores, escaleras y demas ele-

mentos no directamente afectos a la actividad gravada.

Por su parte, en la letra e) del apartado F) de la misma Regla, prevé la aplicacion de coefi-

cientes correctores del importe total del valor del elemento Superficie, en funcion del tipo de
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actividad que ejerza el sujeto pasivo y el importe de la cuota que resulte para éste de la

aplicacion de las Tarifas antes de considerar el elemento superficie. Concretamente:

Coeficientes correctores a aplicar segun cuantia de la cuota y naturaleza de la actividad

Tramos de cuota Secci6n 1.2: Divisiones1a 7y 9. Seccion 1.2: Division 8

Seccion 2.3
De 6.210 a 103.500 pts. 1,0 0,5
De 103.501 a 207.000 pts. 150 0,5
De 207.001 a 517.500 pts. 2,0 1,0
De 517.501 a 1.035.000 pts. 2,5 1,5
Mas de 1.035.000 pts. 3.0 2,0

ion 1.2: Divisi . - e
Tramos de cuota Seccion 1.2: Divisiones1a7y9 Secclon 1.2: Division 8

Euros Seccion 2.2
De 37,32 a 622,05 1,0 0,5
De 622,06 a 1.244,10 1,5 a5
De 1.244,11 a 3.110,24 2,0 1,0
De 3.110,25 a 6.220,48 2,5 1,5
Mas de 6.220,48 3,0 2,0

Tabla 25. Coeficientes correctores del importe total del valor del elemento Superficie

A tenor de lo expuesto, cabe estimar que los importes a tributar por IAE a partir del afio 2030
oscilaran en torno a los 31.298,72 €, segun se deduce de los calculos que se detallan a con-

tinuacion, los cuales se han efectuado teniendo en cuenta los siguientes datos:

- Que la actividad objeto de este proyecto se encuadra en la Division 8 del Real Decreto

Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre.
- Que la poblacion de La Puebla de Alfindén, a dia de hoy, es de 6.509 habitantes.

- Que la superficie a tener en cuenta es la construida.
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Concepto Calculo Resultado (€)
Cuota’ - 202,17
Componente superficie construida - -
Deduccion del 5% 75.003,40 - 5% 71.253, 23
Calculo componente superficie’ - -
500 m* 500 x 0.240405 120,20
2500 m* 2500 x 0.186314 465,78
3000 m* 3000 = 0.144243 432,71
4000 m* 4000 x 0.126213 504,85
Subtotal (10.000 m?) 120,20 + 465,78 + 432,71 + 1.523,54
504,85
6125323 m* 61.253,23 x 0.108182 6.626,5€
Total superficie 1.523,54 +6.626,5 € 8.150,04€

" Conforme al Grupo 845 del Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre.
2 Conforme Regla 14°. F) apartado c)

®En el IAE debe calcularse el componente superficie para cada rango de metros cuadrados, es decir,
los primeros 10.000 m* ya han sido calculados, dando un total de 1.523,54 euros. Como esos primeros

10.000 m? ya han sido calculados, deben restarse a los m? que se tienen en cuenta para el calculo, es
decir, 61.253,23 m?.
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Coeficiente corrector® Total superficie x 0.5 4.075,02€
Cuota Municipal Coeficiente corrector + 202,17 4.27719€
Coeficiente de ponderacion® Cuota Municipal = 1.35 5.774,2€
Coeficiente de situacion® 1.9 x 5.774,20 10.970, 98€
Recargo Provincial’ 10.970, 98 x 1.3 14.262,3€
TOTAL A PAGAR (IAE) - 14.262,3€

Tabla 26. Explicativo del cilculo de la estimacidn de la recaudacién del IAE

No obstante lo mencionado, deben tenerse en cuenta las bonificaciones contempladas en la

Ordenanza municipal 23 de La Puebla de Alfindén, concretamente:
Articulo 2° Bonificaciones potestativas
A) Por inicio de actividad empresarial.

1. Los sujetos pasivos que inicien el ejercicio de cualquier actividad, y tributen
por cuota municipal, disfrutaran durante los cinco afios de actividad siguientes
a la conclusion del segundo periodo impositivo de desarrollo de la misma, de
una bonificacion rogada del 50 por ciento de la cuota tributaria, integrada por
la cuota de tarifa ponderada por el coeficiente establecido en el articulo 86 del
del R.D.Leg. 2/2004, Reguladora de las Haciendas Locales y modificada, en su

caso, por el coeficiente de situacion.

“El coeficiente a aplicar es 0.5 pues, tal y como dispone la letra e) del apartado F) de la Regla 142, debe
atenderse al importe de la cuota que resulte para éste de la aplicacién de las Tarifas antes de consi-
derar el elemento superficie, es decir, la cuota que aparece en el Grupo 845 del Real Decreto Legis-
lativo 1175/1990, de 28 de septiembre.

¥ Conforme al Importe Neto de la Cifra de Negocios del Grupo ACS.
¢ Conforme al articulo 1° de la Ordenanza fiscal nimero 23 de la Puebla de Alfindén.

" Conforme al articulo 5° de la Ordenanza Fiscal n° 7 de la Diputacién Provincial de Zaragoza.
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2. La aplicacion de la bonificacion requerird que la actividad economica no se

haya ejercido anteriormente bajo otra titularidad. Se entenderd, a tales efec-
tos, que la actividad se ha ejercido anteriormente bajo otra titularidad, entre
otros, en los supuestos de fusion, escision o aportacion de ramas de actividaad:
ejercicio de una actividad en comunidad de bienes que antes venia siendo ejer-
cida por los comuneros individualmente,; apertura de nuevo local para realizar
la misma actividad que se venia ejerciendo en otros locales, y supuestos
analogos.

El sujeto pasivo debera solicitar la bonificacion sefialada durante el segundo
periodo impositivo de desarrollo de [a actividad. En el supuesto de que no sea
solicitada en dicho periodo tendra derecho a la aplicacion de la bonificacion
durante los ejercicios que resten hasta finalizar los cinco periodos impositivos
siguientes a la conclusion del segundo o No periodo de desarrollo de la acti-
vidad, surtiendo efectos en el ejercicio siguiente al de su solicitud.

Los sujetos pasivos deberan aportar junto con su solicitud copia compulsada
del C.LF. de la persona juridica solicitante, D.N.I. de su representante legal y
del poder en que conste acreditada la representacion asi como copia compul-
sada de la Declaracion de Alta o Modificacion presentada ante el Registro In-

dustrial de la Diputacion General de Aragon.

E) Empresas declaradas de especial interés o utilidad municipal.

Para el caso de actividades economicas desarrolladas por empresas de nueva im-

plantacion o que lleven a cabo ampliaciones de actividad que impliquen el incremento

del numero de trabajadores con contrato indefinido en el término municipal de La

Puebla de Alfindén, que hubieran obtenido del Pleno de la Corporacion la declaracion

de especial interés o utilidad municipal, se concedera una bonificacion en la cuota

tributaria de hasta el 95 %, tomando en consideracion el fomento de empleo y el vo-

lumen de inversion, con arreglo a los siguientes intervalos de creacion de empleo o

incremento de plantilla:

N° TRABAJADORES % MINIMO BONIFICACION % MAXIM, BONIFICACION

Dei0al9 20% 39%
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De 20 a 39 40% 59%

De 40 g 59 60% 79%

De 60 a 99 80% 947

100 0 mds 95% 95%

A los efectos de esta bonificacion no se entendera que nos encontramos ante empre-
sas de nueva implantacion en el término municipal, cuando la actividad economica de
la misma se haya ejercido anteriormente bajo otra titularidad. Se entendera que la
actividad se ha ejercicio anteriormente bajo otra titularidad, entre otros, en los su-
puestos de fusion, escision o aportacion de ramas de actividad o cuando el alta se
refiera a un nuevo local de una actividad que previamente se desarrollaba por el

mismo titular en otro lugar del mismo término municipal.

Esta bonificacion se verd incrementada en cada uno de los cuatro primeros tramos
en un 1% adicional por cada 500.000 € de inversion acreditada referida al impuesto

hasta alcanzar, como maximo, la bonificacion establecida para el tramo siguiente.

Se entenderd, a efectos de esta bonificacion, que se cumple con el requisito de fo-
mento de empleo para ser declarada actividad economica de especial interés o utili-
dad municipal cuando se contraten, con cardcter indefinido para un mismo centro de
trabajo, un minimo de 10 trabajadores afectos directamente al desarrollo de una ac-
tividad economica que se inicie por primera vez en el término municipal de La Puebla

de Alfindén.

Por inversion se entendera el importe neto de la cifra de negocios del sujeto pasivo a

efectos del impuesto.

Esta bonificacion se aplicard a la cuota resultante de aplicar, en su caso, el resto de

las bonificaciones previstas en este articulo.

Los plazos de aplicacion de esta bonificacion seran de cinco afios de actividad si-

guientes a la conclusion del segundo periodo impositivo de desarrollo de la misma,
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de acuerdo a lo previsto en el apartado A) para los sujetos pasivos que inicien una
actividad de nueva implantacion o del afio siguiente a la ampliacion de plantilla para
los sujetos pasivos que incrementen empleo, de acuerdo a lo previsto en el apartado

B) de este articulo.

Esta bonificacion es incompatible con cualquier otra que figure en la Ordenanza y es
de caracter rogado, por lo que la declaracion de especial interés o utilidad municipal
deberd solicitarse por los sujetos pasivos, junto la memoria justificativa de que se dan

las circunstancias que permitan la declaracion.

Asi, la Ordenanza municipal 23 de La Puebla de Alfindén ofrece dos bonificaciones fiscales
alternativas y no acumulables: un 50 % por inicio de actividad empresarial o hasta un 95 % si

la empresa es declarada de especial interés o utilidad municipal.

Es por ello que se describen las tres situaciones, sin bonificacion, con bonificacion del 50 %

y con bonificacion del 95 %, para valorar el impacto fiscal en cada caso.
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D. Impuesto sobre los Bienes Inmuebles (IBI)

En este caso la normativa aplicable es de nuevo el TRLRHL, que establece en la Subseccion

2° las caracteristicas de aplicacion del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Concretamente, el articulo 60 declara: “El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo
directo de caracter real que grava el valor de los bienes inmuebles en los términos estable-
cidos en esta ley”, clasificando estos bienes en bienes inmuebles rusticos, bienes inmuebles

urbanos, como es el caso, y bienes inmuebles de caracteristicas especiales.

En lo que respecta a la base imponible, el Articulo 65 del TRLRHL define la base imponible
como la constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se determinara, noti-
ficara y sera susceptible de impugnacion conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras

del Catastro Inmobiliario.

En este sentido, los bienes inmuebles pueden clasificarse en tres clases: urbanos, rusticos,

y de caracteristicas especiales (BICE).

A la vista de la definicion de los BICE que contiene el articulo 8 del Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmo-
biliario (TRLCL.), cabe concluir que el Centro de Datos que aqui nos ocupa no constituye un

bien de caracteristicas especiales

Se ha de verificar, por tanto, si se ajusta la definicion de bien inmueble urbano que

contiene el articulo 7 TRLCI:

Articulo 7. Bienes inmuebles urbanos y riusticos.

1. El caracter urbano o rdstico del inmueble dependera de la naturaleza de su suelo.
2. Se entiende por suelo de naturaleza urbana:

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urba-
nizado o equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracion de urbanizables o aquellos para los
que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica aprobados pre-
vean o permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, siempre que se

incluyan en sectores o ambitos espaciales delimitados y se hayan establecido
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para ellos las determinaciones de ordenacion detallada o pormenorizada, de
acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable.

c) El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios
de los nucleos de poblacion.

d) Elocupado por los niucleos o asentamientos de poblacion aislados, en su caso,
del ndcleo principal, cualquiera que sea el habitat en el que se localicen y con
independencia del grado de concentracion de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos
por la legislacion urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléc-
trica.

f) El que esté consolidado por la edificacion, en la forma y con las caracteristicas

que establezca la legislacion urbanistica.

La Memoria del Plan General de Ordenacion Urbana (en lo sucesivo, PGOU) del Ayuntamiento
de La Puebla de Alfindén configura el Sector SP-1, dentro del cual donde se viene a desarro-

llar el PIGA, como suelo urbanizable:
Articulo 10.3.1. Suelo Urbanizable Delimitado
Sector SP 1.
Su destino es el de usos productivos.

La superficie total del Sector es de 82,74 hectareas en las que se incluyen 4,47 hec-
tareas de suelo para viarios de sistema general que deben ser ejecutados con cargo

exclusivo al Sector por prestar servicio directo al mismo.

La normativa de aplicacion se incluye en las Normas Urbanisticas, en las que se In-
dica, asimismo, que los sistemas de ejecucion preferentes son los de Cooperacion y

Concesion de Obra Urbanizadora.

Los planos correspondientes incluyen, a modo orientativo, los lugares de preferente
localizacion de los suelos para equipamiento y dotaciones, al objeto de formar un todo

coherente con la estrategia conjunta del Plan.
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En este mismo sentido, se establece en el Capitulo 4.1 del PGOU:
Articulo 4.1.1.- Desarrollo del suelo urbanizable delimitado

El desarrollo de este suelo se llevara a cabo mediante Planes Parciales individuali-

zados para cada uno de los sectores en que se divide este suelo.

Y, de hecho, el Sector SP-1 cuenta un Plan Parcial propio (Plan Parcial de Ordenacion Urbana
del Sector SP1de La Puebla de Alfinden), redactado con fecha enero de 2007, y que fue apro-

bado inicialmente por el Ayuntamiento en Sesion de 1 de marzo de 2007.

A la vista de lo expuesto, no cabe duda de que estamos ante un bien inmueble urbano, de

conformidad con el articulo 7.1 b) TRLCI.

Pues bien, en cuanto al tipo de gravamen, queda regulado en el articulo 3° de la Ordenanza

Municipal del Excmo. Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén:
Articulo 3°.— Tipo de gravamen.
1. El tipo de gravamen del Impuesto sera:
a) Para los bienes inmuebles urbanos del 0,44%
Respecto a las bonificaciones, dice el articulo 5° de la citada Ordenanza Municipal:
Articulo 5°— Bonificaciones Potestativas.
D) Fomento de empleo

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 74.2. quater del R.D.Leg. 2/2004, de
5 de marzo, tendran derecho a una bonificacion de hasta el 95 por ciento de la
cuota integra del impuesto, inmuebles en los que se desarrollen actividades
economicas que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por
concurrir circunstancias sociales, culturales, historico artisticas o de fomento
del empleo que justifiguen tal declaracion. Correspondera dicha declaracion
al Pleno de la Corporacion y se acordara, previa solicitud del sujeto pasivo, por
voto favorable de la mayoria simple de sus miembros.

2. Paralos inmuebles en los que se instalen las empresas de nueva implantacion
o0 las ya instaladas que amplien plantilla en el término municipal, que hubieran

obtenido del Pleno de la Corporacion la declaracion de especial interés o
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utilidad municipal en base al punto I, se aplicara durante 5 ejercicios conse-
cutivos una bonificacion en la cuota tributaria de hasta 90% tomando en con-
sideracion el fomento de empleo, en los términos siguientes, considerados

como nueva plantilla o incremento de plantilla:

- Plantilla entre 5 y 10 trabajadores con contrato indefinido, bonificacion
del 75%.

- Plantilla entre 11 y 25 trabajadores con contrato indefinido, bonificacion
del 80%.

- Plantilla entre 26 y 50 trabajadores con contrato indefinido, bonifica-
cion del 85%.

- Plantilla de mas de 50 trabajadores con contrato indefinido, bonifica-

cion del 90%.

3. A los efectos de esta bonificacion no se entenderd que nos encontramos ante
empresas de nueva implantacion en el término municipal, cuando la actividad
economica de la misma se haya ejercido anteriormente bajo otra titularidad.
Se entendera que la actividad se ha ejercido anteriormente bajo otra titulari-
dad, entre otros, en los supuestos de fusion, escision o aportacion de ramas
de actividad. Se entendera, a efectos de esta ordenanza, que se cumple con el
requisito de fomento de empleo para ser declarada actividad economica de
especial interés o utilidad municipal cuando se contraten, con caracter indefi-
nido para un mismo centro de trabajo, un minimo de 5 trabajadores afectos
directamente al desarrollo de una actividad economica que se inicie por pri-
mera vez en el municipio de La Puebla de Alfindén. En el caso de las empresas
ya instaladas que amplien plantilla, la bonificacion prevista en este apartado
se aplicard en el mismo porcentaje en que se incremente la plantilla.

La presente bonificacion es de caracter rogado, por lo que la declaracion de es-

pecial interés o utilidad municipal deberd solicitarse por los sujetos pasivos, junto

con la memoria justificativa de que se den las circunstancias que permitan la de-

claracion.
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Por todo lo expuesto, se ha realizado una estimacion del impacto fiscal en el Impuesto de
Bienes Inmuebles, contemplando la aplicacion de la bonificacion del 90 % durante cinco
ejercicios consecutivos por fomento de empleo, prevista para los inmuebles en los que
se instalen empresas de nueva implantacion, como es el caso de ACS DC Infra La Puebla,

S.L.

Esta bonificacion queda condicionada a la obtencidon, por parte del Pleno de la Corpora-
cion, de la declaracion de especial interés o utilidad municipal, previa solicitud y acredi-

tacion de las circunstancias que justifiquen dicha declaracion.
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