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1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1. ANTECEDENTES
1.1.1. Declaracion de Interés General del Proyecto

Mediante Acuerdo del Gobierno de Aragon, en sesion celebrada el dia 27 de junio de 2025 y
publicado en Boletin Oficial de Aragon ("BOA") por Orden PEJ/865/2025, de 10 de julio, nimero
140, el 23 de julio de 2025, se declaré como inversion de interés autonémico con interés ge-
neral de Aragon el proyecto de instalacion de un Centro de Datos en el término municipal de
La Puebla de Alfindén (Zaragoza), promovido por la entidad ACS DC INFRA LA PUEBLA, S.L.

Posteriormente, mediante Acuerdo del Gobierno de Aragon de fecha 23 de julio de 25, se
determind la relacion individualizada de bienes y derechos afectados por el proyecto decla-
rado como inversion de interés autondmico, con interés general de Aragon, de instalacion de
un Centro de Datos en el término municipal de La Puebla de Alfindén (Zaragoza), promovido
por ACS DC INFRA LA PUEBLA S.L., y se declaro la urgente ocupacion de tales bienes y de-
rechos, en los términos previstos en el apartado 5 del articulo 7 bis del Decreto Ley 1/2008,
de 30 de octubre, del Gobierno de Aragon, de medidas administrativas urgentes para facilitar
la actividad econdmica en Aragon.

La declaracion como inversion de interés general autondmico con interés general de Aragon,
tal y como se establece en el articulo 35 del Decreto Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre,
del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio de Aragon (TRLOTA), es imprescindible para la posterior aprobacion de un Proyecto
de Interés General de Aragon (PIGA).

1.1.2. Promotores

La promotora del proyecto es la entidad mercantil ACS DC INFRA LA PUEBLA, S.L., con do-
micilio en Madrid, Avenida Camino de Santiago numero 50, y provista de Cddigo de Identifi-
cacion Fiscal nimero B-72596547.

El capital social de la entidad mercantil “ACS DC INFRA LA PUEBLA S.L.”, es 75% de titularidad
de ACS DIGITAL INFRASTRUCTURE DEVELOPMENT, S.L., compafia perteneciente al Grupo
ACS, y 21,25% de titularidad de la sociedad BENBROS ENERGY, S.L., 2,5% LAZARUS CAPITAL,
S.L.U, y 1,25% IBERIAN FIELDS INVERSIONES, S.L.U.

ACS DIGITAL INFRASTRUCTURE DEVELOPMENT, S.L., actla como el brazo inversor del Grupo
ACS, especializado en la promocion, financiacion, inversion y gestion integral de concesiones
administrativas a nivel internacional, con una cartera diversificada de activos estratégicos
en los principales mercados geograficos, liderando la operacion y mantenimiento de infra-
estructuras clave para el desarrollo econémico y social.

Por su parte, BENBROS ENERGY, S.L., desempefia un papel destacado en el ambito de la
transicion energética en Espafia, con un amplio y diversificado portafolio de proyectos en los
sectores de baterias, energia fotovoltaica, hidrogeno verde y centros de datos.
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El objetivo principal de ACS DC INFRA LA PUEBLA, S.L., es la promocidn, construccion, puesta
en marcha y gestion de un nuevo CAMPUS DE CENTRO DE PROCESAMIENTO DE DATOS ubi-
cado en el término municipal de La Puebla de Alfindén, destinado a ser una pieza fundamental
para el envio, almacenaje e interconexion de informacion.

La integracion de sociedades mercantiles en ACS DC INFRA LA PUEBLA, S.L., garantiza poder
afrontar el desarrollo, ejecucion, puesta en marcha y explotacion del proyecto.

Asi, mediante Acuerdo del Gobierno de Aragadn, en sesion celebrada el dia 27 de junio de 2025
y publicado en Boletin Oficial de Aragon ("BOA") por Orden PEJ/865/2025, de 10 de julio, nu-
mero 140, el 23 de julio de 2025, se declard como inversion de interés autondmico con interés
general de Aragon el proyecto de instalacion de un Centro de Datos en el término municipal
de La Puebla de Alfindén (Zaragoza), promovido por la entidad ACS DC INFRA LA PUEBLA,
S.L.

1.1.3. Situacion urbanistica de los terrenos

Los terrenos en los que se pretende desarrollar el Centro de Datos cuentan con la clasifica-
cion de Suelo Urbanizable Delimitado englobados en el Sector SP-1segun el Plan General de
Ordenacion Urbana de La Puebla de Alfindén, aprobado definitivamente por la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza en sesion celebrada el 13 de abril de 2005.

El ambito fue objeto de desarrollo a través de Plan Parcial en el que se establecio la orde-
nacion pormenorizada y que se aprobo definitivamente por el Ayuntamiento de La Puebla de
Alfindén, en fecha 3 de diciembre de 2008. Este documento fue objeto, posteriormente, de
una modificacion puntual con el fin de dar respuesta a algunas alegaciones surgidas durante
el proceso de aprobacion del proyecto de reparcelacion. Esta modificacion del planeamiento
parcial fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada de dia 1 de junio de
2010.

El proyecto de reparcelacion del Sector SP1 fue aprobado inicialmente con fecha 9 de junio
de 2009.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 12 de enero de 2017, aprobo definitiva-
mente el documento de Operacion Juridica Complementaria num. 2 al proyecto de reparce-
lacion del sector productivo SP-1 del Plan General de Ordenacion Urbana con el fin de sub-
dividir la parcela T.2.6 en tres partes iguales, de forma que cada una de ellas coincidiera con
cada una de las tres naves existentes.

Por tanto, se trata de un ambito de suelo cuya ordenacion pormenorizada y reparcelacion
cuentan con aprobacion definitiva, si bien no se ha llevado a cabo el proyecto de urbanizacion
encargado de la transformacion fisica de los terrenos, encontrandose los mismos, a fecha
de redaccion de este documento, sin urbanizar. De este modo, los suelos descritos estan
destinados a uso industrial pero no cuentan con la condicion de solar por no haberse ejecu-
tado las obras necesarias para la transformacion del suelo rural en suelo urbanizado.
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1.2. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DEL DESARROLLO DEL PLAN
1.2.1. Objeto y contenido del PIGA

El presente Documento II: Plan de ordenacion y adecuacion urbanistica, pretende recoger las
determinaciones urbanisticas que van a ser de aplicacion en el ambito, justificando la ade-
cuada insercion en la ordenacion del sector SP1. También se justificara la conexion con las
infraestructuras locales y supramunicipales que den viabilidad técnica a la propuesta y, al
tratarse de un area dentro de un suelo en desarrollo, la integracion de la urbanizacion y la
edificacion propuesta en el PIGA en la ordenacion establecida para el sector SP1, asegurando
el correcto conexionado de todas las redes proyectadas con las futuras infraestructuras de-
rivadas del desarrollo posterior del resto del sector.

1.2.2. Presentacion general del proyecto

El proyecto del CENTRO DE DATOS LA PUEBLA DE ALFINDEN pretende desarrollar la im-
plantacion de un centro de datos de 150MW de consumo eléctrico en La Puebla de Alfindén,
disefiado para satisfacer la demanda del mercado de salas de colocacion y data hall privado.
Para ello se cuenta con un punto de acceso y conexion de 150MW de potencia a 400kV con-
cedido ya por REE el pasado 5 de septiembre de 2024.

La superficie utilizada para el campus sera de 192.880,16 metros cuadrados. El Proyecto ha
sido concebido para proporcionar un producto consistente a nivel internacional basado en
una base de flexibilidad, confiabilidad, personalizacion, seguridad y durabilidad.

EL Centro de Datos La Puebla de Alfindén tendra suministro de potencia, ya otorgada en
firme, a través de la red de trasporte mediante una linea de conexion que parta de la misma.

De forma esquematica el Proyecto del Centro de Datos La Puebla de Alfindén, abarca el desa-
rrollo de:

e Transformacion urbanistica de 255.504,65 metros cuadrados de suelo clasificado
como suelo urbanizable de delimitado de uso industrial.

e 2 Centros de Datos (1 edificios Data Hall de 40 MW IT con cuatro médulos de 10 MW IT
y otro edificio con Data Hall de 60 MW IT con seis mddulos de 10 MW IT) con mddulos
de servidores y edificios. administrativos perpendiculares entre si y orientados en
direccion noreste-suroeste y noroeste-sureste segun la geometria de la parcela.
Ademas se acondicionara la urbanizacion exterior y se localizaran sobre ella los pa-
tios para equipos eléctricos, el edificio de bombas y tanques de agua para incendios,
los aparcamientos, la subestacion eléctrica, los paneles fotovoltaicos, la caseta de
control de accesos, los vallados y el ajardinamiento.

La parcela reserva espacio para una posible segunda fase de ampliacion del Centro
de Datos en 150 MW adicionales.

e Una subestacion eléctrica SET Campus 220/30kV localizada dentro de la parcela del
Centro de Datos.

e Una subestacion eléctrica SET Remota 400/220kV junto a la SET Pefiaflor, localiza en
suelo no urbanizable del término municipal de Villamayor de Gallego.
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e Una linea eléctrica subterranea de alta tension LSAT 220kV de 13,451 kilometros para
el transporte de la energia necesaria para el Centro de Datos, desde la SET Remota
400/220kV hasta la SET Campus 220/30 kV que se localiza en la parcela del campus.
Se desarrolla en suelo no urbanizable de los términos municipales de La Puebla de
Alfindén y Villamayor de Gallego. El tramo final del trazado discurre por los viales del
PIGA.

e Una linea eléctrica de alta tension subterranea LSAT 400kV de 456,09 metros para el
transporte de la energia necesaria entre la SET Pefaflor (REE) y la nueva Subestacion
Remota Se desarrolla en suelo no urbanizable del término municipal de Villamayor
de Gallego.

e Una linea de fibra subterranea de 13,48 kilometros para el abastecimiento del Centro
de Datos, desde la SET Pefaflor hasta la parcela en la que se localiza la actividad. Se
desarrolla en suelo no urbanizable de los términos municipales de La Puebla de Al-
findén y Villamayor de Gallego. El tramo final del trazado discurre por los viales del
PIGA. Discurre en la misma zanja que la linea eléctrica.

e De forma general, para las conexiones de las infraestructuras necesarias para el
desarrollo de la urbanizacion del PIGA, seran necesarias actuaciones sobre el entono
del sector SP1, para alcanzar los puntos de conexion indicados por el Ayuntamiento.

Todas estas obras son descritas y detalladas en cada uno de los proyectos que integran el
PIGA.

1.2.3. Conveniencia y oportunidad

En los uUltimos afios Espafa se ha afianzado como centro europeo en la implantacion de cen-
tros de datos, siendo Aragon una de las regiones con mayor incidencia. Aragon dispone de
amplios espacios para el emplazamiento de centros de datos y de plantas productoras de
energia renovable, asi como buena conectividad tanto a nivel nacional como internacional, lo
que la convierte en un enclave dptimo para el desarrollo de este tipo de actividades. Dado
que la informacion es uno de los principales, si no el principal, activo de la sociedad actual,
el desarrollo de centros de datos en nuestro pais puede convertirse en un impulso para la
economia nacional.

En relacion a la actividad propuesta, la conveniencia de la actuacion se basa en:

e Aprovechar la sinergia de los centros de datos como infraestructuras claves ligadas
a la rapida transformacion digital que estamos viviendo. El crecimiento de los datos
que producimos crece de forma exponencial y es imprescindible la ordenacion de es-
pacios donde se desarrollen y almacenen estos servicios.

e Impulsar en las zonas industriales el desarrollo de empresas dedicadas a las tecno-
logias de la Informacion y la Comunicacion, ya que son un sector estratégico para el
futuro del sector industrial de nuestro pais.

e Supone una gran oportunidad para el tejido econdmico y social de la localidad y de la
region, ampliando los suelos destinados a usos productivos y el tipo de actividades
que se desarrolla en los mismos.
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El sector SP1de La Puebla de Alfindén, constituye el principal &mbito de crecimiento de suelo
industrial del municipio. Este sector fue clasificado en el planeamiento general vigente en
2005 y, a pesar de que se estimo el desarrollo del mismo entre los afios 2008 y 2010, en la
actualidad no hay perspectivas de que se lleve a cabo la materializacion del mismo. Dicho
esto, en relacion a la ubicacion propuesta, la conveniencia de la actuacion se basa en:

e La implantacion del Centro de Datos y la ejecucion de las obras de urbanizacion del
mismo y de parte de las conexiones del sector urbanizable facilitaran, previsible-
mente, el impulso para el desarrollo completo del mismo y el establecimiento de nue-
vas actividades productivas en el ambito.

e La implantacion cuenta con 150MW de potencia eléctrica asegurados en la subesta-
cion eléctrica Pefaflor 400, por lo que el desarrollo de un centro de datos préximo a
dicha subestacion esta garantizado. La localizacion del mismo en un suelo industrial
es un beneficio para el desarrollo ya que se opta por una zona que el planeamiento
ya previsto como mejor zona de expansion y adecuada para los usos productivos, lo
que evita la dispersion de los usos industriales y la afeccidn al suelo no urbanizable.

e Se refuerza el eje industrial ligado a la autovia A-2 y al poligono Malpica.

En relacion a los aspectos socioecondmicos, la implantacion del centro de datos es una opor-
tunidad para:

e La creacion de puestos de trabajo, tanto en fase de construccion como de operacio-
nes. La ampliacion de la oferta de puestos de trabajo y de nuevas actividades es una
de las principales fortalezas que aporta una actividad industrial de este tipo, incre-
mentando la capacitacion y la especializacion de los puestos de trabajo derivados
(técnicos, mantenimiento, seguridad).

e La atraccion de talento joven y cualificado. Puede suponer la fijacion de nueva pobla-
cion en el municipio, asi como, debido a la mayor cualificacion d ellos puestos de tra-
bajo, un impulso en la actividad educativa y la formacion tecnoldgica de la region.

e A suvez la nueva implantacion puede suponer la atraccion de nuevas inversiones a
la zona lo que redundaria en la mejora socioecondmica y poblacional de municipio y
de su entorno cercano.

1.3. AMBITO DEL PIGA Y SITUACION ACTUAL DE LOS TERRENOS
1.3.1. Situacion y emplazamiento

Los suelos seleccionados para la implantacion del Centro de Datos La Puebla de Alfindén se
localizan al norte del nucleo urbano de La Puebla de Alfindén y de la autovia A-2. Se trata de
unos terrenos clasificados como suelo urbanizable de uso industrial que cuenta con los do-
cumentos de desarrollo urbanistico aprobados pero pendiente de ejecucion de las obras de
urbanizacion.

El ambito del PIGA se encuentra completamente integrado en el sector industrial, por lo que
sus limites, son las futuras parcelas, viales y zonas verdes que se formaran con la ejecucion
de las obras de urbanizacion. La zona afectada por este PIGA se localiza en la zona central
del sector, al oeste del barranco de Las Casas. El ambito del sector SP1 que se incluye en

SEPTIEMBRE 2025 POURB00-CD-URME-00-000000 REVO01 Pag.5



PIGA CAMPUS CD LA PUEBLA DE ALFINDEN

Sisener S TOMO II. LIBRO A: ADAPTACION URBANISTICA
Cadisa SERNA ACS DC INFRA LA PUEBLA S.L. MEMORIA

..............
civil y arquitectura

este PIGA cuenta con una superficie de 255.504,65 m? y esta delimitado por los dos viarios
principales paralelaos a la autovia A-2.

El sector SP1 limita, al norte con suelo rustico, en el que se encuentra, al noroeste el BIC
Castillo de Miralplano y un depdsito de agua existente pero que no esta en funcionamiento y
que se localiza parcialmente en terrenos del sector SP1 no destinados a este fin. Al este y
oeste limita con suelos rusticos, y al sur, con la autovia A-2 y con una finca que cuenta con
una gasolinera, actividad que se encuentra actualmente en funcionamiento.
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Ilustracién 1. Localizacidon PIGA en término municipal

En relacion a la clasificacion de suelo, al oeste del sector SP1, encontramos un ambito de
Suelo No Urbanizable Especial destinado a Sistema General Verde denominado Arboleda del
Llano; al noreste, el suelo esta clasificado como Suelo No Urbanizable Genérico y al noroeste,
encontramos un ambito de Suelo No Urbanizable Especial de Infraestructuras destinado a la
ubicacion de un depdsito de agua y un Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Pa-
trimonio Cultural; al sur linda con Suelo No Urbanizable Especial de Infraestructuras que
recoge la autovia A-2 y la gasolinera.
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Ilustracion 2. Situacion del ambito en el planeamiento municipal

El ambito del PIGA engloba también todas las conexiones e infraestructuras exteriores al
poligono necesarias para garantizar el abastecimiento y conexionado de todos los servicios
necesarios para la actividad, entre los que se encuentran:

e Linea de conexion eléctrica del Centro de Datos LSAT 400kV y LSAT 220kV.

e Linea de conexion de fibra dptica del Centro de Datos (discurre por la misma zanja
que la linea de conexion eléctrica)

e Subestacion Remota 400/220kV

e Subestacion Campus 220/30kV

e Proyecto de urbanizacion exterior, que incluye la conexion eléctrica de la urbaniza-
cion y la conexién de agua del nuevo depdsito.

1.3.2. Andlisis de preexistencias

e Usos actuales del suelo

El &mbito se caracteriza por la presencia de suelos de caracter rustico que carecen de apro-
vechamientos lucrativos. Existen algunas actividades productivas al sur del ambito del PIGA,
fuera de su delimitacion, ya consideradas en la ordenacion y reparcelacion del sector SP1.
Dentro del ambito del PIGA existe una zona empleada para acopio de forrajes, estimamos
ligada a la actividad de Forrajes Pascual Sanz.

SEPTIEMBRE 2025 POURBO00-CD-URME-00-000000 REVO01 Pag.7



PIGA CAMPUS CD LA PUEBLA DE ALFINDEN

Sisener S TOMO II. LIBRO A: ADAPTACION URBANISTICA
Cadisa SERNA ACS DC INFRA LA PUEBLA S.L. MEMORIA

civil y arquitectura

e Elementos preexistentes

Dentro de la delimitacion del PIGA, al tratarse de un suelo rustico, no consta la existencia de
redes de abastecimiento, saneamiento o similar. Las actividades existentes segln se nos
indica, cuentan con conexiones privadas directas.

Dicho esto, atraviesan el ambito del suelo urbanizable SP1y del PIGA, de noroeste a sureste
dos lineas eléctricas aéreas (en amarillo en imagen inferior) que sera necesario desviar para
evitar que discurran por el interior del ambito del PIGA y del sector SP1. Esto supondra, a su
vez, la retirada de los apoyos de las mismas que se localizan en la zona de actuacion.

A su vez, existe, dentro de la delimitacion del PIGA un viario que da acceso a las actividades
existentes al norte de la autovia A-2. Cuneta con una rotonda y un vial con plataforma de 6
metros de ancho que conecta la zona central del sector SP1 con la autovia A-2 en direccion
Zaragoza.

No aparecen mas elementos relevantes salvo algunos caminos rusticos y algunos restos de
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Ilustracion 3. elementos existentes en el territorio

Si bien no se encuentra dentro del &mbito de la delimitacion del PIGA, es necesario indicar la
presencia de un depdsito de agua, el cual nunca ha estado en funcionamiento, pero de rela-
tivamente reciente construccion que se localiza en una zona alta al norte del ambito del PIGA
y dentro de los limites del sector industrial. Dado que tiene afeccion sobre el viario ordenado
y reparcelado del sector SP1, es necesaria su demolicion para el futuro desarrollo el sector.

Dado que la realizacion de un depdsito de aguas es necesaria para las obras de abasteci-
miento del PIGA y del posterior sector SP1, el proyecto de urbanizacion recoge las obras de
ejecucion de un nuevo depdsito ubicado al norte de la delimitacion del SP1 en la parcela des-
tinada a usos de infraestructuras prevista en el planeamiento general vigente asi como las
conexiones de dicho depdsito con los generales de La Puebla de Alfindén. Por tanto, las obras
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derivadas de este PIGA resolveran el problema urbanistico que existe en relacion a la ubica-
cion del depdsito.

W) e~ N :
Ilustracion 4. Depdsito existente (sobre viales SP1)

Otro elemento a destacar en relacion a las preexistencias, es el BIC Castillo del Miralplano
que se localizan al noroeste de la delimitacion del PIGA, sin que la misma afecte al ambito de
proteccion del bien, segln las coordenadas incluidas en la Descripcion de la zona Arqueold-
gica del Castillo incluidas en el Informe del Servicio de Prevencion y Proteccion del Patrimo-
nio Cultural de la Direccion General de Patrimonio Cultural para la inclusion dentro de la
redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana de La Puebla de Alfindén (Exp. 001/03.003).
Si bien, resulta destacable el hecho de que la delimitacion del Sector SP1 invade la zona de
proteccion descrita, hecho que debera tenerse en cuenta en el futuro desarrollo de la parcela
afectada, que se corresponde con la parcela de equipamiento publico Epu-1.
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Ilustracidn 5. Situacidn del BIC Castillo de Miralplano

1.3.3. Caracteristicas del ambito
e Topografia

El Ambito cuenta con una orografia de tipo ondulada con elevaciones en sierras de caracter
moderado en la zona noreste. Al este de la zona de se encuentra el barranco de Las Casas,
que tiene influencia en la topografia general del sector SP1. Esto supone que el ambito pre-
senta una topografia mas llana en su zona oeste que se va elevando hacia el noreste. Es en
la zona oeste de la parcela en la que se presentan las mayores diferencias de cota lo que
supone la necesidad de movimientos de tierra significativos para el desarrollo de la urbani-
zacion y de las parcelas productivas.

Las cotas del ambito se encuentran entre la 206 y la 246 aproximadamente, siendo éstas las
mas extremas, considerando la cota media de 210 en la zona oeste y de 220 en la zona este.

La topografia detallada del ambito se incluye en los planos de este documento.

e Climatologia

Las caracteristicas del clima en La Puebla de Alfindén son la aridez y la irregularidad de las
lluvias, caracteristica propia del dominio mediterraneo. Esto se manifiesta, con caracter ge-
neral, en escasez de precipitaciones anuales y en dispares temperaturas a lo largo del afho

Como consecuencia del alto grado de continentalidad de la zona, los contrastes térmicos son
muy acusados, con inviernos frios y severos y veranos célidos y prolongados. Si bien un
elemento que hay que considerar relevante para la climatologia de la cuenca del Ebro, es la
intensidad y frecuencia del viento dominante de componente noroeste.
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Las temperaturas se caracterizan por contar con una media de 15°C, con las temperaturas
mas bajas en enero y diciembre, que registra valores medios de 6°C y mas altas en julio con
valores medios de 27°C.

e Geologia y geomorfologia

El municipio de La Puebla de Alfindén, donde se ubica el Centro de Datos, se encuadran en la
hoja de Fuentes de Ebro (n°384) la cual se encuentra en el sector central de la Depresion del
Ebro, estando toda la superficie dentro de la provincia de Zaragoza.

Las parcelas que ocupara el Centro de Datos y la urbanizacion asociada en el municipio de
La Puebla de Alfindén se localizan al noroeste de la hoja, y el nicleo urbano coincide con una
zona de confluencia entre diferentes unidades geoldgicas.
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Ilustracion é. Extracto plano Mapa geoldgico de Espafia Fuentes de Ebro 384

Concretamente la zona de implantacion del Campus del Centro de Datos se centra al norte
del término municipal de La Puebla de Alfindén, por encima de la autovia del Nordeste A2. En
esta zona se caracteriza concretamente por constituir la transicion barrancos-valle, donde
se han generado conos de deyeccion con materiales gruesos (+2 m). La zona se asienta sobre
un abanico de deyeccion generador por el barranco de las Casas, que forma parte de la lla-
nura aluvial del Ebro, elevado varios metros sobre el nivel del valle.

Se identifican varios niveles de depadsito:
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e Lutitas de arcilla y yeso pulverulento, datadas en época medieval, observadas en trin-
cheras

e Depdsitos mas recientes (siglos XVII-XVIII); el barranco ha incision en ellos, lo que
evidencia erosion activa

e Abanico aluvial antiguo, del Pleistoceno final-Holoceno, con cantos angulosos (poca
distancia de transporte), incluyendo yeso

Predominan los Yesos de la Formacion Zaragoza (Terciario), que son altamente solubles,
especialmente en presencia de cloruros. La disolucion de estos yesos por agua superficial y
subterranea ha activado procesos karsticos, con presencia notable de dolinas y uvalas, forma
caracteristica del “exokarst” de yesos.

El terreno presenta fracturacion vertical predominante NW-SE, tipica de la red estructural
del valle del Ebro, que controla el patron de disolucion y hundimientos. Las laderas de yeso
han pasado de formar taludes continuos a monticulos y colinas dispersas en un proceso de
erosion diferencial

e Hidrologia

Los materiales terciarios presentes en la zona son muy impermeables por lo que el drenaje
se produce principalmente por la escorrentia superficial natural del terreno, la cual se desa-
rrolla a través de los barrancos y vales existentes en el ambito.

Al ambito del sector SP1 se caracteriza por la presencia del barranco de las Casas que dis-
curre al este del ambito del PIGA, partiendo el sector SP1 en dos zonas diferenciadas. Se
trata de un cauce registrado perteneciente a la cuenca del Ebro, con direccion norte-sury de
caracter discontinuo cuyos caudales son funcion de las escorrentias producidas por las llu-
vias torrenciales esporadicas.

Su descripcion hidroldgica estad marcada por su ubicacion en un abanico aluvial. Este abanico,
formado por los sedimentos arrastrados por el barranco, indicando que las inundaciones son
un fendmeno recurrente. La Ultima inundacion significativa, registrada en la prensa, ocurrié
a principios de mayo de 2004. El canal mencionado, junto con la falta de cultivo en el abanico
aluvial, confirma la frecuencia de estos eventos hidroldgico

Este documento incluye un estudio de hidrologia e inundabilidad del barranco de Las Casas
en el que se definen las zonas inundables del mismo, que concluye que los maximos caudales
de avenidas teniendo en cuenta la T-500 discurren dentro del cauce natural del barranco lo
que supone, por lo tanto, que no hay afeccion al area comprendida en la delimitacion del PIGA.
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e Vegetacion y fauna

Las parcelas donde se ubicara en Centro de Datos cuentan con un alto grado de antropizacion
ya que colindantes a ellas existen edificaciones industriales, viario pavimentado y otras in-
fraestructuras asociadas, como las lineas aéreas eléctricas, etc...En esta zona la vegetacion
natural corresponde mayoritariamente a comunidades vegetales ruderales y arvenses, con
un marcado caracter nitrofilo, tipicas de entornos intensamente antropizados.

La vegetacion ruderal se desarrolla preferentemente en areas alteradas por la actividad hu-
mana o animal, como margenes de caminos y carreteras, entornos periurbanos, y campos
de cultivo en estado de abandono. Estas comunidades estan compuestas por especies pio-
neras, oportunistas y adaptadas a suelos compactados, alterados o con alto contenido en
nutrientes, especialmente nitrégeno. Son especies con alta capacidad de colonizacion y re-
generacion, lo que les permite desarrollarse en espacios donde otras formaciones vegetales
mas exigentes no prosperan. Su presencia es indicativa del grado de perturbacion del medio
y de la escasa naturalidad del entorno.

Por otro lado, la vegetacion arvense se localiza principalmente en los bordes y entornos
inmediatos de los campos de cultivo colindantes. Este tipo de vegetacion esta compuesta por
las llamadas "malas hierbas", especies herbaceas que germinan y crecen de forma espon-
tanea en las superficies agricolas, compitiendo con los cultivos por recursos como el agua,
la luz y los nutrientes. Aunque suelen considerarse especies indeseables desde el punto de
vista agrondémico, muchas de ellas forman parte de los agroecosistemas tradicionales y pue-
den albergar valores ecoldgicos asociados, como la conservacion de biodiversidad edafica e
invertebrada.

No se ha detectado la presencia de arboles de gran porte directamente afectados por la im-
plantacion del Centro de Datos.
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Destaca al oeste del sector SP1, la arboleda del Llano, que clasifica el planeamiento general
como sistema general de zona verde localizada en suelo no urbanizable especial valorando
su alto valor ecoldgico.

En relacion a la fauna, el ambito delimitado para el PIGA no se encuentra en ninguna zona
ambientalmente sensible que presente zonas de proteccion de especies amenazas.

En el entorno del ambito de actuacion existe una riqueza faunistica limitada, condicionada
principalmente por la proximidad del entorno urbano de la zona y la fuerte presion ejercida
en este sentido a través de una agricultura de regadio (frutales y cereales). Sin embargo, de
manera ocasional, se podran encontrar aquellas especies que conviven facilmente con el
ambiente antrdpico o que aprovechan los usos agricolas para satisfaces sus necesidades
alimentarias, bien de modo directo, o indirectamente mediante la depredacion de otras es-
pecies.

Algunas de las especies adaptadas al habitat urbano como el Gorrion Comun (Paser domes-
ticus), la Golondrina (Hirundo rustica) en época estival, la Urraca (Pica pica), el Estornino
negro (Sturnus unicolor) o la Paloma domestica (Columuba domestica) por sefalar las mas
representativas. Las masas arboreas proximas constituyen el refugio de algunas especies
como como el Serin verdecillo (Serinus serinus) o el carbonero comun (Parus mejor) y la
Tortola turca (Streptopelia decaocto). En las zonas de cultivo anexas a las parcelas destaca
la presencia de tres especies comunes y habituales de este tipo de parajes, el escribano
triguero (Emberiza calandra), la cogujada (Galerida cristata) y la Alondra comun (Alauda ar-
vensis). También se puede localizar rapaces en las areas de campeo en el sector colindante
a las parcelas.

En los campos anexos a las parcelas y referente a los mamiferos, estan representados por
pequefios roedores como la musarafia, raton de campo o erizo comun y fundamentalmente
por el conejo, que cuenta con una poblacion de numerosos individuos.

e Paisaje

En relacion al paisaje del ambito delimitado para el PIGA, desataca el asociado al Barranco
de las Casas. Constituye un paisaje de transicion entre la llanura agro-urbana del Ebro y los
relieves yesiferos del cono barranquero. Como resultado se obtiene un paisaje mixto, geo-
morfoldgicamente natural (cono y barranco yesifero) y transformado por infraestructuras
humanas. Para conservar la naturalizacion del espacio se ha conservado la vegetacion au-
toctona en margenes y canalizacion, favoreciendo la integracion paisajistica y ecologia local.

Por otro lado, parte de la zona donde se ubicara el Centro de Datos se caracteriza por otra
unidad paisajistica denominada ZC11 “Puebla de Alfindén”, en la que los elementos que ad-
quieren gran relevancia estan constituidos por la intervencion del hombre, como son las in-
fraestructuras de transporte como la autopista A2, los poligonos industriales y las instala-

ciones necesarias para el correcto funcionamiento de los mismos, etc...
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e Riesgos naturales

No se observan riesgos naturales significativos en estos sectores de los municipios e Villa-
mayor de Gallego y La Puebla de Alfindén, aunque se encuentre préximo al cauce del rio Ebro
con todo lo que comporta. Este sector esta dominado por morfologias de diferentes terrazas
fluviales mas o menos estables, con una diferencia de cota considerable entre ellas.

Tal y como se ha indicado en apartados anteriores las ldminas de inundacion del barranco no
afectan al ambito del PIGA por lo que no se conocen riesgos de inundacion en el ambito.

En relacion a los riesgos de colapso Segun la geologia y geotécnica de la zona el yeso es
predominante, intercalado cantidades variables de arcillas y margas, existe un riesgo medio
de que se produzca algun colapso dada la geologia y geomorfologia de la zona, como conse-
cuencia de que se asienta sobre cantos, limos yesiferos y arcillas de fondo valle, y de yesos
tabulares y nodulares de aspecto masivo.

El riesgo de deslizamiento se considera bajo ya que el terreno presenta una estructura sub-
horizontal, lo que implica una baja pendiente natural en la mayoria del area.

Los riesgos de viento se valoran entre medios y altos. La especial orientacion geografica del
valle del Ebro hace que los vientos dominantes de la cuenca presenten dos direcciones pri-
vilegiadas: viento de NW, frio y seco correspondiendo con los vientos mas fuertes en super-
ficie, denominado Cierzo; y aguas arriba viento SE, calido y humedo poco caracteristico de
esta zona.

La zona se caracteriza por tener fuertes vientos de componente NW, alcanzando rachas de
100-120 km/h

1.3.4. Afecciones sectoriales

El ambito delimitado para el Campus del PIGA Centro de datos La Puebla de Alfindén no
presenta afecciones sectoriales relevantes. De este modo encontramos:

Afecciones derivadas de las infraestructuras territoriales:

e No hay afeccion en materia de carreteras, encontrandose el ambito delimitado para
el PIGA fuera de las zonas de proteccion de la autovia.

SEPTIEMBRE 2025 POURB00-CD-URME-00-000000 REVO01 Pag.15



. PIGA CAMPUS CD LA PUEBLA DE ALFINDEN
Sisener S TOMO II. LIBRO A: ADAPTACION URBANISTICA
Cadisa SERNA ACS DC INFRA LA PUEBLA S.L. MEMORIA

..............
civil y arquitectura

'SECTOR SP1,
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Ilustracion 8. Zona de afeccion de autovia A-2

e No hay afeccion en materia ferrocarriles.

e El ambito se encuentra dentro de las servidumbres aeronauticas del aeropuerto. La
justificacion del cumplimiento de las servidumbres aeronauticas se recogen en el
anexo asociado a este documento.

e Atraviesan el ambito dos lineas eléctricas aéreas que es necesario desviar. La des-
cripcion de las actuaciones que se proponen para el desvio de las mismas se incluyen
el proyecto de urbanizacion y deberan ser consensuadas con el titular de las mismas.

Afecciones derivadas de los elementos naturales del territorio:

e No hay afecciones en materia de vias pecuarias.

e No hay afeccion en materia de aguas, no se afecta a las zonas de inundacion del ba-
rranco de las casas. El vertido de aguas pluviales al mismo se justifica en el corres-
pondiente proyecto de urbanizacion. El ambito delimitado para el PIGA se encuentra
en las zonas de afeccion del Barranco de las Casas, por lo que para las obras a rea-
lizar en dicha zona sera necesaria autorizacion del organismo de cuenca.
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SECTOR SP1

Ilustracion 9. Zona de policia Barranco de las Casas

No hay afeccion a espacios naturales protegidos,

No hay afeccion a montes de utilidad.

El ambito se solapa con varias zonas delimitadas como Habitats de Interés Comuni-
tario.

Otras afecciones:

No hay afeccion al planeamiento general vigente.

No hay afeccion al BIC Castillo de Miralplano. Tras la solicitud y obtencion de los co-
rrespondientes permisos de prospeccion arqueoldgica y paleontoldgica en el ambito
del proyecto, conforme a lo establecido en el Decreto 6/1990, de 23 de enero, de la
Diputacion General de Aragon, por el que se aprueba el régimen de autorizaciones
para la realizacion de actividades arqueoldgicas y paleontoldgicas en la Comunidad
Auténoma de Aragon, y en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Ara-
gonés, se han llevado a cabo las prospecciones arqueoldgicas y paleontoldgicas per-
tinentes, asi como la elaboracion de los informes técnicos correspondientes.

Dichos informes han sido presentados ante la Direccion General de Patrimonio Cul-
tural del Gobierno de Aragon para su tramitacion. Una vez emitidas las resoluciones
administrativas correspondientes, estas seran incorporadas al expediente de evalua-
cion ambiental del PIGA.

1.4. MARCO JURIDICO Y TRAMITACION

El proyecto de Centro de Datos de La Puebla de Alfindén se considera de especial trascen-
dencia territorial por lo que la tramitacion que se va a llevar a cabo es a través de un Plan 'y
Proyecto de Interés General de Aragon.
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1.4.1. Decreto Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragon

Para su tramitacion, tal y como establece el articulo 35 de la LOTA, es preceptiva la previa
Declaracion de Interés General, con la que cuenta desde la aprobacion del acuerdo de 27 de
junio del Gobierno de Aragon.

El ambito del PIGA incluye tanto los terrenos en los que se va a desarrollar el centro de datos
como la infraestructura de conexion eléctrica, y todas las conexiones e infraestructuras ne-
cesarias que den viabilidad a la intervencion.

En el articulo 33, apartado 2, de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragon, (en adelante
“LOTA"), se establece lo siguiente:

2. Los Planes y Proyectos de Interés General de Aragon se ubicaran preferentemente en
suelo urbanizable no delimitado o en suelo no urbanizable genérico. Cuando hubieran de
afectar a otras clases o categorias de suelo, habra de justificarse motivadamente tanto la
necesidad de la concreta ubicacion como la compatibilidad con los valores propios del suelo
afectado.

En este sentido, la instalacion principal, el Centro de Datos, se va a desarrollar en suelo
urbanizable delimitado mientras que las conexiones van a afectar principalmente al suelo no
urbanizable de los municipios de La Puebla de Alfindén y Villamayor. En el apartado 2.2 de
este documento se justifica la idoneidad de la ubicacion seleccionada dentro de un sector de
suelo urbanizable delimitado.

En relacion a la tramitacion, el articulo 41 de la LOTA contiene el procedimiento para la apro-
bacion del PIGA. En este sentido, el presente documento pretende dar inicio al procedimiento
de tramitacion con la presentacion ante el Gobierno de Aragon de la documentacion necesa-
ria para la aprobacion inicial del documento. Esta documentacion constara, tal y como se
recoge en el articulo 45 de la LOTA, de:

e MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y LA EDIFICACION
TOMO |: Memoria justificativa PIGA

o NORMAS URBANISTICAS
TOMO II. LIBRO A: Plan de ordenacion y adecuacion urbanistica

e PLANOS DE INFORMACION, ORDENACION Y PROYECTO

TOMO II. LIBRO B: Proyecto de urbanizacion, proyecto de Infraestructura de agua, pro-
yecto de fibra dptica y proyecto de reparcelacion.

TOMO 1. LIBRO C: Proyecto de Edificacion e urbanizacion interior
TOMO IlI. LIBRO D: Proyecto de infraestructuras eléctricas
e PLAN DE ETAPAS
TOMO llI: Plan de Etapas
e DOCUMENTACION AMBIENTAL
TOMO II. LIBRO E: Documentacion ambiental de proyectos
TOMO V: Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica (PIGA)
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e ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
TOMO IV: Informe de Sostenibilidad Econdmica y Estudio Econdmico Financiero

TOMO VI: Convenio interadministrativo

Dado que la ejecucion del PIGA lleva aparejada la urbanizacion de los terrenos afectados,
segun se establece en el articulo 44 de la LOTA este documento incluye:

e La ordenacion que ha de ejecutarse con el grado de detalle del plan parcial.

e Asimismao, incluye el proyecto de reparcelacion.

En el Tomo Il. Libro B IV, se recoge el proyecto de reparcelacion para el ambito del
Campus del centro de Datos.

e El establecimiento de mddulos de reserva especiales por el Gobierno de Aragon pre-
visto en la normativa urbanistica en relacion con actuaciones industriales podra rea-
lizarse, en relacion con Planes de Interés General de Aragon, en el acuerdo de apro-
bacion definitiva de dichos instrumentos. En la memoria deberan justificarse especi-
ficamente dichos mddulos de reserva especiales atendiendo a las necesidades fun-
cionales del Plan de Interés General
Dado que el PIGA se desarrolla dentro de un sector de suelo urbanizable, sus cesio-
nes son las asignadas a las parcelas incluidas en el ambito y que se desarrollaran
cuando se lleve a cabo la urbanizacion del sector, si bien, derivadas de las obras de
urbanizacion, a cargo de este PIGA se van a llevar a cabo parte de las obras de viario,
zonas verdes y conexiones exteriores que forman parte de las cargas urbanisticas
del SP1.

e También se incluyen, estando habilitados para ello, las determinaciones que afectan
a la ordenacion estructural o pormenorizada del suelo urbano (solo hay afeccion en
la realizacion de conexiones con las redes de servicios e infraestructuras) y del resto
del urbanizable delimitado cuando resulte estrictamente indispensable para garanti-
zar su adecuada insercion en la trama urbana y, en particular, su conexion con las
infraestructuras supramunicipales o los sistemas generales existentes o previstos,
asi como el establecimiento y la prestacion de los servicios, indicando la forma de
financiacion de las actuaciones
No se consideran necesarios cambios en la ordenacion estructural del suelo urbano,
si bien se llevaran a cabo obra de conexidn a través del mismo.

e El canon que pudiera abonarse, como carga de urbanizacion, al municipio o los mu-
nicipios en cuyo territorio hayan de ejecutarse como contraprestacion por la atribu-
cion de aprovechamiento urbanistico a esa actuacion. Los acuerdos con los munici-
pios en los que se desarrolla el Centro de Datos quedan recogidos en el Convenio
interadministrativo contenido en este PIGA, en el Tomo VI.

Ademas, en el resto de documentos se incluye, el proyecto de urbanizacion (Tomo Il.Libro B
1.1) y el proyecto de edificacion con un grado de detalle suficiente para la obtencion de licencia
urbanistica y de actividad (Tomo Il.Libro C)

Tal y como se establece en el articulo 46 de la LOTA, este documento define la clasificacion
y calificacion urbanisticas de los terrenos que constituyan su ambito. Ademas, las
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determinaciones de ordenacion contenidas en este documento vincularan a los instrumentos
de planeamiento de los municipios afectados y prevaleceran sobre los mismos. Este PIGA,
tal y como se ha indicado, solo requiere de la modificacion de la ordenacion del Plan Parcial
aprobado y de su correspondiente reparcelacion.

También se establece que el acuerdo de aprobacion del Plan o Proyecto implicara la decla-
racion de utilidad publica o el interés social de las expropiaciones que, en su caso, sean
necesarias para la ejecucion del mismo, llevando implicita la declaracion de necesidad de
ocupacion, en las condiciones establecidas por la legislacion de expropiacion forzosa. Si bien
la utilidad publica ya ha sido declarada en el acuerdo de Declaracion de Interés General.
Asimismo, podra implicar, cuando se establezca motivadamente en el Plan o Proyecto de
Interés General de Aragon, la declaracion de urgencia de las expropiaciones precisas

A su vez, el articulo 47 establece que los PIGAs podran autorizar la urbanizacion, siendo
directamente ejecutables, también podran autorizar la edificacion, siendo directamente eje-
cutable sin la necesidad de titulo habilitante de naturaleza urbanistica. De este modo, dado
que este PIGA incluye los proyectos técnicos de urbanizacion, edificacion y conexiones, la
aprobacion de este PIGA se considera titulo habilitante para la ejecucion de las obras.

1.4.2. Decreto Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon

Para la justificacion de las determinaciones urbanisticas del PIGA, y teniendo en cuenta que
el TRLOTA establece que la ordenacion ha de ejecutarse con el grado de detalle del plan
parcial, se acudira a lo establecido en el TRLUA. Especialmente a lo recogido en el articulo
52 en el que se establecen las determinaciones de los planes parciales y en el articulo 54 en
el que se establecen los mddulos de reserva derivados de la ordenacion urbana.

En este sentido, dado que el proyecto se desarrolla sobre un sector de suelo urbanizable ya
reparcelado, las condiciones relativas a las reservas y condiciones partiran de las estable-
cidas en el planeamiento aprobado, solo realizando la adaptacion de las mismas a las modi-
ficaciones realizadas por el encaje del PIGA.

1.4.3. Estructura del documento

La estructura de este documento de adaptacion urbanistica es la siguiente:
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1. : Documentacion escrita:

1.1 Memoria informativa y memoria justificativa

1.2 Anexos a la memoria
Anexo 1: Informe de impacto de género
Anexo 2: Justificacion de cumplimiento de servidumbres aeronauticas
Anexo 3: Relacion de propietarios y titulares de derechos afectados
Anexo 4: Ficha NOTEPA

2. Documentacion grafica:

2.1 Planos de informacion
PI.1 Situacion y emplazamiento
Pl.2 Planeamiento vigente. Clasificacion de suelo
PI.3 Planeamiento vigente. Calificacion y zonificacion de suelo
Pl.4 Parcelario catastral
PL.5 Topografia
Pl.6 Preexistencias y servicios urbanos existentes
PI.7 Afecciones sectoriales

2.2 Planos de ordenacion
PO.1 Calificacion y zonificacion de suelo modificada sector SP1
P0.2 Calificacion y zonificacion de suelo modificada ambito PIGA
P0.3 Alineaciones y rasantes
PO.4 Red viaria
P0.5 Secciones tipo
PO.6 Infraestructuras viarias

1.5. SITUACION URBANISTICA

El Plan General de Ordenacion Urbana de La Puebla de Alfindén clasifica los terrenos de
actuacion de este PIGA como suelo urbanizable de uso industrial con la denominacion de
sector SP1.

Como se ha indicado anteriormente, el SP1 se desarrollé mediante Plan Parcial en el que se
establecio la ordenacion pormenorizada y que fue aprobado definitivamente en fecha 3 de
diciembre de 2008. Fue objeto de una modificacion posterior que data del afio 2010.

Por tanto, se trata de un suelo urbanizable para el que ya esta prevista la ordenacion con
destino al uso industrial, si bien nunca se llevo a cabo la urbanizacion de los terrenos por lo
que no han sufrido la transformacion en suelo urbano.

La ordenacion aprobada de las parcelas del sector es la siguiente:
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e ~

acion n° 1del Planf

Ilustracion 10. Plano de ordenacién y usos pormenorizados del SP1 segun Modific
Parcial.

El resto de principales condiciones establecidas en el planeamiento parcial son:

SUP. PARCE-  COEF. EDIFICABILI- SUP. EDIFICABLE

LAS DAD
INDUSTRIAL EXTENSIVA 247.355,00 0,85 210.252
INDUSTRIAL INTENSIVA 63.928,00 1,00 63.928
EQUIPAMIENTO PRIVADO 24.957,00 0,10 2.496
TERCIARIO 86.239,00 1,55 133.671
TOTAL LUCRATIVOS 422.479,00 410.347
ZONAS VERDES 191.320,00 1,00
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 34.4917,00
VIARIO 179.132,00
SISTEMA GENERAL 3.694,00
TOTAL CESIONES 408.643,00
TOTAL SIN SG 827.428,00
TOTAL CON SG 831.122,00

Tabla 1. Superficies y edificabilidades Plan Parcial Sector SP1

En relacion a las condiciones urbanisticas previas el planeamiento parcial contiene un docu-
mento de Normas Urbanisticas en el que se describe la reglamentacion aplicable en el am-
bito, de forma resumida podemos indicar:

SEPTIEMBRE 2025 POURBO00-CD-URME-00-000000 REVO01 Pag.22



PIGA CAMPUS CD LA PUEBLA DE ALFINDEN

Sisener TOMO II. LIBRO A: ADAPTACION URBANISTICA
Cadisa SERNA ACS DC INFRA LA PUEBLA S.L. MEMORIA
civily arquitectura e

Superficie del 827.428 m2

sector:

Superficie uso in- 63.928 m2

dustrial intensivo

Condiciones urbanisticas:

Uso principal: industria tradicional, almacenaje y distribucion en to-
das sus categorias, asi como oficinas ligadas al sistema productivo,
en naves aisladas.

Ocupacion maxima: no se limita

Edificabilidad: 1 m2/m2

Altura maxima: 12 metros en naves y 14 metros en oficinas y edificios
representativos.

Retranqueos minimos: 10 metros a alineaciones y linderos

Plazas de aparcamiento: 1/200 m2 de edificacion en el interior de la
parcela.

Superficie uso in-
dustrial exten-
sivo:

247.335 m2

Condiciones urbanisticas:

Uso principal: industria tradicional, almacenaje y distribucion en to-
das sus categorias, asi como oficinas ligadas al sistema productivo,
en naves aisladas.

Ocupacion maxima: no se limita

Edificabilidad: 0,85 m2/m?2

Altura maxima: 12 metros en naves y 14 metros en oficinas y edificios
representativos.

Retranqueos minimos: 10 metros a alineaciones y linderos

Plazas de aparcamiento: 1/200 m2 de edificacion en el interior de la
parcela.

Superficie uso

terciario:

86.239 m2

Condiciones urbanisticas:

Uso compatible: Industria tradicional no molesta.

Ocupaciéon maxima: no se limita

Edificabilidad: 1,55 m2/m2

Altura maxima: 14 metros (3 plantas)

Retranqueos minimos: no se exigen obligatoriamente alineaciones. A
linderos 5 metros.

Los retranqueos a linderos pueden eliminarse mediante estudio de
detalle.

Plazas de aparcamiento: 1/200 m2 de edificacion en el interior de la
parcela, en superficie o sotano.

Superficie equi- 24.957 m2

pamientos priva-

dos:

Superficie equi- 34.497 m2 417%

pamientos publi-

cos

Zonas verdes 191.320 m2 23,12% (superficie minima necesaria segun
Plan Parcial 123.609 m2)

Viario 175.433 m2 21,20%

Barranco

Aprovechamiento 0,36 m2/m2

medio

Tabla 2. Condiciones urbanisticas Plan Parcial Sector SP1
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Dicho esto, las parcelas afectadas por el desarrollo de este PIGA se corresponden con las
siguientes calificaciones:

e ZIE-1- calificada como zona industrial extensiva y cuenta con una superficie de 36.594 m2
e ZIE-2- calificada como zona industrial extensiva y cuenta con una superficie de 36.150 m2
e ZIE-3- calificada como zona industrial extensiva y cuenta con una superficie de 52.620 m2
e ZII-3- calificada como zona industrial intensiva y cuenta con una superficie de 23.952 m2
e T-1- calificada como uso terciario y cuenta con una superficie de 25.113 m2

Por tanto, las parcelas lucrativas afectadas cuentan con una superficie de 174.429,00 m2

Ademas, se incluyen dentro del ambito del PIGA el viario publico que delimita cada una de
estas parcelas y que cuenta con una superficie de 81.075,65 m2, ascendiendo el area afectada
a una superficie total de 255.504,65 m2.

Las edificabilidades materializables en las parcelas incluidas dentro del ambito del PIGA son
las siguientes:

PARCELA SUPERFICIE uso EDIFICABILIDAD USO PRINCIPAL
T1 25.113,00 Terciario 38.925,15 Terciario
ZI13 23.952,00 Industrial intensiva 23.952,00 Industrial
ZIE 3.1 45.250,95 Industrial Extensiva 38.463,31 Industrial
ZIE 3.2 7.369,05 Industrial Extensiva 6.263,69 Industrial
ZIE2 36.150,00 Industrial Extensiva 30.727,50 Industrial
ZIE11 4.000,00 Industrial Extensiva 3.400,00 Industrial
ZIE 1.2 32.594,00 Industrial Extensiva 27.704,90 Industrial
SUMA 174.429,00 169.436,55

Tabla 3. Edificabilidades materializables parcelas &mbito PIGA

1.6. ESTRUCTURA CATASTRAL

Las parcelas catastrales localizadas en el ambito del PIGA, son las resultantes del proyecto
de urbanizacion aprobado.

De este modo, segun la sede electrdnica de catastro, las parcelas incluidas son las siguien-
tes:
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PARCELA SUPERF.  REF CATASTRAL PROPIETARIO (SEGUN PROY. REPARCELACION)
T 25.113,00  7721501XM817250000QS  SULPASA, Sociedad Urbanistica Municipal, S.A.
ZII3 23.952,00  7722601XM8172S0000PS  SULPASA, Sociedad Urbanistica Municipal, S.A.
ZIE 3. 45.250,95  7522401XM8172S0000KS Ayuntamiento La Puebla de Alfindén
ZIE3.2 7.369,05  7522402XM8172S0000RS Ayuntamiento La Puebla de Alfindén
ZIE2 36.150,00 7324701XM8172S0000PS Inversiones FlomR Pamplona S.L.
ZIE11 4.000,00  7225102XM8172N0000IR  SULPASA, Sociedad Urbanistica Municipal, S.A.
ZIE1.2 32.594,00  7225101XM8172N0O00OXR Segarra Rua, S.L.

Tabla 4. Propietarios de suelo

Ademas, se ve afectado parte del viario publico del sector que forma parte del dominio pu-
blico y carece de referencia catastral.

En relacion a las parcelas afectadas por las conexiones exteriores al ambito, cada uno de os
proyectos especificos que se tramitan en paralelo a este documento contienen un apartado
con el listado de parcelas afectadas y las gestiones necesarias a realizar en las mismas.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS

El objetivo fundamental de este documento es el de crear un marco normativo que permita
el desarrollo del proyecto Centro de Datos La Puebla de Alfindén, recogiendo la normativa
urbanistica y la ordenacion adecuada al uso al que se pretende destinar.

Dado que la actuacion se engloba dentro de un sector de suelo urbanizable que ya cuenta
con una ordenacion aprobada, la ordenacion y la normativa establecidas para este PIGA se
ajustaran en la mayor medida posible a las determinaciones establecidas en los planeamien-
tos vigentes, adaptando solo aquellos elementos imprescindibles para la correcta consecu-
cion de la actividad y garantizando las conexiones y la adecuada integracion de la urbaniza-
cion propuesta con el resto del sector una vez se materialicen las obras de ejecucion del
mismo.

Todas estas actuaciones se realizan en base a la Declaracion de Interés General aprobada y
al Convenio Urbanistico suscrito con la Administracion que recoge algunas de las condicio-
nes principales para el desarrollo del ambito.

Los objetivos principales de la modificacion del planeamiento aprobado son los siguientes:

e Delimitar dentro del suelo urbanizable SP1 un area destinada a la instalacion de usos
ligados a la industria tecnoldgica, con el fin de seguir con la propuesta de Aragon de
posicionarse como destino para la ubicacion de centros de datos, fomentando la
atraccion de inversiones y talentos tanto nacionales como internacionales.

e Poner en marcha el desarrollo de un suelo previsto en el planeamiento municipal
para el suelo industrial de la localidad, creando un nuevo modelo de generacion de
empleo y en la vertebracion del desarrollo industrial de La Puebla de Alfindén. El
desarrollo repercutird en la generacion de empleo y, previsiblemente, en el
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establecimiento de nueva poblacion joven y nuevas fuentes de ingresos, aportando
dinamismo en la oferta industrial.

e Adaptar el planeamiento aprobado para ajustarlo a las necesidades de ordenacion,
volumetria y normativa adecuadas para el desarrollo de un centro de datos, garanti-
zando el mantenimiento de la continuidad con la red industrial del municipio y de la
region. Esto conlleva la creacion de una normativa urbanistica especifica que regule
las condiciones edificatorias, edificabilidad, ocupacion, alturas, retranqueos,...

e Creacion de una gran parcela lucrativa capaz de acoger las necesidades del centro
de datos, desarrollando en el interior de la misma, tanto las edificaciones como las
instalaciones necesarias para garantizar una correcta gestion de los servicios abas-
tecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica,...

e Resolver las conexiones y servicios del ambito del PIGA, en coordinacion con dar res-
puestas previas a los servicios del poligono completo SP1 que facilite el desarrollo
posterior del resto de los terrenos.

o Justificar que se mantiene el cumplimiento de beneficios y cargas asociados a la ac-
tividad urbanistica, teniendo en cuenta que el ambito del PIGA queda incluido dentro
de un sector urbanizable y que la parcela resultante debe cumplir con las cargas
urbanisticas derivadas del proceso reparcelatorio aprobado para el desarrollo del
sector SP1.

2.2. JUSTIFICACION DE UBICACION EN SUELO URBANIZABLE

El articulo 33 del TRLOTA en su apartado segundo establece que cuando un plan o proyecto
de interés general de Aragon vaya a ubicarse fuera de suelo urbanizable no delimitado o
suelo no urbanizable genérico, debera justificarse la conveniencia y compatibilidad de la ubi-
cacion con los valores propios del suelo afectado.

En base a esto, y dado que el ambito del PIGA se engloba en un sector de suelo urbanizable
delimitado, es preceptivo justificar la seleccion de la ubicacion propuesta.

En este sentido indicar, como hecho principal, que los suelos urbanizables delimitados son
los dmbitos prioritarios para el desarrollo urbano previstos por el planeamiento urbanistico,
por tanto, la propuesta de implantacion en el sector SP1 atiende a los criterios de ordenacion
territorial y temporal recogido en la planificacion general del municipio.

Por otro lado, el uso de centro de datos, se engloba en los usos industriales tecnoldgicos,
por lo que un sector de uso caracteristico industrial se considera la ubicacion mas déptima
para la implantacion de este tipo de actividades. Los centros de datos se pueden integrar
perfectamente dentro de la trama urbana industrial, ya que no se trata de actividades conta-
minantes ni con produccion de residuos que puedan afectar a las actividades del entorno,
hechos que podrian hacer recomendable su implantacion en suelos calificados como no ur-
banizables y alejados de nucleos urbanos.

En conclusion, la ubicacion seleccionada responde a las previsiones de la ordenacion reco-
gida en el planeamiento general de La Puebla de Alfindén, considerando que, teniendo en
cuenta que se va a desarrollar una actividad industrial, la ubicacion mas idonea es el suelo
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industrial de la localidad y que la ubicacion en suelo urbanizable delimitado pendiente de
urbanizacion permite adaptar la ordenacion propuesta a las necesidades de la actividad sin
necesidad de clasificar nuevos suelos ni desarrollar actividades en suelos no urbanizables
para los cuales el planeamiento general o no los ha incluido en el modelo de evolucion urbana
del municipio o ha previsto preservarlos de actuaciones de urbanizacion

2.3. ORDENACION PROPUESTA
2.3.1. Descripcion de la ordenacion

El ambito donde se va a desarrollar la actividad, cuenta con una superficie de 255.504,65 m?
de los cuales 174.429 m? se corresponden con las parcelas originales ZIE 1.1, ZIE 1.2, ZIE 2, ZIE
3.1, ZIE 3.2, ZIll 3y Tl y el resto, 81.075,65 m? con viales propios del poligono industrial pro-
yectado. Este &mbito ocupa la parte central de la delimitacion del sector SP1 localizada al
oeste del barranco.

Epu-l |
26.822 M2 |

|LEVENDAPIGA | [LEVENDA REPARCELACIEN
=== DELIMITACION AMBITO PIGA Il Z1l - ZONA INDUSTRIAL INTENSIVA
[ YIALES AFECTADO PIGA B 7 - ZONA INDUSTRIAL EXTENSIVA
] T-ZONA USOS TERCIARIOS
] Epu - EQUIPAMIENTO POBLICO
| Epr - ERUIPAMIENTO PRIVADO
I 7v - 7OMA VERDE PUBLICA
] VIALES
I BARRANCO LAS CASAS

Ilustracién 11. Ambito del PIGA sobre ordenacion existente

La ordenacion existente de la zona esta conformada por cinco manzanas de diferentes di-
mensiones, que cuentan con diferentes superficies. Esta zonificacion esta pensada para la
implantacion de industrias de tamafio medio-grande en una trama viaria de caracter ortogo-
nal. Dado que la actividad de centro de datos funciona a modo de campus, es decir mediante
el desarrollo de varios mddulos interconectados requiere de una parcela Unica de gran su-
perficie, donde se puedan implantar tanto las edificaciones como los servicios necesarios de
la actividad.

SEPTIEMBRE 2025 POURB00-CD-URME-00-000000 REVO01 Pag.27



. PIGA CAMPUS CD LA PUEBLA DE ALFINDEN
Sisener S TOMO II. LIBRO A: ADAPTACION URBANISTICA
Cadisa SERNA ACS DC INFRA LA PUEBLA S.L. MEMORIA

uuuuuuuuuuuuuu
civil y arquitectura

Para ello se propone la modificacion de la ordenacion existente, creando una gran manzana
que integre las siete parcelas incluidas en el ambito del PIGA, y los viarios intermedios lo
que supone el trazado de una manzana de 192.880,16 m? que se convertira en el centro del
poligono industrial.

SUPERFICIE
PARCELA PROPUESTA PIGA (M2)
PARCELA 192.880,16
VIALES 62.624,49
TOTAL DELIMITACION PIGA 255.504,65

Tabla 5. Superficies ambito PIGA

SR

e épm Hosdm ! Hsasmz
241342 7585 M2

1
AT

Ilustracién 12. Nueva ordenacién propuesta

Asi mismo, sera necesario modificar la normativa urbanistica recogida en el planeamiento
parcial para dar cabida al uso que se pretende llevar a cabo.

2.3.2. Sistema viario

La creacion de una macro manzana de uso productivo tecnoldgico implica la alteracion de
las circulaciones del sector SP1, ya que conlleva la supresion de varios viales transversales.
En cualquier caso, al mantener las conexiones de los frentes oeste y este del ambito del
PIGA, la alteracion viaria ni imposibilita ni dificulta la llegada a ninguna parcela.

Dado que no se modifican los viales longitudinales no hay alteracion de las conexiones pre-
vistas en la ordenacion vigente, ni con la autovia A-2, ni con el puente existente sobre la
misma, ni con el puente sobre el barranco de las Casas previsto en la ordenacion aprobada.

Los viales interiores a las parcelas lucrativas que se agrupan dejan de ser necesarios por lo
que se propone desafectarlos y que pasen a formar parte del suelo lucrativo, formando un
gran solar de suelo lucrativo.
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Dada la topografia del terreno y para asegurar la accesibilidad de todas las parcelas, el di-
sefo de las rasantes de los viales debe resolver las diferencias de cotas existentes garanti-
zando un uso adecuado por el trafico pesado y la formacion de parcelas que sean aptas para
la edificacion, al mismo tiempo que garantiza las correctas conexiones con el resto del viario
del sector y con las vias existentes. Para ello, el proyecto de urbanizacion ha analizado la
geometria de todos los viales del sector SP1, determinando de este modo, las rasantes a las
que se ubicara cada uno de los viales del sector industrial.

2.3.3. Aprovechamiento urbanistico, edificabilidad y ocupacion

Las parcelas lucrativas incluidas en el ambito del PIGA cuentan con un aprovechamiento, una
edificabilidad y unas condiciones urbanisticas asignadas en el proyecto de urbanizacion, el
cual recoge también las cargas aplicables a dichas parcelas.

El aprovechamiento adjudicado a las parcelas incluidas en la delimitacion del PIGA, tal y como
se recogen en apartados anteriores, es el siguiente:

PARCELA SUPERFICIE uso EDIFICABILIDAD OCUPACION APROVECH.
T 25.113,00 Terciario 38.925,15 No se limita 38.925,15
ZII13 23.952,00 Ind. Intensiva 23.952,00 No se limita 14.37,20
ZIE 3.1 45.250,95 Ind. Extensiva 38.463,31 No se limita 23.077,98
ZIE 3.2 7.369,05 Ind. Extensiva 6.263,69 No se limita 3.758,22
ZIE2 36.150,00 Ind. Extensiva 30.727,50 No se limita 18.436,50
ZIE1.1 4.000,00 Ind. Extensiva 3.400,00 No se limita 2.040,00
ZIE1.2 32.594,00 Ind. Extensiva 27.704,90 No se limita 16.622,94
SUMA 174.429,00 169.436,55 117.231,99

Tabla 6. Aprovechamiento asignado a las parcelas del ambito del PIGA

Por tanto, la superficie de viales a desafectar asciende a 18.451,16 m2, obtenida como resta
de la parcela lucrativa resultante y las superficies de las parcelas generadas en el proyecto
de reparcelacion del sector SP1 integradas en el ambito.

En relacion a las condiciones de ocupacion, no hay limitacion ni para el uso industrial ni para
el terciario.

Por tanto, y tal y como se ha explicado, la propuesta es la creacion de una parcela que asuma
la totalidad del aprovechamiento de las parcelas aportadas, el cual se repartira en la super-
ficie de la parcela resultante que integra las parcelas lucrativas aportadas y los viales ante-
riores, que por tanto contara con la siguiente configuracion.
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PARCELA  SUPERFICIE uso EDIFICABILIDAD OCUPACION
TEC 1 192.880,16 Industria Tecnoldgica 169.436,55 No se limita

Tabla 7. Condiciones urbanisticas parcela resultante

Esto supone que no se pretende modificar el aprovechamiento ni la edificabilidad asignada
al sumatorio de las parcelas que se pretenden agrupar. Tampoco es necesario modificar la
ocupacion, puesto que no esta limitada en el planeamiento vigente.

Se propone la modificacion del nimero de aparcamientos necesarios en funcion de la super-
ficie, ya que las actividades tecnoldgicas ligadas a centros de datos, requieren de mucha
superficie construida para albergar los servidores, pero los puestos de trabajo generados
por la actividad se concentran en las zonas de oficinas y operativas, no estando ligadas las
necesidades de personal, y por tanto de aparcamientos, a la superficie construida total de la
actividad, siendo éstas mucho menores.

También se propone un incremento de las alturas permitidas y los elementos permitidos so-
bre altura maxima, asi como unos criterios de medicion de alturas para edificaciones en ca-
lles en pendiente. Esto se debe a que las alturas necesarias para las salas de servidores
incorporando las instalaciones necesarias, son significativas y que, sobre las cubiertas, se
pretende la instalacion de sustanciales instalaciones de climatizacion.

Por otra parte, dado que los diferentes usos de las parcelas cuentan con diferentes coefi-
cientes de edificabilidad, siendo 1,55 para el uso terciario, 1,00 para la zonificacion industrial
intensiva y 0,85 para la zonificacion industrial extensiva, la edificabilidad del uso de Industria
Tecnoldgica se propone en 0,878 m2t/m2s de parcela neta, como resultado de dividir la edi-
ficabilidad maxima de cada parcela aportada por la superficie total de la parcela resultante
del sumatorio de las parcelas aportadas y los viales interiores. Resultando el coeficiente de
edificabilidad bruta del ambito del PIGA en 0,663 m2t/m2s.

2.3.4. Cesiones y mddulos de reserva

Este PIGA se propone dentro de un sector de suelo urbanizable ya reparcelado aunque pen-
diente de la urbanizacion necesaria para la conversion de las parcelas en solares.

La parcela resultante de la agregacion de las siete parcelas aportadas al ambito del PIGA
recogera el sumatorio tanto de los beneficios como de las cargas asignadas a las mismas en
el proyecto de reparacion del sector industrial SP1.

Dado que no se propone el incremento de edificabilidad ni de la densidad del uso industrial
ya previsto en el planeamiento, no se considera necesario aplicar nuevos médulos de reserva
conforme a lo establecido en el articulo 86.2 del TRLUA, siendo Gnicamente necesario que la
parcela resultante asuma las cargas derivadas del sumatorio de las parcelas que integra.

De este modo, las cesiones y los modulos de reserva, zonas verdes y equipamientos, cesio-
nes de viario y 10% de aprovechamiento municipal ya han sido cedidas en el proyecto de re-
parcelacion durante la gestion del SP1, quedando solo pendiente la ejecucion material de las
obras que lleve a cabo la transformacion fisica de cada uno de los usos. Por tanto, las
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cesiones aplicables al ambito PIGA se materializaran cuando se lleve a cabo la ejecucion de
la urbanizacion del sector y quedaran, de este modo, tras la ejecucion del PIGA, pendientes
de ejecucion, salvo aquellas que se llevan a cabo derivadas del proyecto de urbanizacion del
PIGA, como son el viario incluido en la delimitacion con las redes que discurren por el mismo,
parte de las zonas verdes y parte de las infraestructuras exteriores de conexion.

De este modo, la parcela lucrativa contenida en el PIGA, esta obligada a participar en el coste
de las cargas de urbanizacion del resto del sector SP1 en proporcion igual al sumatorio de
las cargas de las parcelas que engloba. Dado que en desarrollo de este PIGA se van a realizar
obras que quedaran al servicio del sector y que, por tanto, seran compensadas de la cuenta
de liquidacion final de la urbanizacion del SP1.

Este documento valora los costes de urbanizacion que desarrolla y que suponen un adelanto
de las obras de urbanizacion del resto del poligono.

A continuacion, se indican, las cesiones recogidas en el planeamiento parcial en funcion de
los establecido en la normativa vigente en el momento de su aprobacion, las cesiones reco-
gidas en planeamiento parcial y las cesiones que aplicarian segun la legislacion vigente.

CESIONES MINIMAS S/ PLAN | CESIONES PLAN CESIONES TRLUA

PARCIAL PARCIAL
ZONAS VERDES 18/100M2T 73.862,26 0,08 66.194,24
10% SUP SECTOR 82.742,80
ZONAS VERDES TOTALES 123.777,39 191.320,00 66.194,24
EQUIP. EDUCATIVO COMO
ZONAS VERDES 10M2/100M2T 41.034,59
EQUIP. POLIVALENTE 4% SECTOR 33.097,12
EQUIPAMIENTOS TOTALES 33.097,12 34.497,00
APARCAMIENTOS
(la mitad en espacio pu- 1UD/100
blico) 1UD/100 M2T 2.051,73 M2T 2.051,73
APARCAMIENTOS TOTA-
LES 2.404,00 2.883,00 2.051,73

Tabla 8. Cesiones establecidas en el Plan Parcial del Sector SP1y cesiones segin TRLUA
Si bien hay algunas peculiaridades, que es necesario prever:

e Una de las parcelas de cesion del 10% de aprovechamiento prevista en la reparcela-
cion del Plan Parcial del sector SP1, se corresponde con la parcela ZIE 3.1, es decir
una de las parcelas incluidas en el ambito del PIGA y por tanto, sera necesaria la
adquisicion de la misma para pasar a darle un uso lucrativo privado.

e Se vereducida la superficie de viario del sector SP1 dado que la parcela resultante se
obtiene por agregacion de las parcelas lucrativas aportadas, incorporando los viales
interiores.

Teniendo en cuenta que la normativa no establece una reserva minima de suelo para uso
viario, no hay afeccion a las reservas minimas legales.

SEPTIEMBRE 2025 POURB00-CD-URME-00-000000 REVO01 Pag.31



PIGA CAMPUS CD LA PUEBLA DE ALFINDEN

Sisener S TOMO II. LIBRO A: ADAPTACION URBANISTICA
Cadisa SERNA ACS DC INFRA LA PUEBLA S.L. MEMORIA

..............
civil y arquitectura

En relacion al nimero de aparcamientos necesarios;

e El planeamiento parcial indica que existen 2.883 plazas de aparcamiento en viario
publico en el sector, siendo superior a la dotacion necesaria que establece en 2.404
plazas (considerando una edificabilidad maxima de 408.663 m2, al excluir edificabili-
dad dotacional.) Por tanto y teniendo en cuenta la ratio de 1 plaza por cada 100 m2
construidos, y situandose la mitad en espacio publico, se considera que dicho valor
es una errata y que se corresponde con 2.044.

e Dicho esto, teniendo en cuenta la edificabilidad maxima del sector de 410.347 m2 (se-
gun reparcelacion aprobada), segun el TRLUA, la dotacion minima de aparcamiento
asciende a 2.052 plazas

Por lo tanto podemos comparar lo previsto en el Plan Parcial con los minimos exigidos por
TRLUA, desglosando a su vez, dentro y fuera del ambito PIGA en funcidon de la edificabilidad
de cada uno:

PLAZAS PREVISTAS EN PLAN PARCIAL APROBADO
Segun Plan Parcial Minimas segun TRLUA
Plazas en viales Plan Parcial SP1 Plazas minimas segun Plan Parcial SP1
2.883 plazas 2.052 plazas
Plazas en viales Plazas en viales Plazas exigibles en Plazas exigibles en
ambito PIGA resto sector viales dmbito PIGA viales resto sector
1.478 plazas 1.465 plazas 847 plazas 1.205 plazas

Tabla 9. Anélisis de plazas de aparcamiento

Con la modificacion de ordenacion y de seccion viaria de los viales del ambito del PIGA, el
numero de plazas de aparcamiento localizadas en viario publico asciende a 727, por lo que
no alcanzan las 847 plazas que serian exigibles en funcion de las ratios indicadas de la or-
denacion del sector global.

En relacion a esto, la dotacion de plazas de aparcamiento necesaria para el uso de centro de
datos esta cubierta por la reserva prevista en el interior de la parcela, y no es una actividad
que genere aparcamiento de trafico pesado en los viales, por lo que la reserva de suelo para
aparcamientos en el exterior del campus se considera innecesaria, y por tanto podriamos
prescindir de las 847 plazas que corresponden a su edificabilidad. Esto permite reducir el
numero de estacionamientos exteriores sin que esto genere un perjuicio para las futuras
actividades que se puedan llevar a cabo en el resto del sector cuando éste se ejecute.

Ejecutando 727 plazas de aparcamiento en los viales del ambito del PIGA, la merma de apar-
camientos es solo de 120 plazas (diferencia entre las 847 que podriamos eliminar y las 727
que ejecutamos) resultando una propuesta muy eficiente para el desarrollo del estaciona-
miento en el poligono industrial.
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De este modo las cesiones del poligono, una vez aprobado este PIGA, quedaran de la si-
guiente manera:

PLAN PARCIAL TRAS PIGA
ZONAS VERDES TOTALES 191.320,00 191.320,00
EQUIPAMIENTOS TOTALES 34.497,00 34.497,00
APARCAMIENTOS 2.883,00* 1.932,00**
RED VIARIA 179.132,00 160.680,84
SISTEMA GENERAL 3.694,00 3.694,00

*Siendo el minimo exigible por normativa de 2.052 plazas

**Asumiendo nula la necesidad de aparcamiento en viario publico para el Centro de da-
tos, si bien se ejecutarian 727 plazas en el dmbito PIGA y manteniendo la dotacién mi-
nima para el resto de edificabilidad del poligono de 1.205 plazas

Tabla 10. Superficies de cesidn del sector SP1tras aprobacidn del PIGA

2.4. ADECUACION AL PLANEAMIENTO VIGENTE

Teniendo en cuenta la ordenacion y el marco normativo establecido en el planeamiento apro-
bado para el sector industrial SP1y dadas las necesidades aplicables al uso de centro de
datos, se concluye que la clasificacion y la calificacion global del suelo se ajusta a las nece-
sidades de este PIGA si bien la ordenacion vigente no se ajusta a las condiciones de la acti-
vidad que se pretende desarrollar, por lo que se propone la creacion de un ambito, dentro de
la delimitacion del SP1, en el que se modifica la ordenacion aprobada.

2.4.1. Clasificacion y uso del suelo

Dicho esto, el PIGA no modifica la clasificacion de los terrenos como suelo urbanizable, ni el
uso caracteristico del ambito que es el productivo industrial.

La reordenacion viaria y parcelaria propuesta atiende a criterios de necesidades organizati-
vas de la actividad, que desarrolla sus edificaciones en una gran parcela a modo “campus
tecnoldgico”, que integra los voliumenes edificatorios, la subestacion eléctrica y el resto de
instalaciones necesarias para llevar a cabo la actividad, asi como la urbanizacion y circula-
ciones necesarias para la conexion entre edificios e instalaciones.

2.4.2. Zonificacion

El uso de centro de datos, se entiende que puede englobarse en los usos industriales, si bien
para establecer las condiciones concretas de ordenacion de la parcela resultante del PIGA,
se propone la incorporacion de una nueva zonificacion denominada Industria Tecnoldgica.

La normativa aplicable al sistema viario sera la recogida en el planeamiento parcial apro-
bado, asi como las condiciones establecidas para las parcelas de cesiones de zonas verdes
y equipamientos que fueron cedidas en funcion de la reparcelacion realizada y deberan ur-
banizarse para ser entregadas a la administracion con el desarrollo del proyecto de ejecu-
cion del sector SP1.
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No se modifican las zonificaciones recogidas en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial ni
el resto de condiciones aplicables fuera de los limites de la definicion del PIGA.

Se garantiza, en la documentacion grafica de proyecto, la continuidad de la red viaria del PIGA
con el resto del sector SP1, de forma que, cuando se redacte y desarrolle la urbanizacion del
ambito restante del sector industrial se pueda llevar a cabo el correcto conexionado de la
red viaria, los servicios y las zonas dotacionales.

2.4.3. Compatibilidad de actuaciones

Dado que al ambito del PIGA se encuentra inmerso en el ambito del sector SP1 es necesario
que las actuaciones realizadas al amparo del PIGA sean acordes con las previstas para el
desarrollo del sector. Este hecho es fundamental en el caso de las conexiones y actuaciones
necesarias para el desarrollo del PIGA que se desarrollen en terrenos exteriores al ambito
delimitado y, en especial, a aquellas que atraviesen los suelos del sector urbanizable.

En este sentido, las actuaciones de saneamiento de aguas pluviales del ambito PIGA requie-
ren de varias instalaciones de laminacion de aguas previamente a su vertido al barranco de
Las Casas, con el fin de que, en caso de avenida, la descarga de los caudales al barranco se
pueda controlar y amortiguar en el tiempo.

No existen suelo de zonas verdes dentro del ambito del PIGA para ubicar estas instalaciones
de laminacion de aguas pluviales. Por ello, teniendo en cuenta que son necesarias y darian
servicio, no solo al ambito del PIGA sino a toda la delimitacion oeste del sector SP1, se pro-
pone localizarlas en las Zonas Verdes denominadas ZV-7 y ZV-8. Se aprovechara para ade-
cuar la zona verde que queda en el entorno de las balsas lo que supondra el desarrollo de
parte de las cesiones de zonas verdes del sector.

En relacién a las cesiones de zonas verdes, el sector SP1 cuenta con una superficie total de
191.320, 00 m?

Dentro de las zonas verdes en las que se ubicaran las balsas, este PIGA urbanizara:

e Zona verde ZV 7, cuenta con 17.807 m? de los que se urbanizaran 8.226,24 m2.
e Zona verde ZV 8, cuenta con 35.623 m? de los que se urbanizaran 14.681,97 m2

Por tanto, el PIGA urbanizara una superficie de zona verde total del SP1de 22.908,21 m?,
incluyendo el espacio destinado a las balsas de laminacion de pluviales

SEPTIEMBRE 2025 POURB00-CD-URME-00-000000 REVO01 Pag.34



. PIGA CAMPUS CD LA PUEBLA DE ALFINDEN
Sisener S TOMO II. LIBRO A: ADAPTACION URBANISTICA
Cadisa SERNA ACS DC INFRA LA PUEBLA S.L. MEMORIA

..............
civil y arquitectura

Ilustracion 13. Zonas verdes a urbanizar (entorno balsas)

Mismo criterio se seguira con las redes y servicios de conexion que se localizan fuera del
ambito del PIGA pero dentro del sector SP1, los trazados, disefios y caracteristicas de los
mismos se han realizado teniendo en cuenta la ordenacion y las condiciones establecidas en
el planeamiento parcial aprobado de forma que puedan aprovecharse e integrarse en la ur-
banizacion del sector cuando se lleve a cabo la ejecucion de la misma.

2.5. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR SP1.

La ordenacion propuesta se ha realizado en base a varios criterios:

o Crear una parcela lucrativa de grandes dimensiones que permita el desarrollo del
campus.

e Mantener al maximo la ordenacion aprobada des sector SP1.

e Garantizar la conectividad viaria del sector

Con estas premisas el desarrollo del PIGA se integra de forma armanica en el SP1y si bien,
reduce las conexiones viarias, no impide flujo ni conexion ninguna entre parcelas resultantes
ni con el entorno circundante.

En relacion a las condiciones edificatorias que se proponen, no presentan diferencias signi-
ficativas con las previstas para el resto de zonificaciones industriales previstas en el pla-
neamiento parcial, salvo en las alturas, ya que el Centro de Datos requiere de alturas supe-
riores a la industria tradicional. Dado que la parcela propuesta en este PIGA, se encuentra
en el centro del poligono, separada de la autovia, y que la topografia del sector SP1 asciende
de cota hacia el noreste, se minimiza la afeccion que pueda tener este hecho, respecto a la
visual desde la autovia y en relacion a las parcelas que quedan en la parte posterior del PIGA.
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2.6. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA PROPUESTA
2.6.1. Descripcion de la urbanizacion

El proyecto de urbanizacion contenido en la documentacion del PIGA describe todas las obras
necesarias para la ejecucion de los trabajos de transformacion del suelo. Por tanto, se remite
al mismo para conocer las condiciones concretas de la misma.

En cualquier caso, a modo de resumen, el documento contiene:

e Diseno viario

e Diseio de infraestructuras urbanas.

e Disefio de medios de evacuacion de pluviales del ambito oeste del poligono
e Diseno de la acometida de agua al sector SP1.

e Disefio de la acometida eléctrica al sector SP1

La aprobacion del proyecto de urbanizacion se producira mediante la aprobacion del PIGA tal
y como se recoge en el articulo 47.1 del TRLOTA. Los proyectos que se redacten con poste-
rioridad a la aprobacion del PIGA se someteran al régimen comun de autorizaciones admi-
nistrativas que procedan en funcion de la tipologia de la obra.

2.7. CARACTERISTICAS DE LOS SUELOS LIMITROFES

El ambito delimitado por el PIGA esta envuelto integramente por el suelo urbanizable indus-
trial del sector SP1.

Dicho esto, hay que tener en cuenta que la situacion actual de los terrenos es suelo rustico,
al no haberse ejecutado las obras de urbanizacion que transformarian el ambito en suelo
urbanizado pero que el destino de los mismos es transformarse en suelo urbanizado de uso
industrial que se sume a las superficies de este uso existentes en el municipio.

La caracterizacion de los suelos limitrofes, por tanto, estd condicionado a dos situaciones
urbanisticas, la actual situacion de suelo rustico y la futura de suelo urbanizado y ambas
tendran que tenerse en cuenta de cara a las actuaciones a realizar. En este sentido, las obras
a desarrollar fuera del ambito del PIGA y que atraviesen suelos del sector SP1 se realizaran
de forma que se respete la futura ordenacion de los terrenos. Con esto se pretende, por un
lado, que las obras que se ejecuten no supongan una carga extra sobre las obligaciones
urbanizadoras del sector SP1y, por otro lado, que aquellas instalaciones cuyo destino vaya a
ser finalmente compartido con el resto del poligono cuenten con las condiciones, dimensio-
nes, trazado y caracteristicas para ser incorporado al proyecto de urbanizacion del SP1,
cuando se lleve a cabo.

Por lo demas, otro aspecto relevante es la topografia del terreno que se caracteriza por
contar con significativas diferencias de cota que originan la necesidad de un movimiento de
tierras que prepare el terreno para acoger los viales y la explanacion de las parcelas edifi-
cables en las que se desarrollaran las edificaciones.
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El proyecto de urbanizacion ha definido las rasantes de las calles del PIGA previendo su
continuidad con el resto de calles del poligono y considerando las actividades preexistentes,
cuyos accesos se desarrollan o desarrollaran a través de los viales ejecutados en aplicacion
de este PIGA. También incluye la explanacion general de la parcela resultante.

llustracién 14. Ambito del PIGA sobre ortofoto

2.8. DETERMINACIONES URBANISTICAS

En resumen, los datos de la ordenacion planteada son los siguientes:

e Situacion de la ordenacion del sector SP1 antes y después del PIGA:

SUPERFICIES ORDENADAS

REPARCELACION SP1 TRAS PIGA
INDUSTRIAL EXTENSIVA 247.355,00 121.991,00
INDUSTRIAL INTENSIVA 63.928,00 39.976,00
EQUIPAMIENTO PRIVADO 24.957,00 24.957,00
TERCIARIO 86.239,00 61.126,00
INDUSTRIA TECNOLOGICA 0,00 192.880,16
ZONAS VERDES 191.320,00 191.320,00
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 34.497,00 34.497,00
VIARIO 179.132,00 160.680,84
SISTEMA GENERAL 3.694,00 3.694,00
TOTAL SIN SG 827.428,00 827.428,00
TOTAL CON SG 831.122,00 831.122,00

Tabla 11. Superficies de ordenacion del sector SP1tras aprobacion del PIGA
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e Reparto de las edificabilidades:

EDIFICABILIDADES ORDENADAS

REPARCELACION PP SP1 TRAS PIGA
INDUSTRIAL EXTENSIVA 210.251,75 103.692,35
INDUSTRIAL INTENSIVA 63.928,00 39.976,00
EQUIPAMIENTO PRIVADO 2.495,70 2.495,70
TERCIARIO 133.670,45 94.745,30
INDUSTRIA TECNOLOGICA 0,00 169.436,55
TOTAL 410.345,90 410.345,90

Tabla 12. Edificabilidades resultantes en sector SP1tras aprobacion del PIGA

e Cesiones previstas en el sector SP1, antes y después de la aprobacion del PIGA:

REPARCELACION PP SP1 TRAS PIGA
ZONAS VERDES TOTALES 191.320,00 191.320,00
EQUIPAMIENTOS TOTALES 34.4917,00 34.4917,00
APARCAMIENTOS 2.883,00 1.932,00
RED VIARIA 179.132,00 160.680,84
SISTEMA GENERAL 3.694,00 3.694,00

Tabla 13. Cesiones resultantes en sector SP1 tras aprobacién del PIGA
e Ordenacion dentro del ambito del PIGA:

PARCELA PROPUESTA PIGA  SUPERFICIE (M2) EDIFICABILIDAD (M2T)

PARCELA TEC-1 192.880,16 169.436,55
VIALES 62.624,49
TOTAL DELIMITACION PIGA 255.504,65 169.436,55

Tabla 14. Condiciones urbanisticas ambito PIGA

2.9. GESTION DEL AMBITO

2.9.1. Delimitacion de unidad de ejecucion

Asumiendo que las obras recogidas en este documento requieren de la transformacion ur-
banistica de los suelos afectados, la ejecucion de los mismos se desarrolla mediante una
actuacion integrada. Por tanto, para el desarrollo de la misma es necesario que el planea-
miento que establece la ordenacion pormenorizada, que en este caso se desarrolla en el
presente documento, defina la delimitacion de unidades de ejecucion. En el caso que nos
ocupa, se delimita una Unica unidad de ejecucion de suelo urbanizable delimitado que abarca
todo el ambito PIGA.
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2.9.2. Proyecto de reparcelacion

De forma simultanea a este documento se tramita un proyecto de reparcelacion que tiene
como finalidad modificar la ordenacion recogida en el planeamiento parcial aprobado para
configurar una Unica parcela de grandes dimensiones que acoja la actividad de centro de
datos. Se pretende conformar una gran parcela de uso industrial tecnoldgico denominada
TEC-1.

De esta forma, dicho documento recoge las parcelas resultantes de la reparcelacion apro-
bada del sector SP1 (a pesar de no haberse llevado a cabo la urbanizacidn) para hacer una
nueva distribucion adaptada a las necesidades de la actividad, que se materializara en una
gran parcela resultante que recoja las parcelas lucrativas aportadas incluidas en el ambito
del PIGA y los viales interiores a dichas parcelas, quedando el vial perimetral como viario
publico.

La adquisicion de las parcelas que pasaran a formar parte de la parcela lucrativa se realizara
por expropiacion.

2.9.3. Proyecto de urbanizacion

De forma simultanea a este documento se tramita un proyecto de urbanizacion que tiene
como finalidad recoger y describir las obras necesarias para llevar a cabo la urbanizacion
del ambito del PIGA en base a la nueva ordenacion propuesta. Este proyecto de urbanizacion
recoge todas las obras de conexidn necesarias, incluyendo las exteriores al poligono, para
garantizar la dotacion de los servicios necesarios para la urbanizacion y la actividad a desa-
rrollar.

Las obras de urbanizacion se proyectan de tal forma que garanticen la viabilidad de la con-
tinuidad de los viarios, servicios y demas instalaciones con los trazados del resto de viales
del poligono cuando se desarrollen.

2.9.4. Sistema de gestion

Tal y como se establece en el articulo 122 del TRLUA, con el planeamiento que establece la
ordenacion pormenorizada y/o con la delimitacion de la unidad de ejecucion, se establecera
el sistema de gestion que se considere mas adecuado para la actuacion.

Segun el proyecto de reparcelacion del Sector SP1, el sistema de actuacion previsto para
llevar a cabo la gestion del mismo es el de cooperacion.

En este caso, para el ambito del PIGA, el sistema de ejecucion propuesto es el de expropia-
cion.
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3. CONEXIONES A LAS REDES GENERALES

3.1. CONEXIONES VIARIAS

El vial en anillo que rodea la parcela destinada a centro de datos permite las conexiones
actuales con el nucleo urbano de La Puebla de Alfindén a través del puente sobre la autovia
A-2 vy la salida directa a la autovia a través de la via de aceleracion existente.

Cuando se lleve a cabo el desarrollo de la urbanizacion del sector SP1, el viario urbanizado
conectara con el resto de viarios del sector.

3.2. CONEXION A LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Para el abastecimiento de agua de la parcela del Centro de Datos y para abastecer las nece-
sidades del sector SP1, cuando este se desarrolle, sera necesaria la ejecucion de un nuevo
depdsito, en sustitucion del existente que se encuentra fuera de ordenacion, que sera demo-
lido, el cual se conectara con el depdsito principal municipal, de forma que esta nueva insta-
lacion asegure el abastecimiento de agua al poligono.

3.3. CONEXION A LA RED DE SANEAMIENTO Y DEPURACION

La red de saneamiento de aguas fecales se conectara a la red general existente ene le ntcleo
urbano de La Puebla de Alfindén mediante una conexion que se producira por el barranco de
Las Casas, bajo la Autovia A-2.

La red de saneamiento de aguas pluviales, se vertera al barranco, bajo los criterios y condi-
cionantes establecidos por la Confederacion Hidrografica del Ebro.

Dado que el PIGA prevé el vertido a la red municipal de las aguas residuales derivadas del
desarrollo urbanistico, los promotores del mismo deberan hacer frente en concepto de car-
gas urbanisticas, del coste para el tratamiento de aguas residuales, en funcion de lo recogido
en las ordenanzas de la Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion 2022-2027,
que establece:

En suelos industriales, 150 euros por habitante equivalente, de acuerdo con el ver-
tido previsto en la actuacion urbanistica, en caso de que se pueda calcular de forma
fiable a partir del conocimiento de la actividad concreta a implantar. En defecto de
prevision al respecto, 4,80 euros por metro cuadrado construible o edificable de uso
industrial, con el limite de la superficie total de solares industriales, en caso de ac-
tuaciones disefiadas especificamente para el desarrollo de actividades de natura-
leza logistica o comercial, las cargas quedan fijadas en 1,60 euros por metro cua-
drado construible o edificable, con el limite de la superficie total de solares indus-
triales.
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Asumiendo que el uso de centro de datos en relacion a la produccion de vertido de aguas
residuales se asemeja mas al uso comercial o logistico (ya que funciona en circuito cerrado,
salvo la zona de oficinas), se asume que se puede aplicar la ratio del,6 € por metro cuadrado
construible de uso industrial (169.436,55 m?t), con el limite de superficie de la parcela de uso
industrial (192.880,16 m2), , el canon de saneamiento asciende a la cantidad a abonar de
271.098,48 €.

3.4. CONEXION A LA RED ELECTRICA

La conexion eléctrica debera consensuarse con la compafia suministradora, en cualquier
caso, se propone, para abastecimiento eléctrico del poligono, la conexion con la SET Malpica-
Alfindén previo cruce de la autovia A-2.

3.5. CONEXION A LA RED DE TELECOMUNICACIONES

La conexion de telecomunicaciones para el poligono se realiza a la red existente en el nlcleo
urbano de La Puebla de Alfindén en dos puntos, a través de un cruce sobre el puente que
cruza la autoviay por el paso bajo del barranco de las Casas.

4. NORMAS URBANISTICAS
TITULOI. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. Objeto

Estas normas se desarrollan con el objeto de establecer la regulacion normativa pormeno-
rizada aplicable a la parcela TEC-1 destinada a Centro de Datos. De esta forma, la normativa
aqui descrita pretende crear una nueva zonificacion que complemente las ya prevista en las
Normas Urbanisticas vigentes en el ambito tras la aprobacion del Plan Parcial del desarrollo
del sector SP1.

Articulo 2. Ambito de aplicacién

Las presentes ordenanzas afectan a todas las actividades, construcciones, instalaciones y
usos del suelo que se realicen en el ambito delimitado por el PIGA.
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TITULO Il. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3. Condiciones previas

Dado que el ambito del PIGA se encuentra englobado dentro del ambito del sector de suelo
urbanizable industrial SP1, en todo lo no previsto en este documento, le sera de aplicacion lo
establecido en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial aprobado, de lo recogido en el Plan
General de ordenacion Urbana de La Puebla de Alfindén y, en su caso, en la legislacion ur-
banistica.

Articulo 4. Interpretacion

En la interpretacion de los documentos del plan prevaleceran los textos sobre las represen-
taciones graficas cumpliendo simultdneamente que cada documento del plan prevalecera
sobre los demas en los contenidos a los que se refiera especificamente.

Articulo 5. Ejecutividad, vigencia y subsidiariedad

Estas Normas y cuantos documentos, escritos o graficos, integren este documento de Adap-
tacion Urbanistica del PIGA el Centro de Datos La Puebla de Alfindén, seran plenamente eje-
cutivos tras la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva y de la publicacion integra de
sus normas en el Boletin Oficial de la Provincia.

La vigencia de este documento urbanistico es indefinida, sin perjuicio de las modificaciones
que pudieran promoverse con posterioridad a su aprobacion siguiendo los procedimientos
dispuestos en la legislacion vigente.

Articulo 6. Sistema de gestién

Se delimita una Gnica unidad de ejecucion que se desarrollara por el sistema de expropiacion.

Articulo 7. Clasificacion de suelo

Una vez sea aprobado el PIGA y ejecutadas las obras de urbanizacion previstas para el am-
bito, el suelo urbanizable ordenado pasara a la clasificacion de suelo urbano consolidado.

Articulo 8. Zonificacidn

Como resultado del desarrollo de este documento de Adaptacion Urbanistica. EL ambito del
PIGA cuenta con dos calificaciones urbanisticas:
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e Red viariay de aparcamiento
e Zona de calificacion industrial: : Zonificacion Industria Tecnoldgica

Dado que el uso de Centro de Datos no encaja con ninguna de las zonificaciones industriales
previstas en la normativa del planeamiento parcial aprobado para el SP1, se propone incor-
porar una nueva zonificacion que englobe los usos destinados a la “Industria Tecnolodgica”.

No hay alteracion de las calificaciones previstas en el planeamiento parcial aprobado para el

Articulo 9. Condiciones de servidumbres aeronauticas

9.1 En las areas de servidumbre de aerédromo y de limitacion de actividades, deberan te-

nerse en cuenta las condiciones establecidas en el real decreto 369/2023 y en el plan
especial del sistema aeroportuario de Zaragoza con respecto a la construccion de nue-
vos obstaculos en altura, actividades que produzcan humo, nieblas, luces, reflejos, atrac-
cion de fauna u otros fendmenos perturbadores, instalacion de emisores radioeléctricos
y otros dispositivos que puedan generar radiaciones electromagnéticas, modificacion del
perfil del terreno y de los elementos existentes sobre él, etc

9.2 El area afectada por las servidumbres de aerodromo, queda sujeta a una servidumbre

de limitacion de actividades, en cuya virtud, la autoridad nacional de supervision civil o
el 6rgano competente del Ministerio de Defensa, en el ambito de sus respectivas com-
petencias, podran prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la
misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto fun-
cionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

9.3 Salvo en las excepciones expresadas en el articulo 32 del Real Decreto 369/2023, de 16

de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas de proteccion de la nave-
gacion aérea, las personas fisicas o juridicas solo podran ejecutar construcciones, ins-
talaciones o plantaciones con pleno respeto al contenido de la normativa sobre servi-
dumbres aeronauticas. A tales efectos, no podran desarrollarse dichas construcciones,
instalaciones o plantaciones, si las autorizaciones emitidas por las administraciones pu-
blicas con competencias en materia urbanistica o de ordenacion territorial no cuentan
con el previo acuerdo favorable de la autoridad nacional de supervision civil o el érgano
competente del Ministerio de Defensa, en el ambito de sus propias competencias.

TITULO IIl. CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 10. Proyecto de urbanizacion

El Proyecto de urbanizacion es un proyecto de obras destinado a la ejecucion fisica del pla-
neamiento, siendo su finalidad el disefio, valoracion y realizacion de las obras urbanisticas
previstas para el ambito.
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El proyecto de urbanizacion constituye el instrumento que contiene todas las determinacio-
nes que el plan prevé en cuanto a obras de urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento
de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

Articulo 11.Ambito y ejecucién del proyecto de urbanizacién

El ambito del PIGA se desarrollara en un Gnico proyecto de urbanizacion independientemente
de que pueda establecerse en el mismo la ejecucion por fases.

Articulo 12. Condiciones generales de la urbanizacion

12.1El proyecto de urbanizacion contendra, como minimo, los documentos establecidos en
el Reglamento de planeamiento.
12.2 Ademas, debera incluir:

Obras de desmonte y terraplenado general del ambito para adaptar la topografia
la ordenacion propuesta.

Obras de afirmado y pavimentacion de viales, teniendo en cuenta que el disefio
reflejado en este plan es orientativo, siendo el proyecto de urbanizacion tramitado
en paralelo, el que establece las condiciones definitivas, siempre bajo el cumpli-
miento de la normativa de accesibilidad y de proteccion contra incendios y justi-
fican adecuadamente las soluciones aportadas.

Obras de construccion de las conexiones exteriores viarias.

Obras de construccion de la conexion exterior de saneamiento de aguas fecales,
de abastecimiento de agua, de drenaje de aguas pluviales y suministro de ener-
gia, gas y telecomunicaciones hasta la parcela resultante, con las condiciones
que se establecen en el proyecto de urbanizacion tramitado en paralelo a este
documento, en base a los criterios de los redactores de dicho proyecto, de las
indicaciones municipales y de las compafias suministradoras y de la viabilidad
técnico-econdmica de las soluciones. .

Arbolado y jardineria en viales publicos, asi como el riego de los mismos, en el
caso de que asi se considere adecuado. Las caracteristicas de la instalacion de
riego y las especies a seleccionar se recogeran en el proyecto de urbanizacion
en base a lo acordado con el servicio de parques y jardines del ayuntamiento.
Se dispondran en viario publico las plazas de aparcamiento minimas establecidas
en el planeamiento. Con caracter general, las plazas de aparcamiento tendran
unas dimensiones minimas de dos metros y cincuenta centimetros de anchuray
cinco metros de longitud.

12.3 Con caracter general, todas las redes de servicios publicos que discurran por el dm-
bito del plan especial deberan canalizarse por suelo de uso y dominio publico.

12.4 Dentro del &mbito del PIGA, las redes de saneamiento, abastecimiento de agua pota-
ble, riego, hidrantes contra incendios, suministro de electricidad, alumbrado publico, gas
y telefonia, deberan ser subterraneas, ya se trate de implantaciones nuevas o existentes
con anterioridad.
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Articulo 13. Medidas generales de proteccion del medio ambiente

El proyecto de urbanizacion implementara sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDs)
que permitan captar, filtrar, retener y aprovechar las aguas pluviales, reduciendo las esco-
rrentias superficiales, los encharcamientos y la saturacion de las redes en periodos de in-
tensas lluvias, ademas de mejorar la integracion paisajistica y medioambiental de los desa-
rrollos urbanos.

Se debera minimizar la contaminacion luminica, mediante la seleccion de alumbrado que ga-
ranticen la reduccion del resplandor luminosos nocturno.

Para la eleccion de soluciones constructivas e instalaciones deberan valorarse las medidas
de ahorro energético.

En relacion a la vegetacion se primara el uso de especies autdctonas y el riego por goteo.

Articulo 14. Coste del tratamiento de aguas residuales

Dado que el PIGA prevé el vertido a la red municipal de las aguas residuales derivadas del
desarrollo urbanistico, los promotores del mismo deberan hacer frente en concepto de car-
gas urbanisticas, del coste para el tratamiento de aguas residuales, en funcion de lo recogido
en las ordenanzas de la Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion 2022-2027,
o normativa equivalente vigente.

Articulo 15. Conservacion de las obras de urbanizacion

La conservacion de la urbanizacion resultante de la ejecucion de las obras, asi como los
gastos de todos los servicios desarrollados en el proyecto de urbanizacion, salvo los de
obras exteriores o aquellos que sean cedidos a las correspondientes compaiiias suministra-
doras, seran por cuenta del promotor segun el clausulado que se establezca en el Convenio
Interadmnistrativo. Pasado el periodo que se establezca, el mantenimiento, a excepcion de
las instalaciones del Centro de Datos que cuenten con titularidad privada, correspondera al
Ayuntamiento de La Puebla de Alfindén.

Articulo 16. Obras de edificacion y urbanizacion simultaneas

La edificacion de la parcela conllevara, necesariamente, la realizacion previa o simultanea
de las obras de urbanizacion del PIGA para que la parcela alcance la condicion de solar. En
el caso de que se pretenda la realizacion simultanea de las obras de edificacion y urbaniza-
cion se deberan cumplir los requisitos establecidos en el articulo 236 del TRLUA.
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TITULO IV. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONIFICACION INDUSTRIA TECNOLOGICA
Articulo 17. Condiciones de los usos
171 Usos principales:

El uso principal al que se destinan estos suelos comprende las actividades industriales que
albergan equipos de computacion, almacenamiento, gestion y procesamiento de datos.

17.2 Usos compatibles:

Otros servicios tecnoldgicos: Recoge también las actividades basadas en las nuevas tecno-
logias, cuyo objeto de produccion es el manejo de informacion, calculo y proceso de datos,
desarrollo de sistemas informaticos y en general actividades de investigacion y desarrollo.

Oficinas y servicios: se admiten las oficinas y los servicios que guarden una relacion justifi-
cada con el uso principal por su naturaleza y dimension.

Comercial: se admiten los usos comerciales complementarios del uso principal desarrollado
en la parcela.

Ademas, se permitira cualquier uso complementario al principal que sea necesario para la
consecucion y buen funcionamiento de la actividad prevista, incluyendo instalaciones gene-
radoras de energia por fuentes renovables, como instalaciones fotovoltaicas, e instalaciones
de transmision y transformacion de energia como estaciones transformadoras o subestacio-
nes eléctricas, siempre que se justifique su complementariedad al uso principal.

Todos los usos compatibles deberan cumplir las condiciones exigibles a los mismos en la
normativa vigente

Articulo 18. Condiciones de aprovechamiento

e Parcela minima: 100.000 m?.

e Ocupacion maxima: 40% de la parcela neta.

e Fachada minima: No se fija.

e Fachada maxima: 260 metros

e Edificabilidad neta de parcela: 0,878 m2t/m2s

e Altura maxima: 18 metros y cuatro plantas, medida hasta la cara inferior del Gltimo
forjado o cubierta. Se podra superar, hasta una altura maxima de 28 metros, con ele-
mentos destinados a instalaciones y maquinaria al servicio de la actividad, casetones
de ascensores y escaleras de acceso y evacuacion, limitada a un maximo del 20% de
la superficie de la parcela.

e Retranqueos minimos: 10 metros a alineaciones exteriores y 5 metros a otros linde-
ros.
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Articulo 19. Condiciones de volumen

Se fraccionara la edificacion en bloques de longitud maxima de 260 metros, dejando un paso
minimo de 5 metros cada unidad descrita o fraccion de ella, para el servicio de bomberos.

Articulo 20. Criterios para la medicion de alturas

La altura del edificio es la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale de un
plano horizontal situado en su cota de referencia.

La altura del edificio se medira desde la cota de referencia hasta la cara inferior del forjado
de la dltima planta. Se permitira realizar planos horizontales donde ubicar las edificaciones,
a cotas comprendidas entre la 207 y la 217,50. La rasante de cada plano horizontal sera la
cota de referencia para la medicion de alturas de los edificios que se localicen sobre dicho
plano, independientemente de las rasantes de las aceras a las que den frente.

Articulo 21. Condicion de planta baja

Se considera planta baja aquella que se corresponde como la primera sobre rasante, en fun-
cion de los criterios establecidos de medicion de alturas.

En el caso de parcelas que tengan frente a dos calles opuestas cuya diferencia de cota sea
tal que plantas con las mismas cotas absolutas tengan diferente caracterizacion con res-
pecto a cada calle y por tanto una planta no pueda considerarse baja en todas sus fachadas,
se considerara planta baja la que asi pueda considerarse en su fachada principal, siempre
que dicha planta se encuentre retranqueada en los linderos en que no satisfaga las condi-
ciones de planta baja y se sitlen de tal forma que puedan contar con acceso independiente y
directo bien desde el espacio publico colindante, bien desde el espacio libre de la parcela en
la que esté situada la edificacion.

Articulo 22. Construcciones admitidas por encima de la altura maxima

Por encima de la altura maxima de la edificacion, en el espacio destinado a maquinaria e
instalaciones, se admitiran:

o Antepechos, faldones de cubierta y remates de cubierta con altura no superior a 5,00
metros sobre la maxima.

e Claraboyas; placas y paneles solares.

e Las chimeneas de ventilacion y evacuacion de humos, con las alturas que resulten de
las ordenanzas municipales, o normas aplicables.

e Los remates de cajas de escaleras y ascensores.
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e Instalaciones y estructuras funcionales propias del edificio, tales como maquinaria,
pararrayos o antenas colectivas.

e Pantallas o elementos similares necesarios para mitigar el ruido generado o para
ocultar la maquinaria de cubierta.

Todos estos elementos no podran superar los 28 metros de altura definidos en el articulo 18.

Articulo 23. Alturas libres

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical existente entre la cara superior del
suelo y la inferior del techo de dicha planta.

La altura libre minima sera de 3,50 metros para usos industriales productivos y de 2,50 m
para usos de oficina y servicios auxiliares no industriales.

Articulo 24. Dotacion de servicios higiénicos

Los usos industriales contaran con aseos provisto al menos de inodoro y lavabo, debiendo
contar con ducha cuando las caracteristicas de la actividad lo requieran. Cuando el local al-
bergue mas de 10 trabajadores, contaran con aseos independientes para cada sexo, que se
incrementaran en una unidad por cada fraccion de veinte trabajadores.

En cualquier caso, se debera cumplir simultaneamente, las condiciones y caracteristicas re-
cogidas en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo o norma que lo sustituya.

Articulo 25. Dotacion de aparcamientos exigidas

La dotacion de garaje-aparcamiento para el uso de industria tecnoldgica se establece en 1
plaza por cada MW de potencia total consumida, cumpliendo simultdneamente un minimo de
1 plaza por cada 300 m? de superficie construida.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran de situarse en el interior
de la parcela donde se desarrolle la actividad, ya sea en el espacio libre de la parcela o en el
interior de la edificacion.

Se requerira al menos una plaza de carga y descarga por edificacion superior a 1.000 m?
construidos, las dimensiones se adecuaran a la regulacion especifica con un minino de 50 m?
por plaza.

En todo caso, la disposicion de los edificios y de los espacios libres permitira que la dotacion
de plazas de estacionamiento y las operaciones de carga, descarga y maniobra de vehiculos
tengan lugar en el interior de la parcela.
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Articulo 26. Retranqueos

Los retranqueos minimos seran los siguientes:

e A alineaciones de viales rodados 10 metros.
e A otros linderos 5 metros.

Se permiten elementos volados, del tipo cornisas y aleros, sobre las zonas de retranqueo
siempre que queden integrados en la composicion arquitectonica de la fachada.

No se permiten vuelos sobre el viario publico.

En los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos, adosado al vallado, o a escasa
distancia del mismo, podran admitirse la ubicacion de hornacinas para albergar instalaciones
de servicios, transformadores, aparcamientos, zonas verdes, etc. También podran edificarse
cuerpos secundarios de la edificacion, tales como garitas de control, vigilancia o informacion
siempre que no superen los 20 metros cuadrados de superficie ni los 3 metros y medio de
altura maxima.

Articulo 27. Cerramientos

Toda parcela debera separarse de las calles mediante cerramientos formados por un zécalo
de hormigon o fabrica de 1,00 m de altura maxima, y, sobre él, una verja metalica o cierre
traslucido o vegetal, cuya coronacion se situara a una altura maxima de 3,50 m con respecto
a la acera.

Sobre los linderos laterales y posteriores que no recaigan al espacio publico, podran cons-
truirse cierres con altura maxima de 3,50 m, sin limitacion para la altura de sus componentes
opacos.

Estas alturas se mediran en cada punto desde la rasante del terreno del lado del vallado mas
alto.

El cerramiento de las parcelas podra integrar armarios de contadores.

Articulo 28. Vallados interiores

Se podran disponer vallados interiores de control, seguridad y limitacion de accesos, que
incorporen elementos que dificulten el escalado, como voladizos o extensiones inclinadas,
con una altura maxima de 3,50 metros.

Podran incorporan sensores de vibracion, movimiento o fibra dptica que alerten ante intentos
de corte o escalada, ademas de cdmaras de videovigilancia para una supervision constante.
La altura maxima no sera de aplicacion para los sistemas de videovigilancia.
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Articulo 29. Instalaciones auxiliares y antenas

Respecto de las antenas e instalaciones de gran altura, sera de obligado cumplimiento que
incorporen estudio de impacto visual proponiendo la mejor forma de construir los elementos
para que se integren en el entorno. siendo prohibida tales instalaciones en las zonas de alta
visibilidad, debiéndose integrar con el proyecto arquitectonico general.

Articulo 30. Condiciones estéticas

Se recomienda la utilizacion de materiales y técnicas constructivas contemporaneas. Se bus-
cara la calidad visual en el tratamiento de los frentes de fachada y en los espacios abiertos
recayentes al viario, siendo obligatorio el adecuado tratamiento arquitectonico como facha-
das de todos los paramentos que tengan frente a viario publico.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, aunque ésta sea peatonal, que-
daran obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio
y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno que no desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual
dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.
Se admiten los elementos prefabricados.

Los elementos permitidos sobre la altura maxima deberan mantener las condiciones de ca-
lidad estética e integrarse en el conjunto o quedar visualmente protegidos por petos, o celo-
sias.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como una fachada, debiendo obtener calidad de obra terminada.

Articulo 31. Condiciones del proyecto de edificacion

El proyecto de edificacion definira la urbanizacion completa de los espacios interiores de las
parcelas no ocupadas por la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de
acceso, aparcamiento y maniobra y tratando los restantes de forma adecuada.

Se prohibe en los espacios libres de parcela el almacenamiento de productos.
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TITULO V. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONIFICACION RED VIARIA Y APARCA-
MIENTO

Articulo 32. Condiciones generales de la red viaria

La red viaria es la zona destinada a la circulacion de peatones y vehiculos y esta constituida
por calzada, acera y zonas de aparcamientos.

Sera de dominio y uso publico y de cesion obligatoria y gratuita.

En esta zona se permite ubicar en el subsuelo las redes de abastecimiento de agua, sanea-
miento de agua, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones, riego, etc., con los
elementos correspondientes arquetas, pozos de registro, tomas, acometidas, armarios para
centros de mando, etc. Se permitira también la colocacion de contadores, cuadros eléctricos
y centros de transformacion en viario publico, siempre que su implantacion no perjudique a
las condiciones de accesibilidad de los recorridos peatonales.

Se permite a los propietarios acometer a las redes de instalaciones urbanas en las zonas de
reserva de paso de las mismas, siempre que cumplan las condiciones fijadas para ello en el
Proyecto de Urbanizacion y las normativas municipales aplicables y cuenten con la precep-
tiva autorizacion municipal.

A su vez, se permite el paso por suelos destinados a viario, de todo tipo de instalaciones y
servicios privados necesarios para el funcionamiento de la actividad. En estos casos, debera
recogerse oficialmente la servidumbre ocasionada y la correspondencia a los titulares de las
instalaciones privadas del mantenimiento y conservacion de las mismas, independiente-
mente de que se lleve a cabo la cesion de los viales.

Articulo 33. Condiciones de la zona de aparcamientos

Las zonas de aparcamiento se situaran a lo largo de los viales de acuerdo a la configuracion
reflejada en el proyecto de urbanizacion que se tramita en paralelo a este documento.

La dimension minima de las plazas sera la establecida en esta norma, tendran unas dimen-
siones minimas de dos metros y cincuenta centimetros de anchura y cinco metros de longi-
tud.

Articulo 34. Zonas verdes del sector SP1 desarrolladas por el PIGA

En las zonas verdes que forman parte del sector SP1 que van a ser urbanizadas en parte en
las obras de ejecucion del PIGA Centro de Datos La Puebla de Alfindén, se permitira la ins-
talacion de edificaciones temporales o permanentes que estén ligadas a las actividades
desarrolladas en dicho ambito, como casetas de mantenimiento y al servicio de redes de
agua, energia o similar. También se permitira la instalacion de fuentes, laminas de agua y
balsas de laminacidon de aguas pluviales asi como las instalaciones propias de las mismas,
bajo y sobre rasante.
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Justificando convenientemente la integracion en la zona verde, se permitira también la dis-
posicion de centros de transformacion de energia eléctrica, cuadros de mando y construc-
ciones similares, previa justificacion de su inviabilidad de colocacidn en viario publico.

5. PLAN DE ETAPAS

El Plan de Etapas que describe el orden y condiciones para la aprobacion de la ordenacion
urbanistica hasta la aprobacion de las obras de urbanizacion derivadas de este PIGA esta
integrado en el documento Plan de Etapas del PIGA que se encuentra en el Tomo lll.

6. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Estudio de Sostenibilidad Econémica que valora el impacto econémico del desarrollo ur-
bano derivado de este PIGA esta integrado en el documento de Estudio de Sostenibilidad
Econdmica del PIGA que se encuentra en el Tomo IV.
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1. INTRODUCCION

El Informe de Evaluacion de Impacto de Género se emite en cumplimiento de la Ley 7/2018,
de 28 de junio, de igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres en Aragon que esta-
blece en su articulo 18 que “los poderes publicos de Aragdn incorporaran el desarrollo de la
evaluacion previa del impacto de género en el desarrollo de su normativa, planes, programas
y actuaciones en el ambito de sus competencias, para garantizar la integracion del principio
de igualdad entre mujeres y hombres”.

Este informe sobre impacto de género incorpora una evaluacion sobre el impacto por razon
de orientacion sexual, expresion o identidad de género en prevision del articulo 44 de la Ley
4/2018, de 19 de abril, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no Discrimina-
cion de la Comunidad Auténoma de Aragon, y del articulo 41 de la Ley 18/2018, de 20 de di-
ciembre, de igualdad y proteccion integral contra la discriminacion por razon de orientacion
sexual, expresion e identidad de género en la Comunidad Autonoma de Aragon.

Asimismo, el articulo 44.4 a) del Texto Refundido de la Ley del Presidente o Presidenta y del
Gobierno de Aragdn aprobado por el Decreto Legislativo 1/2022, de 6 de abril, del Gobierno
de Aragon, establece como documentacion que debera acompanar a los proyectos de dispo-
siciones normativas "Un informe de evaluacion de impacto de género, que debera contemplar
en todos los casos los indicadores de género pertinentes y los mecanismos destinados a
analizar si la actividad proyectada en la norma podria tener repercusiones positivas o adver-
sas, asi como las medidas dirigidas a paliar y neutralizar los posibles impactos negativos que
se detecten, para reducir o eliminar las desigualdades detectadas, promoviendo de este
modo la igualdad. El informe de evaluacion de impacto de género, que sera elaborado por la
unidad de igualdad adscrita a la secretaria general técnica del departamento proponente,
incorporara una evaluacion sobre el impacto por razon de orientacion sexual, expresion o
identidad de género.”

2. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO

La Ley 7/2018, de 28 de junio, de igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres en
Aragon establece la necesidad de aplicar el enfoque de género en el disefio de las ciudades,
en las politicas urbanas y en la definicion y ejecucion de los planeamientos urbanisticos, a
través de mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana
y la transparencia tal y como se recoge en su articulo 77.

Entre las funciones que deben ejercer los diversos departamentos de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Aragoén, se encuentra “el disefio e impulso de politicas de desa-
rrollo del ambito rural que favorezcan la calidad de vida y la participacion de las mujeres de
su entorno en igualdad de condiciones, incrementando el empoderamiento de las mujeres”.
En este sentido, su articulo 17 relativo al desarrollo del principio de interseccionalidad, en su
apartado 2 dispone que: “Los poderes publicos de Aragon pondran en marcha de forma prio-
ritaria medidas de accion positiva para aquellos colectivos en los que confluyan diversos
factores de discriminacion, con el objetivo de garantizar el ejercicio de los derechos civiles y
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politicos de todas las mujeres y promover su participacion politica, econdmica, social, laboral
y cultural, asi como el acceso a los recursos y servicios en igualdad de oportunidades [..]

Por tanto, el objeto del presente Informe sobre Impacto de Género es analizar la incidencia
que pudiera ejercer el desarrollo de la adaptacion urbanistica propuesta en este PIGA en las
desigualdades entre mujeres y hombres, en lo que a accesibilidad y disfrute del territorio se
refiere y otras cuestiones que dependen de ella como pueden ser la movilidad y la seguridad.

En este PIGA se promueve la modificacion de las determinaciones pormenorizadas (ordena-
cion y condiciones aplicables a la edificacion en la parcela resultante) con el fin de promover
una nueva actividad sobre un suelo industrial ya calificado, para el que se propone el cambio
a un uso tecnoldgico. Dadas sus necesidades, las condiciones de ordenacion del tipo de suelo
industrial definido en el planeamiento parcial vigente se considera inapropiado para la im-
plantacion de industrias tecnoldgicas que requieren parcelas de gran tamafio con configura-
ciones en modo campus, que integran las edificaciones y las instalaciones necesarias para
la actividad.

La propuesta no implica directamente ninguna discriminacion entre hombre y mujeres, por
lo cual puede calificarse como “neutra”. En todo caso, tanto la futura edificacion (CTE- Su-
presion de barreras arquitectonicas), como las condiciones de utilizacion de la urbanizacion
del conjunto cumpliran la Normativa vigente de nivel Estatal, Comunitario y Local.

Los proyectos de edificacion y urbanizacion que se desarrollan en el ambito conciben espa-
cios que, desde su disefio, estan orientados a la no discriminacion de las personas por razon
de identidad o expresion de género, infancia, adolescencia y familia, y faciliten su trato en
condiciones de igualdad, en general en cualquier situacion y, en particular, en el ambito so-
cial, sanitario, educativo, econdémico y cultural.

La implantacion del uso industrial propuesto con la incorporacion de nuevas edificaciones e
instalaciones que se cifian a los parametros urbanisticos propuestos junto con el desarrollo
de la urbanizacion interior de la parcela son elementos generadores de empleo, y el acceso
a éste debe ser equivalente para hombres y mujeres, fomentando el de la mujer en puestos
de la administracion, servicios, mantenimiento, etc.

En cuanto a las sefalizaciones en la urbanizacion y en el interior de las naves ha de tenerse
en cuenta, al ser un elemento esencial de cambio de los estereotipos sociales y la eliminacion
de clases y desigualdades entre mujeres y hombres.

Por otro lado, la planificacion urbana, en tanto que se encarga de la ordenacion del suelo y
sus usos, y que de ello dependen las distancias y los tiempos de desplazamiento con su
consecuente coste econdmico, tiene una gran incidencia en la conciliacion laboral. Este es
uno de los principales obstaculos para que las mujeres alcancen su autonomia y disfruten
del entorno urbano en igualdad de condiciones. El desarrollo propuesto en un suelo urbani-
zable delimitado muy proximo al nucleo urbano de la Puebla de Alfindén y como una buena
conexion con Zaragoza y con la autovia A-2 favorece la accesibilidad. Hecho que se vera
reforzado cundo se lleve a cabo el desarrollo completo del sector SP1.
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Finalmente, otros aspectos derivados del planeamiento urbano a tener en cuenta serian la
accesibilidad al medio fisico urbano, el correcto disefio y la atencion a las necesidades de las
personas segun sus caracteristicas fisicas o la seguridad en los espacios publicos, que de-
penden en buena parte de su correcto dimensionamiento, visibilidad e iluminacion. En este
sentido, el proyecto ha previsto el correcto alumbrado de los viarios publicos y de las zonas
de aparcamiento con el fin de que proporcionen condiciones de seguridad en el uso de las
misma.

Por tanto, en el desarrollo del PIGA, no existe impacto en materia de orientacion sexual,
identidad o expresion de género, por cuanto la aplicacion de dicha ordenacion no puede dar
lugar a ningun tipo de discriminacion por la citada materia.

3. CONCLUSION

La toma en consideracion de las peculiaridades por razon de género, favoreciendo siempre
la efectiva igualdad entre hombres y mujeres, se ha tenido en cuenta en los andlisis y estu-
dios de la documentacion que conforma el PIGA Centro de Datos la Puebla de Alfindén, aten-
diendo también a los distintos grupos sociales y étnicos, existentes entre su poblacion.

Por tanto, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19 y 31 de la Ley Organica 3/2007,
de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, este PIGA no supone, ni en
el fondo ni en la forma, impacto de género alguno que pudiera favorecer situaciones de dis-
criminacion por razén de género.
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AERONAUTICAS

1. ANTECEDENTES

Los suelos seleccionados para la implantacion del Data Center la Puebla de Alfindén se lo-
calizan al norte del nicleo urbano de la Puebla de Alfindén y de la autovia A-2. Se trata de
unos terrenos clasificados como suelo urbanizable de uso industrial que cuenta con los do-
cumentos de desarrollo urbanistico aprobados, tanto planeamiento parcial como proyecto de
reparcelacion, pero pendiente de ejecucion de las obras de urbanizacion.

El ambito del PIGA se encuentra completamente integrado en el sector industrial SP1y cuenta
con una superficie de 255.504,65 m?
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llustracion 1. Localizacion PIGA en término municipal

En relacion a las condiciones urbanisticas, las hormas urbanisticas del Plan Parcial del Sec-
tor SP1 aprobado establecen una altura maxima permitida para las edificaciones del ambito
segun el planeamiento vigente es de 12 metros para naves y 14 metros para oficinas y ele-
mentos representativos.

2. REGULACION VIGENTE Y JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO
2.1. MARCO LEGISLATIVO

Para el desarrollo del presente anejo se analizan las condiciones establecidas en el Plan
Director del Aeropuerto de Zaragoza.
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2.2. UBICACION DE LA ACTUACION

ACS DC INFRA LA PUEBLA S.L.

PIGA CAMPUS CD LA PUEBLA DE ALFINDEN

TOMO 1. LIBRO A: ADAPTACION URBANISTICA
ANEXO 2: JUSTIFICACION DE

CUMPLIMIENTOD E SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS

El ambito de actuacion de este PIGA que es objeto de modificacion en este documento se
encuentra dentro del suelo urbanizable de la Puebla de Alfindén y cuenta con las siguientes
coordenadas ETRS89, Huso 30N (simplificando las zonas curvas):

N° | COORDENADA Y [COORDENADA X| | 25 | 4612241902 | 687353.391

1 4611945.030 | 687842.980 26 | 4612249.658 | 687347.168 50 | 4612459.277 | 687534.851
2 4612019.605 | 687721.602 27 | 4612310.442 | 687248.237 51 4612453.200 | 687539.295
3 4612021.829 | 687708.573 28 | 4612332652 | 687212.088 52 | 4612429998 | 687577.058
4 4612014477 | 687698.499 29 | 4612359658 | 687168.134 53 | 4612410.659 | 687608.533
5 4612025.986 | 687679.768 30 | 4612409.095 | 687087.669 54 | 4612391321 | 687640.008
6 4612038.265 | 687681.571 K)l 4612411581 | 687080.132 55 | 4612375.505 | 687665.749
7 4612047.624 | 687675.751 32 | 4612409.662 | 687066.990 56 | 4612347.606 | 687711.158
8 4612135635 | 687532.752 33 | 4612412198 | 687052.615 57 | 4612339460 | 687724.846
9 4612159.808 | 687493.039 34 | 4612421.999 | 687040.237 58 | 4612339.216 | 687732.280
10 | 4612160.867 | 687483.621 35 | 4612436623 | 687034.291 59 | 4612344478 | 687739.175
11 4612155.561 | 687473.931 36 | 4612456.006 | 687038.144 60 | 4612332.973 | 687757.900
12 | 4612166.864 | 687454.721 37 | 4612468.340 | 687051.191 61 4612324430 | 687756.325
13 | 4612177.542 | 687455.500 38 | 4612472216 | 687066.623 62 | 4612317.923 | 687759.901
14 | 4612186.524 | 687449.926 39 | 4612476.083 | 687073.258 63 | 4612300.479 | 687787.862
15 | 4612212617 | 687407.456 40 | 4612478921 | 687075.671 64 | 4612279.909 | 687821.342
16 | 4612215.140 | 687400.787 4 4612629.654 | 687168.924 65 | 4612218.843 | 687920.732
17 | 4612213.503 [ 687389.659 42 | 4612645816 | 687193.618 66 | 4612204.002 | 687944.888
18 | 4612212596 | 687379.716 43 | 4612643.047 | 687229.692 67 | 4612202.729 | 687953.408
19 | 4612208.950 | 687372.115 44 | 4612574383 | 687342.057 68 | 4612207694 | 687960.723
20 | 4612203.971 | 687367.550 45 | 4612550.303 | 687381.250 69 | 4612196.181 | 687979.460
21 4612208.582 | 687359.731 46 | 4612476.843 | 687500.812 70 | 4612073.118 | 687903.850
22 | 4612216.748 | 687361.587 47 | 4612475577 | 687510.614 71 4611993.029 | 687854.637
23 | 4612223552 | 687360.478 48 4612480.786 | 687517.319 72 | 4611980.294 | 687852.542
24 | 4612231.071 | 687356.638 49 | 4612469.276 | 687536.053 73 | 4611970912 | 687858433

/ ; — ; ~
~/Autoyia A2 O i

Ilustracion 2. coordenadas de ambito
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AERONAUTICAS

2.3. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS VIGENTES

Tal y como se recoge en el Estudio de la Incidencia del Aeropuerto y las Infraestructuras
Aeroportuarias en el ambito Territorial Circundante del Aeropuerto de Zaragoza, la Puebla
de Alfindén es uno de los términos municipales afectados por las servidumbres aeroportua-
rias.

En relacion a esto, hay que indicar que, segun el R.D. 725/1991, de 26 de abril, el ambito del
PIGA se encuentra fuera de la Zona de Servicio Aeroportuaria y de la Zona de Afecciones
Acusticas.

Tampoco se encuentra afectado por:
e Las servidumbres radioeléctricas

Si bien se encuentra afectado por las siguientes servidumbres:

e Servidumbres radioeléctricas para aerogeneradores

e Servidumbres de la operacion de aeronaves ILS DME CAT Il y [ll RWY 30R. Como puede
verse en la imagen siguiente, el ambito del PIGA se encuentra fuera de la zona de
Superficie de Aproximacion Intermedia “ILS/DME CAT, Il y Il RWY 30R” 734,5, si bien
esta en el limite de la misma por lo que se va a justificar igualmente que la modifica-
cion cumple los requerimientos de altura necesarios.
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AERONAUTICAS

N
SONT

PASTRIZ

Ilustracmn 4 Serwdumbres de operacion de aeronaves ILS DME CAT Il y Il RWY 30R

e Servidumbres de la operacion de aeronaves VOR DME RWY 30L. Como puede verse
en la imagen siguiente, el ambito del PIGA se encuentra dentro del ambito de Super-
ficie de Aproximacion Final “VOR/DME RWY 30L" 461,7.

DElG[NlE
J >“Kn{brf ﬁGA

N

T W] I Ve
AT 9 PASTRIZ \_

N oy 8 7 e = -\%:, . ‘
D\ ,Isw nﬁ/,(f\w% 5 s e beg ¢ S /A
llustracion 5.- Servidumbres de la operacion de aeronaves VOR DME RWY 30L

e Servidumbres de la operacion de aeronaves VOR DME RWY 30R. Como puede verse
en la imagen siguiente, el ambito del PIGA se encuentra dentro del ambito de Super-
ficie de Aproximacion Final “WOR/DME RWY 30R” 461,7.
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e la operacion de aeronaves VOR DME RWY 30R

2.4. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Como se ha visto en el apartado anterior, el ambito de proyecto presenta una serie de limi-
tacion de alturas por su proximidad al Aeropuerto de Zaragoza.

La limitacion mas restrictiva viene determinada por las Servidumbres de la operacion de
aeronaves VOR DME RWY 30R y 30L, en las cuales se limita la altura de cualquier elemento
en el ambito del PIGA, a 461,7 metros de altitud.

Dicho esto, en relacion a esta adecuacion urbanistica que se esta tramitando, si bien se in-
crementa la altura maxima permitida por el planeamiento vigente, ésta sigue estando muy
por debajo de la maxima permitida ya que las edificaciones proyectadas alcanzarian un ma-
ximo de 245,5 m.s.n.m.

A su vez, en la normativa propuesta para el ambito no se contemplan la instalacion de emisor
radioeléctrico o dispositivo que pueda dar origen a radiaciones electromagnéticas alguno, asi
como tampoco se prevén emisiones de humos, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en
niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operen en el Aeropuerto. No se
contemplan tampoco la instalacion de fuente de luz artificial alguna que puedan molestar a
las tripulaciones de aeronaves para el normal desarrollo de la actividad.
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TOMO I1.LIBRO A: ADAPTACION URBANISTICA

ANEXO 3:RELACION DE PROPIETARIOS Y

TITULARES DE DERECHOS AFECTADOS

1. RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES DE DERECHOS AFECTADOS

Relacion de propietarios incluidos en el ambito del PIGA.

FINCA Propietario Finca Registral Finca catastral
ZIE-1.1 SULPASA 9100 7225102XM8172N000OIR
ZIE-1.2 | INMUEBLES INDUSTRIALES 1985, S.L. 9101 7225101XM8172N0000XR
INVERSIONES FLOMAR PAMPLONA,
ZIE-2 S.L 9102 7324701XM8172S0000PS
ZIE-3.1 | Ayuntamiento La Puebla de Alfindén 9103 7522401XM8172S0000KS
ZIE-3.2 | Ayuntamiento La Puebla de Alfindén 9104 7522402XM8172S0000RS
ZI1-3 SULPASA 9125 7722601XM8172S0000PS
T-1 SULPASA 9085 7721501XM817250000QS
RVARV | Ayuntamiento La Puebla de Alfindén 9139 No consta. Viales.

AYUNTAMIENTO LA PUEBLA DE ALFINDEN

Calle Iglesia N° 2,
50.171 La Puebla de Alfindén (Zaragoza)
P5022000C

SULPASA (SOCIEDAD URBANISTICA MUNICIPAL, S.A.)

Calle Mayor N° 25.
50.171, La Puebla De Alfinden (Zaragoza)
A99117756

INMUEBLES INDUSTRIALES 1985, S.L

POL. Malpica-Alfindén, C/ M 34
50.171, La Puebla De Alfinden (Zaragoza)
B86486149

INVERSIONES FLOMAR PAMPLONA, S.L.

Calle Olite n° 3 Bj
31.002 Pamplona (Navarra)
B31610173
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1. INTRODUCCION

El Plan Parcial del sector SP1 en el que se encuentra integrado el PIGA no cuenta con ficha
NOTEPA puesto que el Decreto 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA) es posterior a la redaccion del docu-
mento. Por tanto, se realiza la ficha NOTEPA del sector con los datos disponibles. Dado que
la reparcelacion se encuentra aprobada y que no todos los datos son coincidentes con el
planeamiento parcial, se opta por tomar los datos de la reparcelacion, ya que son los que han
sido objeto de reparto.

Hay que tener en cuenta que este PIGA no desarrolla todo el sector SP1 sino que se limita a
la zona central del mismo, si bien, dado que desafecta e incorpora a la superficie lucrativa
unos suelos destinados a viales, la aprobacion del PIGA supone la modificacion de la super-
ficie de suelos dotacionales locales de infraestructuras previstos para el sector.

2. FICHA DEL SECTOR SP1

Se presenta la ficha del Sector de suelo urbanizable SP1, segun los datos extraidos de la
reparcelacion aprobada, puesto que este PIGA se desarrolla dentro de dicho sector y lleva a
cabo viales e infraestructuras que constituyen parte del mismo. A su vez, la finca resultante
asume las cargas, beneficios y deberes urbanisticos de las parcelas que integra y que estan
derivados de la reparcelacion aprobada.

Hay que tener en cuenta que se trata de un sector deficitario y que, segun la reparcelacion:

e El aprovechamiento susceptible de apropiacion del sector por los propietarios debe-
ria ser de 314.768,11 m2 homogeneizados (teniendo en cuenta en aprovechamiento
medio establecido para el Suelo Urbanizable en el planeamiento general que es de
0,4256)

e Y el aprovechamiento de cesion del 10% al Ayuntamiento asciende a 34.974, 23 m2
homogeneizados.

e Pero el aprovechamiento objetivo real del sector es de 299.677,69 m2 (que es el in-
dicado en la tabla ya que es el que realmente se reparte)

e Resultando un aprovechamiento medio del sector de 0,36 (inferior al que corres-
ponde al SUZD)

e De este modo el sector presenta un déficit de aprovechamiento de 50.476,96 m2 ho-
mogeneizados (para ver propietarios deficitarios ver reparcelacion aprobada)

La superficie del Sistema General Viario inscrito se extrae de la ficha del planeamiento
general
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TOMO 1. LIBRO A: ADAPTACION URBANISTICA
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FICHA DE SECTORES / UNIDADES DE EJECUCION [O)K'Ir%EsN
TITULO DEL TRABAJO SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO SP1
NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR /
UE SP1
NOMBRE DEL SECTOR / UNIDAD DE EJECU- SECTOR SP1
CION
FECHA jul-25
1) DATOS GENERALES
cODIGO INE 50219 IAE
PROVINCIA Zaragoza
MUNICIPIO LA PUEBLA DE ALFINDEN
NUCLEOS 0 ENTIDADES LA PUEBLA DE ALFINDEN IAE
REDACTOR CADISA Y SERNA
2) ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE TOTAL 83,12 Ha PLANEAM.
CLASIFICACION DE SUELO Suelo Urbanizable (SUZ) PLANEAM
CATEGORIA DE SUELO Suelo Urbanizable Delimitado (SUZ-D) PLANEAM
USO GLOBAL Industrial PLANEAM
DENSIDAD viv/ha PLANEAM
SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 4,07 Ha PLANEAM
SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0,3694 Ha PLANEAM
iNDICE DE EDIFICABILIDAD 0,6/1 m?/m? PLANEAM
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,36 m?/m? PLANEAM
VIVIENDA PROTEGIDA % % PLANEAM
PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION afos PLANEAM
SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION PLANEAM
3) ORDENACION PORMENORIZADA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 299.6717,69 m? REPARC
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO SECTOR / UE 264.703,46 m? REPARC
% APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE A 0 0
LA ADMINISTRACION 1000% ) % REPARC
\[/)ERESE’:CIOS LIBRES Y ZONAS Ha PLANEAM
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES IN-
CLUIDOS DE EQUIPAMIENTOS Ha PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 4,07 Ha PLANEAM
\?EREIJS;?CIOS LIBRES Y ZONAS Ha PLANEAM
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADS-
CRITOS DE EQUIPAMIENTOS Ha PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 0,37 Ha PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS 1913 H PLANEAM
VERDES , a DESARR
DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES DE EQUIPAMIENTOS 3,45 Ha Péé‘gf@"
PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 13,84 Ha DESARR
° 3 PLANEAM
N° DE UNIDADES DE EJECUCION 1 DESARR
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ANEXO 4: FICHA NOTEPA

Industrial extensiva, industria intensiva, terciario, equipamiento,
zona de servicios zonas verdes y red viaria y aparcamiento. (ver
Normas Plan Parcial)

PLANEAM

USOS INCOMPATIBLES

PLANEAM

AREAS DE TANTEQ Y RETRACTO

PLANEAM

LIBRES Viv PLANEAM
. PROTEGIDAS viv PLANEAM
NUMERO DE VIVIENDAS
TURISTICAS viv PLANEAM
TOTALES Viv
4 ~ PLANEAM
URBANIZACION 7| afios DESARR
. ~ PLANEAM
PLAZOS CESION anos DESARR
2 ~ PLANEAM
EDIFICACION afios DESARR

3. FICHA DEL SECTOR SP1 MODIFICADA POR PIGA

Como se haindicado, el PIGA no supone alteracion de los parametros urbanisticos generales
del sector SP1 pero supone la modificacion de la superficie de suelos dotacionales locales de
infraestructuras previstos, al reducirse los mismos para la creacion de la parcela de grandes
dimensiones en la que se pretende la instalacion del Campus del Centro de Datos. Dado que
la superficie de viales a desafectar ascienda a 18.451,16 m2, la superficie final de suelo desti-
nado a dotaciones locales de infraestructuras (viario y aparcamiento) asciende a 138.427,00-

18.451,16=119.975,84 m2

FICHA DE SECTORES / UNIDADES DE EJECUCION

ORIGEN
DATOS

TITULO DEL TRABAJO

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO SP1

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR /

UE. SP1

(r\:ll%h:lBRE DEL SECTOR / UNIDAD DE EJECU- | cc 10 5P

FECHA jul-25

1) DATOS GENERALES

CODIGO INE 50219 IAE
PROVINCIA Zaragoza

MUNICIPIO LA PUEBLA DE ALFINDEN

NUCLEOS 0 ENTIDADES LA PUEBLA DE ALFINDEN IAE
REDACTOR CADISA Y SERNA

2) ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL

83,12 Ha

PLANEAM.

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo Urbanizable (SUZ)

PLANEAM

CATEGORIA DE SUELO Suelo Urbanizable Delimitado (SUZ-D) PLANEAM
USO GLOBAL Industrial PLANEAM
DENSIDAD viv/ha PLANEAM
SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 4,07 Ha PLANEAM
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SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0,3694 Ha PLANEAM
iNDICE DE EDIFICABILIDAD 0,6/1 m2/m? PLANEAM
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,36 m2/m? PLANEAM
VIVIENDA PROTEGIDA % % PLANEAM
PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION afios PLANEAM
SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION PLANEAM
3) ORDENACION PORMENORIZADA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 299.677,69 m? REPARC
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO SECTOR / UE 264.703,46 m? REPARC
% APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE A . .
LA ADMINISTRACION 10,00%| % REPARC
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha PLANEAM
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES IN-
CLUIDOS DE EQUIPAMIENTOS Ha PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 4,07 Ha PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha PLANEAM
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADS-
CRITOS DE EQUIPAMIENTOS Ha PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 0,37 Ha PLANEAM
PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 19,13 Ha oyl
DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES DE EQUIPAMIENTOS 345| Ha ey
PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 1,99 Ha oyl
N° DE UNIDADES DE EJECUCION 1 PLANEAM

DESARR

USOS COMPATIBLES

Industrial extensiva, industria intensiva, terciario, equipamiento,
zona de servicios zonas verdes y red viaria y aparcamiento. (ver PLANEAM
Normas Plan Parcial) Industria tecnolégica (solo en dmbito PIGA)

USOS INCOMPATIBLES

PLANEAM

AREAS DE TANTEQ Y RETRACTO

PLANEAM

LIBRES viv PLANEAM
PROTEGIDAS viv PLANEAM
NUMERO DE VIVIENDAS .

TURISTICAS viv PLANEAM

TOTALES viv
2 o PLANEAM
URBANIZACION 7 anos DESARR
< o PLANEAM
PLAZOS CESION anos DESARR
< o PLANEAM
EDIFICACION afos DESARR
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INDICE DE PLANOS DE INFORMACION

PI.1 Situacion y emplazamiento

Pl.2 Planeamiento vigente. Clasificacion de suelo
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Pl.4 Parcelario catastral

PL5 Topografia

Pl.6 Preexistencias y servicios urbanos existentes
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