PLAN DE INTERES GENERAL DE ARAGON
MALPICA-SANTA ISABEL
UNIVERSIDAD LABORAL

MODIFICACION NUMERO 3

varmgar e

fie _"""':,r»,.,m..

:cl'“
£
£
2

Kt Ldano

Wfﬁtmblto PIGA"
—MEI;MCA- SANTAISABELf RN A

Stz #hurg

i P /TN 4

e Fs

e

Ty -;

‘1) Loma de los Cadas \laTode o L/

Sanie del Tejar

gl Caenile
o e, P "

I Eccnluir
B s ettt

Las Bolwitas

Y, Mirte dol Chritlo

o b i,

MODIFICACION 2 DEL PROYECTO DE REPARCELACION

FEBRERO 2025



INDICE

I. MEMORIA JUSTIFICATIVA
II. FINCAS RESULTANTES INSCRITAS
III. FINCAS RESULTANTES MODIFICADAS

IV. PLANOS



I.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

El Gobierno de Aragdén, en su sesion de Consejo celebrada el 14 de marzo de 2023, acordd
aprobar con caracter definitivo el Plan de Interés General de Aragon Malpica-Santa Isabel, cuyo
ambito territorial afectaba a dos manzanas del Poligono Industrial de Malpica Santa Isabel, la
correspondiente a la antigua Universidad Laboral Virgen del Pilar y otra mas pequefia situada al
norte de esta.

El objeto de dicho Plan de Interés General, promovido por los entonces Departamentos de
Hacienda y de Vertebracién del Territorio, no era otro que el de posibilitar la implantacién de
actividades productivas “convencionales” sobre los referidos suelos, destinados hasta entonces a
usos de equipamiento publico, en lo que se refiere a la manzana de la Universidad Laboral, y
privados respecto de la otra.

Resultaron de dicho Plan las siguientes parcelas:

Parcelas lucrativas SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD (m?2/m?)
PR1.1 20.981 20.981
PR 1.2 25.835 25.821
PR 2.1 101.310 101.310
PR 2.2 271.480 271.480
Suma lucrativo 419.606 419.606
Parcelas dotacionales SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD (m?3/m?2)
Zona Verde (DV-2V) 28.463
Equipamiento (DE-EQ) 8.025 8.025
Suma dotacional 36.488 8.025

Complementariamente a la aprobacidon del PIGA que nos ocupa, el Gobierno de Aragén acordo la
enajenacion de los suelos resultantes, de titularidad autondmica (parcela PR 2.2), a favor de la
mercantil Inversiones Logisticas Zaragoza S.L.U. como operadora inmobiliaria a la que
correspondia garantizar la inversion comprometida en la referida parcela, que justifico la
declaracién de Interés General, condicionando la formalizacién de escrituras de transmisién a la
concrecién del operador logistico, al que corresponde garantizar la efectividad de generacién de
los puestos de trabajo que, igualmente, justificaron la ya referida declaracién de Interés General
de la actuacion. Junto a la referida parcela PR 2.2, Inversiones Logisticas Zaragoza, S.L.U., ha
resultado igualmente adjudicataria de las siguientes parcelas: (i) de la parcela PR 2.1, en virtud
de acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion de SEPES en fecha 10 de mayo de 2023, y
notificado en fecha 9 de enero de 2024; y (ii) de la parcela PR 1.1, en virtud de acuerdo del
Gobierno del Ayuntamiento de Zaragoza de fecha 22 de diciembre de 2023. Por su parte, la
sociedad Montepino Logistica Socimi, S.A., resulté adjudicataria de la parcela PR 1.2, en virtud de
acuerdo adoptado por el Consejo de Administracidon de SEPES en fecha 15 de noviembre de 2023.

Asi pues, y en resumen: (i) Inversiones Logisticas Zaragoza, S.L.U., es la mercantil seleccionada
para adquirir las parcelas PR 2.1, PR 2.2 y PR 1.1; y (ii) Montepino Logistica Socimi, S.A., es la
mercantil seleccionada para la adquisicion de la parcela PR 1.2.

El Plan incorporaba, entre otros documentos, el Proyecto de Reparcelacién que quedo inscrito en
el Registro de la Propiedad Nimero 15 de los de Zaragoza.

La Aprobacién de la Modificacién Namero 2, aprobada mediante Orden /FOM/677/2024, de 13 de
junio, publicada en el “Boletin Oficial de Aragdén”, nimero 123, de 26 de junio de 2024 conllevd la
modificacion numero 1 del Proyecto de Reparcelacion que formalizaba la permuta de su
respectiva posicion de las parcelas PR 1.1 y DE-EQ.

Una vez tomada razon en el Registro de la Propiedad de Zaragoza 15 tanto del inicial Proyecto de
Reparcelacion como de la Modificacién N° 1 del mismo que se acaba de mencionar, haciendo uso
de las autorizaciones de venta antes citadas, se ha formalizado la adquisicién de todas las
parcelas lucrativas incluidas en el ambito de este PIGA por las dos mercantiles mencionadas:



Mediante escritura publica de 28 de febrero de 2024 autorizada por el Notario de Zaragoza D.
Juan Antonio Yuste Gonzalez de Rueda al numero 634 de su Protocolo, INVERSIONES
LOGISTICAS ZARAGOZA, S.L.U. adquiri6 mediante compraventa a la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Aragodn la parcela PR-2.2 de este PIGA, finca registral 17.052 del
Registro de la Propiedad de Zaragoza 15.

Mediante escritura publica de 15 de marzo de 2024 autorizada por el Notario de Madrid D.
Ignacio Paz-Ares Rodriguez, al numero 932 de su Protocolo, INVERSIONES LOGISTICAS
ZARAGOZA, S.L.U. adquiri6 mediante compraventa a SEPES, ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL
DE SUELO, la parcela PR-2.1 de este PIGA, finca registral 17.050 del Registro de la Propiedad de
Zaragoza 15.

Y, mediante escritura publica de 21 de octubre de 2024 autorizada por el Notario de Zaragoza D.
Juan Antonio Yuste Gonzdlez de Rueda al numero 3.918 de su Protocolo, INVERSIONES
LOGISTICAS ZARAGOZA, S.L.U. adquirié mediante compraventa al Ayuntamiento de Zaragoza la
parcela PR-1.1 de este PIGA, finca registral 17.046 del Registro de la Propiedad de Zaragoza 15.

Paralelamente, mediante escritura publica de 21 de diciembre de 2023 autorizada por el Notario
de Madrid D. Juan Barrios Alvarez, al nimero 2.570 de su Protocolo, MONTEPINO LOGISITCA
SOCIMI, S.A. adquiri6 mediante compraventa a SEPES, ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL DE
SUELO, la parcela PR-1.2 de este PIGA, finca registral 17.048 del Registro de la Propiedad de
Zaragoza 15.

Todas estas escrituras se encuentran presentadas en el Registro de la Propiedad 15 de Zaragoza.

La Aprobacién de esta Modificacién Numero 3 del PLAN DE INTERES GENERAL DE ARAGON
MALPICA-SANTA ISABEL, UNIVERSIDAD LABORAL, por lo que se refiere a la ordenaciéon
urbanistica de su ambito, exclusivamente conlleva variar la ubicacion de la parcela DE-EQ a una
superficie perteneciente a la parcela PR- 2.2, en concreto, a la parte sur de la referida parcela
que colinda con la parcela dotacional zona verde (DV-ZV) de 28.463 m2 de superficie. De esa
forma, la parcela PR-1.1, propiedad de INVERSIONES LOGISTICAS ZARAGOZA, S.L.U. incrementa
su superficie en 8.025 metros cuadrados, incorporando a la misma el espacio que en la anterior
ordenacion ocupaba esa parcela municipal DE-EQ y, paralelamente, la parcela PR-2.2, también
propiedad de INVERSIONES LOGISTICAS ZARAGOZA, S.L.U., reduce su superficie exactamente
en la misma medida, 8.025 metros cuadrados, para albergar al sur de la misma la nueva parcela
municipal DE-EQ. En consonancia con estas modificaciones, se disminuye la carga urbanistica que
pesaba sobre la parcela PR-2.2 en proporcion a la disminucidon de su superficie, atribuyendo ese
resto de carga urbanistica a la ampliada parcela PR-1.1 que, hasta ese momento, por haberse
atribuido originariamente al Ayuntamiento de Zaragoza, carecia de carga urbanistica alguna.

El nuevo Plano de Calificacion resultante de la aprobacién de esta Modificacion Numero 3 del
PLAN DE INTERES GENERAL DE ARAGON MALPICA-SANTA ISABEL, UNIVERSIDAD LABORAL,
contempla efectivamente esta variacion de posicién de la parcela DE-EQ lo que se justifica para
adaptar las parcelas a las nuevas circunstancias acaecidas con posterioridad a la aprobacion del
instrumento urbanistico, y que estan relacionadas con nuevas necesidades del usuario final del
proyecto logistico que se ubicara en las parcelas PR 1.1, PR 2.1 y PR-2.2 que, como consecuencia
de los nuevos proyectos de la instalacion que alli se pretende llevar a cabo, han variado desde la
aprobacion de la Modificacién n° 2 del PIGA. En concreto, la variacion de la posicidon de la parcela
DE-EQ de forma que pase a colindar con la parcela dotacional zona verde (DV-2ZV), se justifica en
las necesidades de la operativa logistica que se desarrollard en la parcela PR 1.1. Con dicho
cambio de posicidn, las previsiones de crecimiento de la actividad del usuario final permitiran
prever un uso complementario de las mismas, entre ellos la implantacién de la futura NAVE en la
parcela PR 1.1.

Aunque esta variacion de ubicacion de la parcela de equipamiento no supone ninguna
modificacion de las condiciones de Calificacion, Usos o Aprovechamientos del resultado de las
parcelas lucrativas y parcelas dotacionales del ambito, resulta necesario modificar el Proyecto de
Reparcelacién contenido en el propio PLAN DE INTERES GENERAL DE ARAGON MALPICA-SANTA
ISABEL, UNIVERSIDAD LABORAL, para que la descripcidon grafica y literal que afecta a las
parcelas DE-EQ, PR 1.1 y PR 2.2 resultantes se ajuste a esta nueva ordenacion.



- Superficies y Aprovechamiento tras esta Modificacion N°. 3 del PIGA:

Parcelas lucrativas SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD (m?3/m?)
PR1.1 29.006 29.006
PR 1.2 25.835 25.835
PR 2.1 101.310 101.310
PR 2.2 263.455 263.455
Suma lucrativo 419.606 419.606
Parcelas dotacionales SUPERFICIE (m?2) EDIFICABILIDAD (m?2/m?2)
Zona Verde (DV-2V) 36.488
Suma dotacional 36.488

Puede comprobarse comparando el Plano de Calificacion anterior a la aprobacion de esta
Modificacién Nimero 3 con el Plano de Calificacion vigente tras la aprobacién de esta Modificacién
del PIGA:



Plano de Calificacion inicial (modificacién Numero 2)




En consecuencia procede sustituir las fichas de las parcelas resultantes PR-1.1, PR-2.2 y DV-ZV
hoy inscritas en el Registro de la Propiedad por las que a continuacidn se insertan, acordes a la
nueva ordenacion de las mismas.

El resto del Proyecto de Reparcejacién permanece idéntico al que se aprobé como parte del PLAN
DE INTERES GENERAL DE ARAGON MALPICA-SANTA ISABEL, UNIVERSIDAD LABORAL.



II.- FINCAS RESULTANTES INSCRITAS

Las fichas de las parcelas resultantes PR-1.1, PR-2.2 y DV-ZV hoy inscritas en el Registro de la
Propiedad tal como las describia la modificacién 01 del Proyecto de Reparcelacion aprobado por
Orden /FOM/677/2024, de 13 de junio, publicada en el “Boletin Oficial de Aragén”, nUmero 123,
de 26 de junio de 2024, como parte del PLAN DE INTERES GENERAL DE ARAGON MALPICA-
SANTA ISABEL, UNIVERSIDAD LABORAL, eran las siguientes:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

FINCA RESULTANTE N°¢ 01 PR-1.1

Descripcion de la finca

Parcela destinada a Zona de uso productivo. Esta localizada en el poligono Malpica — Santa
Isabel, Zaragoza, calle D, en el ambito del Proyecto de Interés General de Aragdn Malpica —
Santa Isabel.
Linderos:

- Norte: Parcela DE-EQ, PIGA Malpica — Santa Isabel

- Sur: Calle D, poligono Malpica

- Este: Parcela PR-1.2, PIGA Malpica — Santa Isabel

- Oeste: Calle M, poligono Malpica

Superficie
20.981 m2

Uso
Uso dominante, productivo grado 1, industrial tradicional en medio urbano, de fabricacion de
servicios, talleres, almacenamiento y distribucion, incluyendo oficinas y exposiciones
comerciales sin venta minorista presencial.

Datos de la adjudicacion

Se adjudica en plena propiedad al Ayuntamiento de Zaragoza, cesion del aprovechamiento
del PIGA Malpica — Santa Isabel.

Titulo
Cesidn obligatoria y gratuita en virtud del Articulo 25.e) TRLUA y 49.a) del TRLOTA.
Cargas y gravamenes

Sin participacion en gastos de urbanizacion. Libre de cargas y gravamenes.

Circunstancias urbanisticas

Le corresponde una edificabilidad maxima de 20.981 m2, destinados a uso productivo grado
1.






FINCA RESULTANTE N° 04 PR-2.2

A)

B)

C)

D)

E)

Descripcion de la finca

Parcela destinada a Zona de uso productivo. Esta localizada en el poligono Malpica — Santa
Isabel, Zaragoza, calle D, en el &mbito del Proyecto de Interés General de Aragébn Malpica —
Santa Isabel.
Linderos:

- Norte: Calle D, poligono Malpica

- Sur: parcela DV-zZV

- Este: Calle A, poligono Malpica

- Oeste: Parcela PR-2.1

Superficie

271.480 m2

Uso

Uso dominante, productivo grado 2, industrial tradicional en medio urbano, de fabricacion de
servicios, talleres, almacenamiento y distribucion, incluyendo oficinas y exposiciones
comerciales sin venta minorista presencial.

Datos de la adjudicacion

Se adjudica en plena propiedad al Gobierno de Aragbn, cuyos datos no se exponen por ser
de notorio conocimiento

Titulo

Cesibn obligatoria y gratuita en virtud del Articulo 25.e) TRLUA y 49.a) del TRLOTA.

F)

Cargas y gravamenes

Le corresponde un coeficiente de participacion en cargas del 66,33%

G) Circunstancias urbanisticas

Le corresponde una edificabilidad maxima de 271.480 m?2, destinados a uso productivo
grado 2.
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FINCA RESULTANTE N¢ 05 DV-ZV-1

A) Descripcion de la finca
Urbana. Parcela destinada a Zonas verdes y espéacios libres. Esta localizada en el poligono
Malpica — Santa Isabel, Zaragoza, en el ambito del Proyecto de Interés General de Aragbn
Malpica — Santa Isabel. Tiene una forma irregular
Linderos:
- Norte: Parcelas PR-2.1 y PR-2.2
- Sur: Cahada Real de Barcelona y N-II
- Este: Calle A, poligono de Malpica
- Oeste: Cahada Real de Barcelona
B) Superficie
28.463 m?
C) Uso
Uso principal o caracteristico zonas verdes y espacios libres: parques y jardines, plazas y
areas peatonales o de juego.

D) Datos de la adjudicacion

Se adjudica en plena propiedad al Ayuntamiento de Zaragoza, por cumplimiento del
régimen de cesiones obligatorias del PIGA Malpica — Santa Isabel.

E) Titulo
Cesibn obligatoria y gratuita en virtud del Articulo 25.d) TRLUA y 49.a) del TRLOTA.
F) Cargas y gravamenes

Sin participacion en gastos de urbanizacion.

G) Circunstancias urbanisticas

Carece de edificabilidad y aprovechamiento urbanistico al tratarse de una parcela destinada
a zona verde publica.
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H)

J)

K)

L)

M)

N)

FINCA RESULTANTE N¢ 06 DE-EQ-1

Descripcion de la finca
Urbana. Parcela destinada a Equipamiento publico. Esta localizada en el poligono Malpica —
Santa Isabel, Zaragoza, en el ambito del Proyecto de Interés General de Aragbn Malpica —
Santa Isabel. Tiene una forma rectangular
Linderos:
- Norte: Calle E, poligono Malpica
- Sur: Parcela PR1.1
- Este: Parcela PR1.2
- QOeste: Calle M, poligono Malpica
Superficie
8.025 m?
Uso

Uso principal o caracteristico de equipamientos dotacionales.

Datos de la adjudicacion

Se adjudica en plena propiedad al Ayuntamiento de Zaragoza, por cumplimiento del
régimen de cesiones obligatorias del PIGA Malpica — Santa Isabel.

Titulo
Cesibn obligatoria y gratuita en virtud del Articulo 25.d) TRLUA y 49.a) del TRLOTA.
Cargas y gravamenes

Sin participacion en gastos de urbanizacion.

Circunstancias urbanisticas

Le corresponde una edificabilidad maxima de 8.025 m2, destinados a equipamientos.
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III.-

FINCAS RESULTANTES TRAS LA MODIFICACION

Las citadas fichas de las parcelas resultantes PR-1.1, PR-2.2, DE-EQ y DV-ZV quedan sustituidas
por las siguientes:

FINCA RESULTANTE N°¢ 01 PR-1.1

H)

J)

K)

L)

M)

N)

Descripcion de la finca

Parcela destinada a Zona de uso productivo. Esté localizada en el poligono Malpica — Santa
Isabel, Zaragoza, calle D, en el ambito del Proyecto de Interés General de Aragdn Malpica —
Santa Isabel.
Linderos:

- Norte: Calle E, poligono Malpica

- Sur: Calle D, poligono Malpica

- Este: Parcela PR-1.2, PIGA Malpica — Santa Isabel

- QOeste: Calle M, poligono Malpica

Superficie

29.006 m?

Uso

Uso dominante, productivo grado 1, industrial tradicional en medio urbano, de fabricacion de
servicios, talleres, almacenamiento y distribucion, incluyendo oficinas y exposiciones
comerciales sin venta minorista presencial.

Datos de la adjudicacion

Se atribuye en plena propiedad a la entidad mercantii INVERSIONES LOGISTICAS
ZARAGOZA, S.L.U.

Titulo

Por compraventa al Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza mediante escritura publica de 21
de octubre de 2024 autorizada por el Notario de Zaragoza D. Juan Antonio Yuste
Gonzdlez de Rueda al numero 3.918 de su Protocolo y como compensacion a la reduccion
de la superficie de la parcela PR-2.2, también propiedad de INVERSIONES LOGISTICAS
ZARAGOZA, S.L.U.

Cargas y gravamenes

Le corresponde un coeficiente de participacion en la carga urbanistica del 1,97% en paralelo
a la disminucién de este porcentaje en la carga urbanistica que pesa sobre la parcela PR-
2.2

Circunstancias urbanisticas

Le corresponde una edificabilidad maxima de 29.006 m2, destinados a uso productivo grado
1.






FINCA RESULTANTE N° 04 PR-2.2

0)

P)

Q)

R)

S)

T)

)

Descripcion de la finca

Parcela destinada a Zona de uso productivo. Esta localizada en el poligono Malpica — Santa
Isabel, Zaragoza, calle D, en el &mbito del Proyecto de Interés General de Aragébn Malpica —
Santa Isabel.
Linderos:

- Norte: Calle D, poligono Malpica

- Sur: parcela DE-EQ

- Este: Calle A, poligono Malpica

- Oeste: Parcela PR-2.1

Superficie

263.455 m2

Uso

Uso dominante, productivo grado 2, industrial tradicional en medio urbano, de fabricacion de
servicios, talleres, almacenamiento y distribucion, incluyendo oficinas y exposiciones
comerciales sin venta minorista presencial.

Datos de la adjudicacion

Se atribuye en plena propiedad a la entidad mercantil INVERSIONES LOGISTICAS
ZARAGOZA, S.L.U.

Titulo

Escritura publica de 28 de febrero de 2024 autorizada por el Notario de Zaragoza D. Juan
Antonio Yuste Gonzalez de Rueda al nimero 634 de su Protocolo por la que INVERSIONES
LOGISTICAS ZARAGOZA, S.L.U. adquiri6 esta parcela mediante compraventa a la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon

Cargas y gravamenes

Le corresponde un coeficiente de participacion en cargas del 64,36%

Circunstancias urbanisticas

Le corresponde una edificabilidad maxima de 263.455 m?, destinados a uso productivo
grado 2, a la que se cargara la edificabilidad que consuma la pasarela de conexion entre
espacios exteriores situados en manzanas diferentes.
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FINCA RESULTANTE N¢ 05 DV-ZV-1

O) Descripcion de la finca
Urbana. Parcela destinada a Zonas verdes y espéacios libres. Esta localizada en el poligono
Malpica — Santa Isabel, Zaragoza, en el ambito del Proyecto de Interés General de Aragbn
Malpica — Santa Isabel. Tiene una forma irregular
Linderos:
- Norte: Parcelas PR-2.1 y PR-2.2
- Sur: Cahada Real de Barcelona y N-II
- Este: Calle A, poligono de Malpica
- Oeste: Cahada Real de Barcelona
P) Superficie
36.488 m?
Q) Uso
Uso principal o caracteristico zonas verdes y espacios libres: parques y jardines, plazas y
areas peatonales o de juego.

R) Datos de la adjudicacion

Se adjudica en plena propiedad al Ayuntamiento de Zaragoza, por cumplimiento del
régimen de cesiones obligatorias del PIGA Malpica — Santa Isabel.

S) Titulo
Cesibn obligatoria y gratuita en virtud del Articulo 25.d) TRLUA y 49.a) del TRLOTA.
T) Cargas y gravamenes

Sin participacion en gastos de urbanizacion.

U) Circunstancias urbanisticas

Carece de edificabilidad y aprovechamiento urbanistico al tratarse de una parcela destinada
a zona verde publica.






IV.- PLANOS

Se incluyen a continuacion los Planos contenidos en el original Proyecto de Reparcelacidn que
deben modificarse por razén de la aprobacidn de esta Modificacion 02 del Proyecto de
Reparcelacién, en concreto, los Planos de Calificacion, Superposicion y Adjudicacion, asi como,
detrds de cada uno de ellos, el respectivo plano que le sustituye como consecuencia de esta
modificacion.

Los planos modificados son los siguientes:

- 50297 PIGA_PR_3 Calificacion
- 50297 PIGA_PR_4 Adjudicacion

- 50297 _PIGA_PR_5_Superposicion



50297 _PIGA_PR_3_Calificacion inicial (modificacion 01 del proyecto de reparcelacion)




50297 _PIGA_PR_4_Adjudicacion inicial (modificacion 01 del proyecto de reparcelacion)

TS T T
Wy




50297 _PIGA_PR_5_Superposicion inicial (modificacion 01 del proyecto de reparcelacion)
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: CUOTA PARTICIPACION
; DENOMINACION USO TITULAR CUENTA DE LIQUIDACION
0@ PROVISIONAL
PRODUCTIVO
N PR-1.1 Inversiones Logisticas Zaragoza SLU 1,97%
4 o PR-12 Montepino Logistica Socimi SLU 6,84%
’ PR-21 Inversiones Logisticas Zaragoza SLU 26 83%
PR-22 Inversiones Logisticas Zaragoza SLU 64,36%
EQUIPAMIENTO
DE-EQ | Ayuntamiento de Zaragoza | 0%
ZOMNAS VERDES

DV-ZV-1

Ayuntamiento de Zaragoza

A A e e

Q ) CONSOLIDADO SGU Urbano
A6/* SGUZ Urbanizable
(*Grado)

SUELO URBANO  SISTEMAS GENERALES ~ SUELO NO URBANIZABLE

ESPECIAL

SNU EP (**) Productivo Agrario

SNU ES (**) Sectorial y Complementaria
(**Categoria)

—_— Limite &mbito de actuacion

Adjudicatario: MONTEPINO
LOGISTICA SOCIMI SLU

—_— Parcela resultante

Adjudicatario: INVERSIONES
LOGISTICAS ZARAGOZA SLU

Adjudicatario: Ayuntamiento de
Zaragoza

Cafiada Real Barcelona
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