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=== GOBIERNO
==DE ARAGON

Departamento de Fomento, Vivienda,
Logjstica y Cohesion Territorial

ORDEN DE FECHA DE FIRMA ELECTRONICA, DEL CONSEJERO DE FOMENTO,
VIVIENDA, LOGISTICA Y COHESION TERRITORIAL, POR LA QUE SE APRUEBA
EL PLIEGO DE CONDICIONES Y SE CONVOCA EL PROCEDIMIENTO DE
OTORGAMIENTO, EN REGIMEN DE CONCURRENCIA COMPETITIVA, DE
CONCESION ADMINISTRATIVA DEMANIAL PARA LA EJECUCION Y
EXPLOTACION DE UN APARCAMIENTO SEGURO EN SUPERFICIE PARA
CAMIONES, DOTADO DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS O ACCESORIOS DEL
TRANSPORTE, EN LA PLATAFORMA LOGISTICA DE ZARAGOZA.

La Comunidad Auténoma de Aragon es propietaria de las parcelas demaniales,
colindantes entre si, ubicadas en la Plataforma Logistica de Zaragoza (PLAZA), que se
describen a continuacion:

1.- URBANA. AREA CIES-1.2-2.2.

Descripcién: Espacio destinado a Area Logistica Industrial, sito en el término municipal
de Zaragoza, en el ambito conocido como Plataforma Logistica, constituye el Area
identificada CIES-1.2-2.2 del Proyecto de Plataforma Logistica.

Tiene una extension superficial de nueve mil novecientos noventa y nueve metros
cuadrados de suelo, forma rectangular; y linda al N-E: con CIES-1.2.2.1, S-E: con viario
privado mancomunado ALI-9,17, N-O: con viario publico y S-O: con CIES-1.1.

Uso: Equipamiento Social Publico.

Aprovechamiento urbanistico: Tiene una superficie maxima edificable de diez mil metros
cuadrados.

Referencia catastral: 6627930XM6162F0001HB.

Inscripcion Registral: Registro de la Propiedad n° 10 de Zaragoza, Libro 3541, Folio
2007,
Finca 85359.

Consta inscrita la mutaciéon demanial de esta finca, que, manteniendo su naturaleza
demanial, pasa a estar afecta al servicio publico de competencia del Departamento de
Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesién Territorial, a cuyo favor queda adscrita, en
virtud de Orden de fecha seis de mayo de dos mil veinticinco del Consejero de Hacienda,
Interior y Administracion Publica, y de acta de mutacién demanial expedida en Zaragoza
el dia veintiséis de mayo de dos mil veinticinco, que origind la inscripcion 32 de fecha
nueve de julio de dos mil veinticinco.

2.- URBANA. AREA CIES-1.2-2.1.

Descripcidn: Espacio destinado a Area Logistica Industrial, sito en el término municipal
de Zaragoza, en el ambito conocido como Plataforma Logistica, constituye el Area
identificada CIES-1.2-2.1 del Proyecto de Plataforma Logistica.
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Tiene una extension superficial de seis mil novecientos noventa y nueve metros ochenta
y cuatro decimetros cuadrados de suelo, forma rectangular; y linda al N-E: con CIES-
1.2.1, S-E: con viario privado mancomunado ALI-9,17, N-O: con viario publico y S-O:
con CIES-1.2.2.2.

Uso: Equipamiento Social Publico.

Aprovechamiento urbanistico: Tiene una superficie maxima edificable de siete mil
metros

cuadrados.

Referencia catastral: 6627929XM6162F0001AB.

Inscripcion Registral: Registro de la Propiedad n° 10 de Zaragoza, Libro 3541, Folio

2007,
Finca 3/85357.

3.- URBANA. AREA CIES-1.1.

Descripcidn: Espacio destinado a Area Logistica Industrial, sito en el término municipal
de

Zaragoza, en el ambito conocido como Plataforma Logistica, constituye el Area
identificada CIES-1.1 del Proyecto de Plataforma Logistica.

Tiene una extension superficial de quince mil quinientos sesenta y dos metros ochenta
y nueve decimetros cuadrados de suelo, forma sensiblemente rectangular; y linda al N-
E: con CIES-1.2-1.2, S-E: con viario privado mancomunado ALI-9,17, N-O: con viario
publico y S-O: con viario publico.

Uso: Equipamiento Social Publico.

Aprovechamiento urbanistico: Tiene una superficie maxima edificable de quince mil
quinientos cuarenta y tres metros cuadrados.

Referencia catastral: 6627921XM6162F0001IB.

Inscripcion Registral: Registro de la Propiedad n° 10 de Zaragoza, Libro 3541, Folio
2007,
Finca 3/85353.

Dos de las referidas parcelas (CIES-1.1 y CIES-1.2-2.1) han sido afectadas al servicio
publico de transportes mediante Orden del Consejero de Hacienda, Interior y
Administracion Publica de fecha 7 de noviembre de 2025, habiéndose suscrito con fecha
11 de noviembre de 2025 la correspondiente Acta de entrega al Departamento de
Fomento, Vivienda, logistica y Cohesion Territorial, como Departamento de adscripcion,
el cual ejercera, desde el momento de la firma de dicha Acta, las facultades de
administracién, gestion, defensa y conservacion, ejerciendo las correspondientes
competencias demaniales, y manteniendo la Comunidad Autdnoma de Aragon el pleno
dominio sobre ellas.

Conforme al Decreto 214/2024, de 10 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que
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se aprueba la estructura organica del Departamento de Fomento, Vivienda, Logistica y
Cohesién Territorial, corresponde al citado Departamento el ejercicio de las
competencias en materia de transportes, entre las cuales figura la planificacion e
impulso de las infraestructuras necesarias.

En relacion con tales infraestructuras, resultan innegables las ventajas derivadas de la
existencia de aparcamientos colectivos en superficie para vehiculos pesados, las cuales
se pueden apreciar desde una doble perspectiva: desde el punto de vista de los
conductores, proporcionan mayores posibilidades de descanso y comodidad, con la
consiguiente mejora que ello supone tanto en las condiciones de trabajo como en el
cumplimiento de los periodos de descanso establecidos por normativa sectorial y, en
definitiva, de la seguridad vial; por otra parte, desde la 6ptica de la infraestructura viaria,
evitan los estacionamientos inapropiados en la via publica, al mismo tiempo que
contribuyen a la seguridad de personas y mercancias.

La actuacién administrativa pretendida (construccion y explotacion de un aparcamiento
en superficie para vehiculos pesados) recae sobre bienes de naturaleza demanial (al
concurrir simultdneamente los requisitos de titularidad y afectacion a un uso o servicio
de la Administracién de la Comunidad Autdbnoma de Aragén) y tiene por objeto permitir,
a quien resulte adjudicatario, el uso privativo conjunto, como un espacio unitario, de
dichos bienes inmuebles de dominio publico para la construccion y explotacién de un
aparcamiento en superficie para vehiculos pesados, junto con otros posibles usos
complementarios o accesorios del transporte, ello determina que la figura juridica a
utilizar sea la de concesion demanial, para que el espacio publico sea utilizado por el
adjudicatario de forma rentable y a su riesgo y ventura, asumiendo el concesionario la
obligacion de ejecutar las obras de construccién para su posterior explotacién mediante
su puesta a disposicion de los usuarios finales.

Se estima justificada, a la vista de cuanto se ha expuesto, la procedencia del
otorgamiento de una concesidon demanial, con sometimiento a la normativa patrimonial,
de manera conjunta sobre las citadas parcelas para el cumplimiento de los fines
publicos, de conformidad con lo establecido en los articulos 108.3, 117 y 118 del texto
refundido de la Ley del Patrimonio de Aragdn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2023,
de 22 de febrero, del Gobierno de Aragon.

Las parcelas, colindantes entre si, se destinaran, conformando un espacio conjunto y
unitario, a la construccién de un aparcamiento en superficie para vehiculos pesados,
con la posibilidad de prestacion de servicios complementarios o accesorios en materia
de transportes (como pudieran ser los de lavadero de vehiculos, duchas, aseos y
lavabos, internet, opciones de compra de alimentos y bebidas).

Si durante la tramitacion del procedimiento de concesion, o una vez concedida, se
procediera a la agrupacion de las tres parcelas identificadas en el objeto, la concesion
recaera sobre la parcela agrupada resultante.

Una utilizacién privativa con un claro beneficio del particular que ocupa el espacio
(interés privado) que, no obstante, requiere el establecimiento de determinadas
condiciones, a tenor de lo establecido en el articulo 118.4 del texto refundido de la Ley
de Patrimonio de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 22 de febrero,
del Gobierno de Aragén; garantizando ademas una adecuada coordinaciéon de las
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actuaciones patrimoniales publicas, en especial con la politica de transportes (tal y como
proclama el articulo 6.b del propio Decreto Legislativo 1/2023, de 22 de febrero, del
Gobierno de Aragén), de modo que se promueve un adecuado destino al dominio
publico permitiendo, a su vez, el acceso a zonas seguras de estacionamiento de
camiones en las que, ademas, los conductores puedan disfrutar de unas condiciones
minimas para garantizar su descanso y actividades personales cotidianas.

Hemos de hacer especial hincapié en el hecho de que el objeto y causa de la licitacion
que se pretende, es realizar un negocio juridico de explotacién de propiedades publicas,
expresamente excluido de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014
(en adelante, LCSP), en su articulo 9, lo que obliga a aplicar la normativa especifica
para los negocios juridicos patrimoniales.

En tanto que operacién patrimonial con inversion privada, no resultara de aplicacion
directa la LCSP (dado que no procede su consideracion ni como un contrato de servicios
ni como una concesion de servicios, por cuanto no tienen por finalidad realizar
actividades propias del giro administrativo, actividad propia o tipica de la Administracion
publica), ya que nos hallamos en presencia de un contrato de gestion patrimonial, pues
lo que se pretende es la valorizacion de las propiedades publicas autondmicas, siendo
de aplicacién por ende los principios de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas y de la Ley del Patrimonio de Aragén, cuyo
texto refundido fue aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 22 de febrero, del
Gobierno de Aragoén (en lo sucesivo, TRLPA).

Criterio de la procedencia de la figura de la concesion demanial (y no de un contrato
administrativo) ratificado tanto por el informe de la Direccion General de Contratacion,
Patrimonio y Organizacion de 17 de noviembre de 2025 como por el de la Intervencion
General de fecha 11 de diciembre de 2025, asi como por el de la Direccién General de
Servicios Juridicos de 20 de enero de 2026.

Como ha quedado justificado, nos hallamos en presencia de un negocio juridico de
gestion patrimonial, que no se vincula a la prestacién de un “servicio publico”, sino que
lo que pretende es la rentabilidad social del patrimonio publico, vinculando dicha
explotacién a la necesaria estrategia de la empresa adjudicataria en un mercado
liberalizado. Con esta modalidad se pretende movilizar inversién privada al servicio de
la politica publica de implementacién de infraestructuras del transporte.

No se pretende, en ningun caso, “mercantilizar’ la explotacion de los inmuebles (ni de
especular con los mismos) sino, garantizando una adecuada remuneracion para el
concesionario, que asegure la viabilidad de la operacion, fomentar la iniciativa de
construccidon y explotacion de infraestructuras del transporte, con externalidades
positivas en los ambitos ambientales y sociales. Para ello, junto al valor de la
oferta/proyecto que aporte el posible adjudicatario se tendra en cuenta la
responsabilidad estratégica de la empresa.

La concesion tiene por objeto permitir, a quien resulte adjudicatario, el uso privativo del
terreno de dominio publico objeto de la concesién, para la ejecucién del proyecto, que
desarrolle, a niveles de Basico y de Ejecucion, el anteproyecto que, en cada caso, se
presente, como propuesta en la licitaciéon objeto del correspondiente Pliego de
Condiciones, para su posterior explotacién mediante la cesion de uso a terceros en los
términos y con el alcance previsto en la documentacién concesional.



Firmado electrénicamente por Octavio Adolfo Lopez Rodriguez, Consejero/a de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesién Territorial, DEPARTAMENTO DE FOMENTO, VIVIENDA, LOGISTICA Y COHESION TERRITORIAL el 28/01/2026.

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién https://mia.aragon.es/documentos con CSV CSV6K7JWHD5KH1S0XFIL.

=== GOBIERNO
==DE ARAGON

Departamento de Fomento, Vivienda,
Logjstica y Cohesion Territorial

El otorgamiento de la concesién no implica cesién al adjudicatario de las facultades
dominicales que pertenecen a la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén
sobre los terrenos de dominio publico, sin perjuicio de que el concesionario, en los
términos sefialados en el TRLPA y en el correspondiente Pliego de Condiciones, ostente
durante el plazo de duracién de la concesion los derechos y obligaciones del propietario
en relacion con las construcciones fijas ejecutadas sobre los terrenos concedidos.

Los terrenos que se entreguen al concesionario quedaran materialmente afectos a la
realizacion de las actividades de construccién y explotacion de un aparcamiento seguro
para camiones, al mismo tiempo que se pudiesen prestar actividades complementarias
o auxiliares del transporte, como ya se ha indicado lineas atras, siendo que la
explotacién se efectuara como un terreno unitario, resultado de la agrupacion de las tres
parcelas anteriormente referidas.

Derivado de todo ello, se justifica el mantenimiento del caracter demanial del solar
objeto de la concesidn, condicion y calificacion que adquiriran también las edificaciones
e instalaciones que se construyan o incorporen a lo construido, y los elementos y
aparatos que se monten e incorporen sobre el terreno o en las construcciones
concedidas, motivo por el cual la concesion a otorgar no implicara en ningun caso la
cesion del dominio al concesionario.

El procedimiento de otorgamiento de la concesiéon demanial ha de ser tramitado con
arreglo a las previsiones contenidas en el texto refundido de la Ley del Patrimonio de
Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 22 de febrero, del Gobierno de
Aragoén (en adelante, TRLPA).

En cumplimiento de ello, mediante Orden de 24 de julio de 2025 del Consejero de
Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesion Territorial se acordo el inicio de un expediente
para el otorgamiento de una concesiéon demanial sobre las parcelas descritas en el
apartado Il anterior, propiedad de la Comunidad Autébnoma de Aragdn, para la
construccién y explotacion de un aparcamiento seguro en superficie para camiones,
dotado de servicios complementarios o accesorios del transporte, en la Plataforma
Logistica de Zaragoza.

De conformidad con lo establecido en el articulo 111.2 TRLPA, en defecto de
condiciones generales, las concesiones y autorizaciones demaniales se ajustaran a las
que establezca la persona titular del departamento al que se encuentren afectados los
bienes. Estas condiciones podran tener un alcance general, para categorias
determinadas de autorizaciones y concesiones de competencia del departamento, o
establecerse para supuestos concretos.

v

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 108.3 TRLPA, el uso privativo de los bienes de
dominio publico que determine su ocupacién con obras o instalaciones fijas debera estar
amparado por la correspondiente concesion administrativa.
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La competencia para el otorgamiento de la concesion demanial en el presente caso
viene atribuida, ex articulo 116 TRLPA, al Consejero de Fomento, Vivienda, Logistica y
Cohesion Territorial, por ser la persona titular del Departamento al que se encuentran
afectadas las parcelas sobre las cuales se ha de otorgar el mencionado titulo habilitante.

Por imperativo del articulo 115.2 TRLPA, el otorgamiento de concesiones sobre bienes
de dominio publico se efectuara en régimen de concurrencia. No obstante, dicho
precepto permite el otorgamiento directo en los supuestos previstos en el articulo 52 de
dicho cuerpo legal y, cuando se den circunstancias excepcionales, debidamente
justificadas, o en otros supuestos establecidos en las leyes.

Al no hallarnos, en el procedimiento que nos ocupa, ante ninguno de los supuestos
mencionados en el referido articulo 52 TRLPA (a cuya lectura nos remitimos), ni haberse
acreditado la concurrencia de circunstancias excepcionales que motivasen el
otorgamiento de una adjudicacién directa al concesionario, ni derivarse asi de otra
normativa sectorial aplicable, la concesion demanial se otorgara en régimen de
concurrencia competitiva, con sometimiento al procedimiento establecido en el art. 118
TRLPA, el cual requiere, entre otros tramites, la previa convocatoria publica, que
obligatoriamente habra de ser publicada en el “Boletin Oficial de Aragon” y en la pagina
web del Gobierno de Aragodn, sin perjuicio de la posibilidad de usar otros medios
adicionales de difusion.

En virtud de lo expuesto y en uso de las facultades atribuidas por el articulo 111.2
de la Ley del Patrimonio de Aragodn, cuyo texto refundido fue aprobado por Decreto
Legislativo 1/2023, de 22 de febrero, del Gobierno de Aragodn,

RESUELVO

PRIMERO. Aprobar el Pliego de condiciones para el otorgamiento, mediante
convocatoria publica y en régimen de concurrencia competitiva, de la concesion
administrativa demanial para la ejecucion y explotacion de un aparcamiento seguro en
superficie para camiones, dotado de servicios complementarios o accesorios del
transporte, en la Plataforma Logistica de Zaragoza, las cuales regiran en el
procedimiento de adjudicacion y en el posterior régimen de uso.

Dicho Pliego, que forma parte de la presente Orden, estara asimismo disponible
para su consulta a través de la siguiente direccidn electrénica: https://www.aragon.es/-
/concesion-aparcamiento-seguro-camiones.

SEGUNDO. Convocar el procedimiento, en régimen de concurrencia competitiva,
para el otorgamiento de la concesion demanial para la ejecucion y explotacion de un
aparcamiento seguro en superficie para camiones, dotado de servicios complementarios
0 accesorios del transporte, en la Plataforma Logistica de Zaragoza.

TERCERO. El procedimiento de concesion tendra por objeto la explotacién, de
manera conjunta y unitaria, de tres solares publicos colindantes entre si, en la
Plataforma Logistica de Zaragoza (PLAZA), propiedad de la Comunidad Autdbnoma de
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Aragon, con la naturaleza de bienes demaniales, que se relacionan a continuacion, y se
describen detalladamente en el Anexo |, con la finalidad de ejecutar un aparcamiento
seguro en superficie para camiones, dotado de servicios complementarios 0 accesorios
del transporte, sobre las parcelas que se describen a continuacion:

1.- Identificacion: parcela urbana Area CIES-1.2-2.2, destinada a Area Logistica
Industrial, sita en el término municipal de Zaragoza, en el ambito conocido como
Plataforma Logistica.

Superficie registral: nueve mil novecientos noventa y nueve metros cuadrados de
suelo.

Superficie maxima edificable: 10.000 m?.

Referencia catastral: 6627930XM6162F0001HB.

Inscripcion: Registro de la Propiedad n° 10 de Zaragoza, Libro 3541, Folio 2007,
Finca 85359.

Cadigo Registral Unico: 50026000847587.

2.- ldentificacién: parcela urbana Area CIES-1.2-2.1, destinada a Area Logistica
Industrial, sita en el término municipal de Zaragoza, en el ambito conocido como
Plataforma Logistica.

Superficie registral: seis mil novecientos noventa y nueve metros ochenta y cuatro
decimetros cuadrados de suelo.

Superficie maxima edificable: 7.000 m2.

Referencia catastral: 6627929XM6162F0001AB.

Inscripcion: Registro de la Propiedad n° 10 de Zaragoza, Libro 3541, Folio 2007,
Finca 3/85357.

Codigo Registral Unico: 50026000847570.

3.- Identificacién: parcela urbana Area CIES-1.1, destinada a Area Logistica
Industrial, sita en el término municipal de Zaragoza, en el ambito conocido como
Plataforma Logistica.

Superficie registral: quince mil quinientos sesenta y dos metros ochenta y nueve
decimetros cuadrados de suelo.

Superficie maxima edificable: 15.543 m2.

Referencia catastral: 6627921XM6162F0001IB.

Inscripcion: Registro de la Propiedad n° 10 de Zaragoza, Libro 3541, Folio 2007,
Finca 3/85353.

Cadigo Registral Unico: 50026000847556.

La concesion tiene por objeto permitir, a quien resulte adjudicatario, el uso
privativo de los terrenos de dominio publico objeto de la concesion, para la ejecucién del
proyecto, que desarrolle, a niveles de Basico y de Ejecucion, el anteproyecto que, en
cada caso, se presente, como propuesta en la licitacion objeto del Pliego, para su
posterior explotacion mediante la cesion de uso a terceros en los términos y con el
alcance previsto en la documentacion concesional.

Si durante la tramitacién del procedimiento de concesién, o una vez concedida,
se procediera a la agrupacion de las tres parcelas identificadas en el objeto, la concesion
recaera sobre la parcela agrupada resultante.

Para tal fin, los solicitantes deberan presentar la correspondiente solicitud por
medios electrénicos, a través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico,
conforme a las estipulaciones previstas en el Pliego.
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El plazo para la presentacion de proposiciones comenzara el dia siguiente al de
la publicacion de la presente Orden en el “Boletin Oficial de Aragén” y finalizara el dia
25 de marzo de 2026.

Las proposiciones se presentaran hasta las 23:59 horas del dia 25 de marzo de
2026, a través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, accesible a través
del siguiente enlace: https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma.

La presentaciéon de proposiciones supone por parte del licitador la aceptacion
incondicional de las clausulas del Pliego y la declaracién responsable de que reune
todas y cada una de las condiciones exigidas para concurrir a la presente convocatoria
publica.

Los interesados en el procedimiento podran solicitar informacion adicional sobre
el Pliego y demas documentacion complementaria, a través de la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico, con una antelacién minima de seis (6) dias antes de la
finalizacién del plazo de presentacion de las proposiciones.

Finalizado el plazo para la presentacién de proposiciones y realizadas, en su
caso, las subsanaciones oportunas, se comunicara a los candidatos a través de medios
electronicos el lugar, fecha y hora de apertura de las proposiciones.

CUARTO. Publicar en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, en el
“Boletin Oficial de Aragén” y en la pagina web del Gobierno de Aragon, la presente
convocatoria publica para participar en el procedimiento de otorgamiento de la
concesion demanial.

Zaragoza, a fecha de la firma electrénica.

EL CONSEJERO DE FOMENTO, VIVIENDA,
LOGISTICA'Y COHESION TERRITORIAL

Fdo.: Octavio Lépez Rodriguez
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PLIEGO DE CONDICIONES QUE HAN DE REGIR EN EL OTORGAMIENTO DE LA
CONCESION DE DOMINIO PUBLICO PARA LA EJECUCION Y EXPLOTACION DE
UN APARCAMIENTO SEGURO EN SUPERFICIE PARA CAMIONES, DOTADO DE
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS O ACCESORIOS DEL TRANSPORTE, EN LA
PLATAFORMA LOGISTICA DE ZARAGOZA.
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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

1.- Objeto, naturaleza y valor estimado.

1.1. El objeto de la presente licitacion es el otorgamiento de la concesion de dominio
publico de la explotaciéon, de manera conjunta y unitaria, de tres solares publicos
colindantes entre si, en la Plataforma Logistica de Zaragoza (PLAZA), propiedad de la
Comunidad Auténoma de Aragén, con la naturaleza de bienes demaniales, que se
relacionan a continuacion, y se describen detalladamente en el Anexo |, con la finalidad
de ejecutar un aparcamiento seguro en superficie para camiones, dotado de servicios
complementarios o accesorios del transporte, sobre las parcelas que se describen a
continuacion:

1.- ldentificacion: parcela urbana Area CIES-1.2-2.2, destinada a Area Logistica
Industrial, sita en el término municipal de Zaragoza, en el ambito conocido como
Plataforma Logistica.

Superficie registral: nueve mil novecientos noventa y nueve metros cuadrados de
suelo.

Superficie maxima edificable: 10.000 m?.

Referencia catastral: 6627930XM6162F0001HB.

Inscripcion: Registro de la Propiedad n°® 10 de Zaragoza, Libro 3541, Folio 2007,
Finca 85359.

Cadigo Registral Unico: 50026000847587.

2.- ldentificacién: parcela urbana Area CIES-1.2-2.1, destinada a Area Logistica
Industrial, sita en el término municipal de Zaragoza, en el ambito conocido como
Plataforma Logistica.

Superficie registral: seis mil novecientos noventa y nueve metros ochenta y cuatro
decimetros cuadrados de suelo.

Superficie maxima edificable: 7.000 m?.

Referencia catastral: 6627929XM6162F0001AB.

Inscripcion: Registro de la Propiedad n® 10 de Zaragoza, Libro 3541, Folio 2007,
Finca 3/85357.

Cédigo Registral Unico: 50026000847570.

3.- Identificacién: parcela urbana Area CIES-1.1, destinada a Area Logistica
Industrial, sita en el término municipal de Zaragoza, en el ambito conocido como
Plataforma Logistica.

Superficie registral: quince mil quinientos sesenta y dos metros ochenta y nueve
decimetros cuadrados de suelo.

Superficie maxima edificable: 15.543 m?.

Referencia catastral: 6627921XM6162F0001IB.

Inscripcion: Registro de la Propiedad n® 10 de Zaragoza, Libro 3541, Folio 2007,
Finca 3/85353.

Cédigo Registral Unico: 50026000847556.

Si durante la tramitacion del procedimiento de concesion, o una vez concedida, se
procediera a la agrupacion de las tres parcelas identificadas en el objeto, la concesion
recaera sobre la parcela agrupada resultante.



Firmado electrénicamente por Octavio Adolfo Lopez Rodriguez, Consejero/a de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesién Territorial, DEPARTAMENTO DE FOMENTO, VIVIENDA, LOGISTICA Y COHESION TERRITORIAL el 28/01/2026.

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién https://mia.aragon.es/documentos con CSV CSV6K7JWHD5KH1S0XFIL.

~==GOBIERNO
==DE ARAGON

Departamento de Fomento, Vivienda,

Logfstica y Cohesion Territorial
1.2. La concesion tiene por objeto permitir, a quien resulte adjudicatario, de forma
rentable y a su riesgo y ventura, el uso privativo conjunto, como un espacio unitario, de
los terrenos de dominio publico objeto de la concesion, para la ejecucion del proyecto
que se presente, como propuesta en la licitacion objeto del Pliego, para su posterior
explotacién, con el abono por los usuarios de las correspondientes tarifas.

El otorgamiento de la concesion no implica cesién al adjudicatario de las
facultades dominicales que pertenecen a la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Aragon sobre los terrenos de dominio publico, sin perjuicio de que el concesionario,
en los términos sefalados en el texto refundido de la Ley del Patrimonio de Aragon,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 22 de febrero (en adelante, TRLPA) y en
el presente Pliego, ostente durante el plazo de duracion de la Concesion los derechos y
obligaciones del propietario en relacion con las construcciones fijas ejecutadas sobre
los terrenos concedidos.

Como Anexo | se incluye la descripcion completa de las fincas objeto de la
presente concesion, incluyendo informacién urbanistica y planos.

1.3. La naturaleza del presente negocio juridico es de caracter patrimonial.

1.4. El valor del dominio publico objeto de la presente concesién es el que se indica a
continuacion, de acuerdo con la certificacion catastral descriptiva y grafica del objeto de
la concesion:

1) Parcela con referencia catastral 6627930XM6162F0001HB: DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y UN EUROS CON
VEINTINUEVE CENTIMOS (256.151,29 €).

2) Parcela con referencia catastral 6627929XM6162F0001AB: CIENTO
SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CINCO EUROS CON NOVENTA
CENTIMOS (179.305,90 €).

3) Parcela con referencia catastral 6627921XM6162F0001IB: TRESCIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA'Y OCHO EUROS CON
VEINTISEIS CENTIMOS (398.648,26 €).

1.5. A los efectos del presente Pliego, se entendera por:
- “camion”. automdvil con cuatro ruedas o mas, concebido y construido para el
transporte de mercancias, cuya cabina no esta integrada en el resto de la carroceria y

con un maximo de nueve plazas, incluido el conductor.

- “plaza de aparcamiento”: espacio fisico destinado al estacionamiento de vehiculo,
cuyas dimensiones minimas seran:

- longitud minima: 14 metros.
- anchura minima: 3,50 metros.
- altura libre (en caso de aparcamientos cubiertos): 4,50 metros.

- “radio de giro” y “calle de circulacion”: espacio fisico necesario para permitir la
maniobrabilidad de camiones, con calles de al menos 8 metros de anchura.

- “servicios complementarios o accesorios” minimos u obligatorios:
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- Aseos para hombres y mujeres.

- Duchas para hombres y mujeres.

- Snacks y bebidas disponibles 24 horas al dia, 7 dias a la semana.

- Zona de comedor para conductores.

- Zonas de descanso.

- Senalizacion clara, a fin de garantizar la circulacién segura del trafico en la zona
de estacionamiento.

- Contactos de emergencia indicados, al menos, en castellano y en inglés,
acompafados de pictogramas facilmente comprensibles.

- Elementos de vigilancia y seguridad.

- Conexion a internet.

- Conexion eléctrica para uso personal.

2.- Administracion publica concedente.

La Administracion publica concedente es la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragdn, a través del Departamento competente en materia de transportes,
en la actualidad el Departamento de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesion Territorial.

Sin perjuicio de lo anterior, una vez adjudicada la concesion, la supervision de la
concesion para verificar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente
pliego, en relacion con el propio concesionario, como con los usuarios del aparcamiento
y de los servicios complementarios, se hara a través de la sociedad mercantil
autondmica “Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.”, cuya tutela corresponde al citado
Departamento. Las funciones que desarrollara esta mercantil se establecen en la
cldusula 11 del presente Pliego.

3.- Régimen juridico de la concesion.

3.1. La naturaleza juridica del negocio juridico es la de concesion demanial, otorgada
en régimen de concurrencia, siendo de aplicacion los preceptos basicos de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (en
adelante, LPAP) y su norma de desarrollo y el TRLPA; aplicandose supletoriamente el
resto de la normativa reguladora del patrimonio de las administraciones publicas

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante, LCSP), en relacion con lo
previsto en el articulo 4 de la misma Ley, la presente concesién se encuentra excluida
del ambito de aplicacién de la citada norma de contratacion, rigi€ndose por su normativa
especifica anteriormente sefalada, salvo en los casos en que expresamente se declaren
de aplicacion las prescripciones de la LCSP. Supletoriamente se aplicaran las restantes
normas de Derecho Administrativo y en su defecto, las normas de Derecho Privado.

3.2. La concesion se ajustara al contenido del presente Pliego, cuyas clausulas se
consideraran parte integrante del documento concesional, asi como a lo establecido en
dicho documento. El desconocimiento de lo establecido en dichos documentos no exime
al concesionario de la obligacién de su cumplimiento. En caso de discrepancia entre el
contenido de este Pliego y el de cualquiera de los restantes documentos concesionales,
prevalecera el contenido de este Pliego.
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4.- Documento concesional.

El documento concesional que se otorgue se ajustara al contenido del presente
Pliego, y no podra incluir estipulaciones distintas a las del Pliego, sin perjuicio de que se
concreten determinados aspectos conforme a la proposicion presentada por el
adjudicatario.

Las obligaciones concesionales tendran caracter de esencial en todo lo
relacionado a la correcta explotacién del bien, en especial la adaptacion de los
inmuebles para la correcta explotacién en el plazo maximo previsto en el Proyecto
Técnico de la concesion.

5.- Duracion y canon de la concesion.

5.1. La concesion se otorga por un plazo maximo de 40 afios, contado desde la fecha
de su formalizacién en documento administrativo, sin perjuicio de la reduccién de plazo
que pudiera proponer cada licitador.

Finalizado el periodo de vigencia de la concesién, la Comunidad Auténoma de
Aragon recibira la propiedad de todo lo construido en virtud de ese titulo juridico.

5.2. Como contraprestacion por la utilizacién privativa de los terrenos de dominio
publico, el concesionario debera abonar a la Administracion concedente un canon anual,
que sera el ofrecido por el adjudicatario en su proposicién, sin que en ningun caso pueda
ser inferior a 20.000€ (VEINTE MIL EUROS).

El canon correspondiente a la primera anualidad se hara efectivo a la fecha de
suscripcion del documento administrativo de formalizacion de la concesion, y su importe
sera proporcional a los dias objeto de utilizacion.

El abono del canon se realizara de una sola vez dentro del primer trimestre natural
de cada afio, directamente por el concesionario, mediante liquidacion que se gire al
efecto, ingresandose en la cuenta bancaria que sea designada por la Tesoreria de la
Comunidad Auténoma de Aragoén.

El canon tiene naturaleza juridica de ingreso de derecho publico y su impago dara
lugar a los recargos, intereses y cobro por la via ejecutiva de apremio previsto en la
normativa de recaudacion en vigor en el momento en que deba producirse el ingreso,
sin perjuicio de la tipificacién como infraccion concesional el impago del canon o su
retraso, con las penalizaciones e indemnizaciones que para este tipo de incumplimiento
se imponen en el presente Pliego.

Con la finalidad de adecuar dicho canon a la coyuntura econémica, el canon podra
ser objeto de actualizacién anual, con arreglo al Indice de Precios al Consumo.
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6.- Titular de la concesion.

6.1. El titular de la concesién sera el propio adjudicatario. El otorgamiento de la
concesion no exime a su titular de la obtencion y mantenimiento en vigor de las licencias,
permisos y autorizaciones legalmente procedentes para el desarrollo de la actividad a
la que deberan destinarse los terrenos objeto de la concesién, ni del pago de los tributos
que le resulten de aplicacion, que correran todos de cuenta del concesionario.

6.2. No obstante lo anterior, se admite la posibilidad de que los candidatos, al formular
su oferta, asuman el compromiso de constituir una sociedad mercantil con las
caracteristicas indicadas en el parrafo siguiente, que asumira en tal caso la condicién
de concesionaria del dominio publico (con los derechos y obligaciones anejos al titulo
concesional) a partir de su efectiva constitucion.

6.3. Las caracteristicas de la sociedad mercantil titular de la concesiéon seran las
siguientes:

El adjudicatario de la concesion que hubiera asumido en su oferta el compromiso
de constituir una sociedad mercantil para que ostente la condicién de concesionaria,
debera constituirla en el plazo de treinta dias a contar desde el dia siguiente al de
notificacién de la adjudicacion de la concesion a su favor.

Se tratara de una sociedad mercantil, con limitaciéon de responsabilidad para sus
socios, y cuyos fines, objeto o ambito de actividades sean los propios de las
prestaciones objeto de la concesion. La nueva sociedad constituida debera suscribir
con la Administracion concedente el documento de formalizaciéon de la concesion y
sera, en consecuencia, la titular de ésta.

La sociedad concesionaria se constituira, en su caso, con observancia de las
disposiciones legales que resulten de aplicacion y debera cumplir, ademas, con las
siguientes determinaciones basicas:

a) El objeto social consistira en la realizacion del objeto a que se refiere la
clausula 1, pudiendo comprender, asimismo, las actividades accesorias
correspondientes.

b) El capital social debera estar suscrito necesariamente por el concesionario.
En el caso de tratarse de una agrupacion de licitadores, suscribiran cada uno de
ellos el capital social en la nueva sociedad en la proporcién indicada en su oferta.

c¢) Los Fondos Propios minimos ascenderan al 5% del presupuesto de ejecucion
de las obras ofertado correspondiente al proyecto de licitacion, debiendo estar
completamente desembolsado con anterioridad a la fecha de puesta en
explotacion del aparcamiento objeto de la concesion.

d) Se deberan comunicar al drgano concedente con caracter previo los cambios
de titularidad sobre el capital que, una vez constituida la sociedad, se pretendan
llevar a cabo.

En el caso de que dichos cambios supongan un cambio de control, se
considerara que se produce una cesion de los derechos y obligaciones
dimanantes de la concesion y se aplicara lo dispuesto en el articulo 214 de la
LCSP. De este modo, si la transmisién implica un cambio de control sobre el
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concesionario, esa cesion de participaciones debe ser equiparada a una cesion
contractual, a los efectos de su autorizaciéon de acuerdo con lo previsto en el
articulo 214 LCSP. Los socios que hayan concurrido de forma conjunta a la
licitacién, acreditando su solvencia, unida en su caso a la de otras entidades,
deberan mantenerse como socios mayoritarios, teniendo el control de la
sociedad concesionaria que se hubiera constituido ad hoc, sin perjuicio de que
puedan hacer transmisiones de sus participaciones, que deberan ser
comunicadas a la Administraciones. En el caso de que esas transmisiones
supongan pérdida de su posicién conjunta de dominio, se considerara una cesion
del contrato, sometida al articulo 214 LCSP y que, por tanto, requiere:

* Que el 6rgano de contratacion autorice, de forma previa y expresa, la
cesion.

* Que el cedente tenga ejecutado al menos un 20 por 100 del importe del
contrato o que haya efectuado su explotaciéon durante al menos una
quinta parte del plazo de duracién del contrato.

* Que el cesionario tenga capacidad para contratar con la Administracion
y la solvencia que resulte exigible en funcién de la fase de ejecucion del
contrato, debiendo estar debidamente clasificado si tal requisito ha sido
exigido al cedente, y no estar incurso en una causa de prohibiciéon de
contratar.

* Que la cesion se formalice, entre el adjudicatario y el cesionario, en
escritura publica.

e) El ejercicio social sera coincidente con el afio natural.

f) No podran incorporarse en los estatutos de la nueva sociedad prescripciones
que contravengan lo establecido en el presente Pliego.

g) La sociedad adoptara como modelo de contabilidad el Plan General de
Contabilidad vigente en el momento de la convocatoria de la licitacion.

7.- Financiacion de las obras y la explotacion.

7.1. La ejecucion de las obras y su posterior explotacion seran financiadas
completamente (con fondos propios o0 ajenos) por el concesionario o, en su caso, por la
mercantil a constituir, sin perjuicio de que pudiera percibir, en su caso, las ayudas y
subvenciones publicas que en cada momento puedan resultar de aplicacion, y siempre
que reuna los requisitos exigidos para ello.

El concesionario podra recurrir a la financiacién privada para hacer frente a sus
obligaciones relacionadas con la ejecucion y cumplimiento de la concesion.

7.2. El concesionario podra obtener financiacion en los siguientes términos:

a) No se exige una determinada proporcién entre fondos propios y financiacién ajena,
sin perjuicio de la obligacion de mantener el capital social minimo exigido en la
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Clausula 11.2 del presente Pliego en la sociedad mercantil de nueva constitucion por
los adjudicatarios, si hubieran optado por esta modalidad organizativa.

b) Cuando la financiacién ajena se obtenga de entidades de crédito, debera
comunicarse al érgano concedente la efectiva suscripcién de los documentos de
financiacion. En los mismos términos se procedera cuando se otorguen préstamos
subordinados o participativos por los socios de la sociedad concesionaria.

c¢) Los fondos que se obtengan a través de financiacién ajena, deberan destinarse a
inversiones o deudas que guarden relacion con la concesion.

d) Previa autorizacién de la Administracién concedente, podra hipotecarse la
concesion en garantia de deudas que guarden relacion con la concesion.

Las hipotecas que el concesionario constituya deberan extinguirse con caracter
previo a la finalizacion de la concesion.

8.- Licencias. Redaccion de proyectos. Financiacion y posibles ayudas y
subvenciones publicas.

8.1. El aparcamiento destinado a camiones, asi como el resto de instalaciones en las
que se presten servicios complementarios o auxiliares del transporte, debera obtener
las correspondientes licencias municipales (tanto para la ejecucion de las obras como
para la habilitacion para el ejercicio de la actividad prevista en el presente Pliego), en
cumplimiento del PGOU y demas normativa sectorial y autondmica, de aplicacion que
afecte al terreno en concesion.

Asimismo, debera obtenerse la autorizacion de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragon, a través del Departamento competente en materia de transportes,
que acredite que la instalacion a concesionar cumple todos los requerimientos exigidos
a una infraestructura de transporte de estas caracteristicas y es adecuada a la finalidad
de prestar los servicios que se pretenden.

En el anteproyecto que se presente en el procedimiento de licitacion deberan
sefalarse aquellos aspectos necesarios para que su posterior desarrollo como proyecto
de Ejecucién cumplan toda la normativa vigente.

En los términos sefialados en este Pliego, el adjudicatario debera presentar, en el
plazo maximo de tres meses, a contar desde la fecha de formalizacién en documento
administrativo de la concesion, el proyecto basico correspondiente a la totalidad de las
obras que se pretenden, para el inicio de los tramites necesarios para la obtencion del
titulo habilitante necesario para su autorizacion.

El proyecto de ejecucion correspondiente debera presentarse en el plazo maximo
de otros tres meses a contar desde el acuerdo que suponga la aprobacién del proyecto
basico.

8.2. La construccion del aparcamiento, asi como de los potenciales anexos destinados
a servicios complementarios del transporte, y los costes asociados a su posterior
explotacién, conservacion y mantenimiento, seran enteramente sufragados por el
concesionario. A tal efecto, el concesionario podra obtener la financiacion ajena que
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estime necesaria a tal fin, de acuerdo con lo previsto en el presente Pliego.

Igualmente, podra obtener, si reuniera los requisitos para ello, las subvenciones y
ayudas a la construccion de este tipo de instalaciones que en cada momento puedan
otorgar las distintas Administraciones competentes sobre la materia tanto de la
Administracion del Estado como las provenientes de Fondos Europeos, siendo
compatibles entre si en los casos en los que la normativa de aplicacion asi lo determine.

9.- Responsable administrativo de la concesion.

Para supervisar la correcta ejecucion de las obras de construccién de la
instalacion, su posterior explotacion, y, en general, el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la concesion, el Departamento de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesion
Territorial designa a la sociedad mercantil autonémica “Aragén Plataforma Logistica,
S.A.U.”, que se encuentra bajo su tutela.

“Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.”, tendra la condicion de entidad
colaboradora con la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon en la gestion
de esta concesion, y, durante la vigencia de la concesién, se ocupara de verificar el
cumplimento por parte del concesionario de las obligaciones que resultan del presente
Pliego y verificara el adecuado uso de las instalaciones y servicios ofrecidos a los
usuarios, realizando las oportunas propuestas al Departamento competente en materia
de transportes del Gobierno de Aragon.

Entre las funciones de la citada mercantil estara la supervision e inspeccién de la
correcta explotacion, incluyendo lo siguiente:

a) Dictar las instrucciones necesarias para asegurar la correcta realizacion de la
actividad.

b) Supervisar y verificar el cumplimiento por parte del concesionario de las
obligaciones asumidas en virtud de la concesion, informar al 6rgano concedente
de los eventuales incumplimientos y, en su caso, proponer la resolucion de la
concesion o la imposicion de penalidades.

CAPITULO IIl. REGLAS DE LA LICITACION.

10.- Procedimiento de adjudicacion.

El otorgamiento de la concesion se efectuara en régimen de concurrencia, segun
lo establecido en los articulos 115.2 y 118 TRLPA, y se utilizard como sistema de
adjudicacion el concurso.

Los interesados en el procedimiento podran solicitar informacion adicional sobre
el Pliego y demas documentacion complementaria, a través de la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico, con una antelacién minima de seis (6) dias antes de la
finalizacién del plazo de presentacion de las proposiciones.

10
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11.- Exigencias de capacidad y solvencia.

11.1. Podran optar a la adjudicacién de la presente concesion las personas naturales o
juridicas privadas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y que
acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica o profesional, de conformidad
con lo establecido en este Pliego.

En el caso de personas juridicas, los licitadores deberan presentar declaraciéon
responsable en la que conste que la actividad que pretenden ejercer en el bien y a cuyo
fin se otorga la concesion, estd comprendida dentro de los fines, objeto o ambito de
actividad que, segun resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales, le sean
propios.

11.2. Los candidatos podran presentar su oferta en su propio nombre y derecho, o bien
podran formular compromiso de constitucion de una nueva sociedad, tal y como se
establece en la Clausula 6 del presente Pliego, que sera la titular de la concesion
demanial. Dicha sociedad de nueva constituciéon, en su caso, adoptara la forma de
sociedad de responsabilidad limitada, debiendo estar controlada por el licitador, para lo
cual ostentara la mayoria de su capital social y de sus miembros de su érgano de
administracion.

11.3. No podran participar en la licitaciéon aquellas empresas que gestionen fondos
mediante sociedades offshore o estén domiciliadas en paises calificados como
“paraisos fiscales”. Asimismo se aplicaran las previsiones del Reglamento (UE) n°
2022/1031, sobre el acceso de los operadores econdémicos, bienes y servicios de
terceros paises a los mercados de contratos publicos y de concesiones de la Union, asi
como sobre los procedimientos de apoyo a las negociaciones para el acceso de los
operadores econdémicos, bienes y servicios de la Unién a los mercados de contratos
publicos y de concesiones de terceros paises (mas conocido como Instrumento de
contratacion internacional o ICI).

11.4. Acreditacion de la solvencia técnica, econdmica y financiera. Para la acreditacion
de la solvencia econdémica y financiera de las empresas, se aportara declaracion de que
la cifra de negocios anual es, como minimo, de 1.000.000 de euros.

Para la acreditacion de la solvencia técnica o profesional de las empresas se
aportara certificado expedido por entidad publica o privada, o mediante declaracion
responsable del empresario, que justifique:

a) Experiencia en el sector del transporte y en gestion de flotas de camiones,
valorandose la experiencia en, al menos, una construccion y gestiéon de
aparcamientos en superficie para camiones, segun los criterios objetivos de la
Clausula 12.

b) Una descripcion del equipo técnico y unidades técnicas participantes en la
concesion, estén o no integrados directamente en la empresa concesionaria.

¢) Una declaracién que indique el promedio anual de personal, con mencién, en

su caso, del grado de estabilidad en el empleo y la plantilla del personal directivo
durante los ultimos tres afos.

11
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d) Una declaracion del material, instalaciones y equipo técnico de que disponga el
empresario para el cumplimiento de las condiciones de la concesion.

€) Una declaracién de las medidas adoptadas por los empresarios para controlar
la calidad, asi como de los medios de estudio y de investigacion de que dispongan
tanto durante la realizacion de las obras como durante la explotacion del servicio.

f) Relacion de los principales servicios prestados en los tres ultimos afios

directamente relacionados con el objeto de la presente concesion, indicando
fechas, importes de adjudicacion y entidad adjudicataria.

12.- Criterios de adjudicacion para la seleccion de la mejor oferta.
Con la finalidad de seleccionar la oferta mas ventajosa, la adjudicacion se
realizara utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion basados en el principio

de mejor relacion calidad-precio.

Criterios objetivos de adjudicacion sujetos a valoracién previa.

CRITERIOS DE ADJUDICACION PONDERACION DESGLOSE DE CRITERIOS DE VALORACION
12 FLOTA PROPIA O ASIMILADA Total:
0-10 puntos
De 101 vehiculos en adelante.............. 10 puntos.
Se valorara el nimero de vehiculos que itineran De 51 a 100 vehiculos 8 puntos.
con habitualidad en el entorno de 150 kms. de 0-10 puntos De 21 a 50 vehiculos.. . 6 puntos.
distancia del aparcamiento. P De 11 a 20 vehiculos..........ccvvvvereereeennnne 4 puntos.
De 1 a 10 vehiculos 2 puntos.
Ningun vehiculo ..... 0 puntos.
22 EMPLEO DIRECTO GENERADO Total:
0-10 puntos
De 11 puestos en adelante.........cccccceeunee 10 puntos.
De 7 a 10 puestos... 8 puntos.

Se valorara el numero de puestos de trabajo, ya

. o B De 4 a 6 puestos 6 puntos.
sean temporales o indefinidos, que generard de | 0-10 puntos
X L. . De 1 a 3 puestos 3 puntos.
manera directa la explotacién del aparcamiento. o ;
Ningun puesto de trabajo.... 0 puntos.

Total:

32 PROYECTO DE GESTION DEL SERVICIO
0-10 puntos

Describe, justifica, contiene planos e infografias:
5 puntos.

Describe, justifica y contiene planos: 4 puntos.
Describe y justifica s6lo mediante texto: 2 puntos.
transporte). Sélo describe (sin justificar): 1 punto.

Sin descripcion: 0 puntos.

1) Memoria descriptiva y justificativa de las
instalaciones y servicios propuestos (SIN incluir
servicios complementarios o accesorios del | 0-5 puntos

12
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2) Oferta detallada de servicios complementarios Propuesta con mayor ndmero de servicios
o accesorios del transporte a los que puedan propuestos: 2 puntos.

0-2 puntos
acceder los usuarios.
Resto: 2 x (oferta propuesta / mayor oferta).

Propuesta con mayor numero de elementos y
3) Implementacién de sistemas y tecnologias para 0-2 puntos sistemas tecnolégicos: 2 puntos.
la gestion del servicio. P

Resto: 2 x (oferta propuesta / mayor oferta).

Propuesta con presupuesto mas elevado: 1 punto.
4) Avance del presupuesto, desglosado por

capitulos, con costes de ejecucién de la obra, | 0-1 punto

, Resto: 1 x resupuesto ropuesto mayor
incluyendo la urbanizacién de los terrenos. (P P prop / v

presupuesto).
Total:
42 EXPERIENCIA EN EL SECTOR DEL TRANSPORTE
0-10 puntos
Mas de 10 afos.......cceee ..... 10 puntos.
Se valorard el nimero de afios durante los cuales De 5 a 10 afios 8 puntos.
se han realizado actividades en materia de | 0-10 puntos De 2 a 5 afios .. 5 puntos.
transportes. De 1 a 2 afios .. 2 puntos.
Inferior @ 1 afio.... e veeeeecreee e 0 puntos.
52 EXPERIENCIA EN LA GESTION DE | Total:
APARCAMIENTOS. 0-10 puntos
Mas de 200 plazas......cecoueeereeereeneenevennns 5 puntos.
De 151 a 200 plazas ... 4 puntos.
1) Nimero de plazas de aparcamiento de camiones 0-5 buntos De 101 a 150 plazas ... 3 puntos.
gestionadas. P De 51 a 100 plazas.... 2 puntos.

De 1 a 50 plazas. .1 punto.
Ninguna plaza ... 0 puntos.
Mas de 10 @fi0S......ccoveeererreririnmnicrrieenne 5 puntos.
De 5 a 10 afios.... ... 4 puntos.

2) Periodo de tiempo de gestion de aparcamientos De 2 a 5 afios .. 3 puntos.

. 0-5 puntos ~

para camiones. De 122 af0S..cceiiiniinrineeneee s 2 puntos.
Inferior a 1 afio .. 1 punto.
Ningun periodo de tiempo.... .. 0 puntos.

TOTAL 0-50 PUNTOS

En todos los criterios sometidos a juicio de valor se repartira la puntuacion total
proporcionalmente al conjunto de las ofertas presentadas, asignando la puntuacion
maxima a la oferta que obtenga mayor puntuacion.
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Criterios de adjudicacion de la propuesta sujeta a valoracién posterior.

CRITERIOS DE
ADJUDICACION

FORMULA

PONDERACION

1.- Oferta econémica (canon
aplicable).

La puntuacién de las ofertas
econdémicas por el canon
aplicable se realizara segun el
siguiente criterio:

Para los criterios a ofertar al
alza: se otorgara la mayor
puntuacion del apartado a la
proposicion que oferte el
mayor importe sobre el
minimo fijado en el Pliego y de
forma proporcional las
restantes proposiciones que
superen el minimo exigido,
segun la férmula definida.

Las ofertas que sean iguales o
inferiores al minimo exigido
obtendran cero puntos en ese
criterio.

Puntuacion oferta econémica:

Canon of ertado — canon licitacion

= 15 puntos * - ———
P Maximo ofertado — canon licitacion

Total:
0- 15 puntos

2.- Nivel de seguridad previsto
para el estacionamiento.

Se atenderd a los niveles de
seguridad contenidos en el
Reglamento Delegado (UE)
2022/1012 de la Comision de 7
de abril de 2022 por el que se
completa el Reglamento (CE)
n2. 561/2006 del Parlamento
Europeo y del Consejo en lo
relativo al establecimiento de
normas que detallan el nivel de
servicio y la seguridad de las
zonas de estacionamiento
seguras y protegidas, asi como
a los procedimientos para su
certificacion.

Puntuacion nivel de seguridad:

Nivel PLATINO o equivalente.............. 30 puntos.
Nivel ORO o equivalente... ... 15 puntos.
Nivel PLATA o equivalente... ... 10 puntos.
Nivel BRONCE o equivalente.............. 5 puntos.

Total:
5-30 puntos

3.- Reduccion del plazo de
ejecucion de las obras.

Se otorgaran 5 puntos a la
propuesta que ofrezca mayor
plazo de reduccion en la
ejecucion de obrasy al resto se
les otorgard la puntacién que
proporcionalmente les
corresponda de acuerdo a la
féormula expresada.

Puntuacion reduccion plazo ejecucion obras:

Pn=5(0On/ Ob)

En donde:

Pn = puntuacion a asignar.

On = nimero de meses completos en que se reduce el
plazo de ejecucion por cada licitador.

Total:
0-5 puntos
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Ob = Reduccién de meses completos que se propone
por la mejor oferta.

TOTAL 50 PUNTOS

En el caso de empates en la puntuacioén total obtenida e independientemente de
la obligaciéon de todas las empresas de cumplir las exigencias del texto refundido de la
Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social,
aprobada por Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, tendra preferencia
en la adjudicacién aquella empresa que tenga en su plantilla un porcentaje superior de
trabajadores con discapacidad. En su defecto o si persistiera el empate, éste se dirimira
a favor de la empresa con un menor porcentaje de trabajadores temporales, siempre
que este no sea superior al 10 por 100, y persistiendo empate, a favor de la empresa
que acredite la realizaciéon de buenas practicas en materia de igualdad de género o, en
ultima instancia, a través de un sorteo.

A tal efecto, la Mesa de Valoracién requerira la documentacion pertinente a las
empresas afectadas, otorgandoles un plazo minimo de cinco dias habiles para su
aportacion.

Ofertas con valores anormales o desproporcionados.

Se considerara que concurren valores anormales en las proposiciones
economicas globales que presenten una baja que exceda en mas de diez (10) unidades
ala media aritmética de los porcentajes de baja de todas las proposiciones presentadas.

En el caso de que se aprecie que alguna proposicidon contiene valores anormales
o desproporcionados se estara a lo dispuesto en el articulo 149 LCSP.

13.- Presentacion de las proposiciones.

13.1. Sin perjuicio de la utilizacién de medios adicionales de publicidad, la presente
concesién se tramitara por medios electronicos, a través de la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico, accesible a través del siguiente enlace:

https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma

13.2. Los licitadores deberan preparar y presentar sus proposiciones obligatoriamente
de forma electrénica, a través de la herramienta de preparacion y presentacion de
ofertas de la Plataforma de Contratacién del Sector Publico, de acuerdo con lo previsto
en la Guia de los Servicios de Licitacién Electrénica para Empresas, que podran
encontrar en el enlace: https://contrataciondelestado.es/wps/portal/guiasAyuda.

En la citada guia se documenta como el licitador debe preparar y enviar la
documentacion y los archivos electronicos que componen las ofertas mediante la
herramienta citada que se pone a su disposicion.

La utilizaciéon de este servicio supone:

* La preparacion y presentacion de ofertas de forma telematica por el
licitador.
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* La custodia electrénica de ofertas por el sistema.
* La apertura y evaluacion de la documentacion a través de la plataforma.

13.3. El plazo para la presentacién de proposiciones comenzara el dia siguiente al de la
publicacién de la presente Orden en el “Boletin Oficial de Aragén” y finalizara el dia 25
de marzo de 2026 a las 23:59 horas.

El envio por medios electrénicos de las ofertas podra hacerse en dos fases en caso de
que, por el tamafo de la documentacion a presentar, no fuese admitido por la Plataforma
de Contratacién del Sector Publico:

- Se presentara por Registro Electronico General de Aragén, la documentacion
cifrada.

- Se presentara por la Plataforma de Contratacién del Sector Publico, una
declaracion en la que se enumeren los documentos presentados a través del
Registro Electrénico General de Aragdn y se indique la contrasefa para descifrar
dicha documentacion.

13.4. No se admitiran aquellas ofertas que no se hayan presentado a través de los
medios descritos.

13.5. Los licitadores deben adjuntar y firmar electrénicamente toda aquella
documentacion y sobres que solicite el 6rgano otorgante, en los términos expuestos en
el presente Pliego.

13.6. La presentacion de proposiciones supone, por parte del licitador, la aceptacion
incondicional del clausulado del presente Pliego de condiciones, sin salvedad o reserva
alguna.

13.7. En el caso de que cualquiera de los documentos de una oferta no pueda
visualizarse correctamente, se permitira que, en un plazo maximo de 24 horas desde
que se le notifique dicha circunstancia, el licitador presente en formato digital el
documento incluido en el fichero erréneo. El documento presentado posteriormente no
podra contener ninguna modificacion respecto al original incluido en la oferta. Si el
6rgano de contratacion comprueba que el documento ha sido modificado, la oferta de
licitador sera excluida.

13.8. Las proposiciones seran secretas hasta el momento en que se proceda a su
apertura.

13.9. Cada licitador unicamente podra presentar una proposicion.

13.10. Los licitadores deberan indicar qué documentos (o parte de los mismos) o datos
de los incluidos en las ofertas tienen la consideracion de «confidenciales», sin que
resulten admisibles las declaraciones genéricas de confidencialidad de todos los
documentos o datos de la oferta. La condicion de confidencial debera reflejarse
claramente (sobreimpresa, al margen o de cualquier otra forma claramente identificable)
en el propio documento que tenga tal condicidon, sefialando ademas los motivos que
justifican tal consideracion. No se consideraran confidenciales documentos que no
hayan sido expresamente calificados como tales por los licitadores.
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14.- Contenido de los sobres. Documentacion.

Todas las proposiciones se presentaran en archivo electrénico, en el que figurara
lo siguiente:

“Propuesta para la concesion demanial para la ejecucion y explotacién de un
aparcamiento en superficie para camiones en la Plataforma Logistica de Zaragoza
(PLAZA).

Las proposiciones se presentaran redactadas en lengua castellana y constaran de
TRES (3), SOBRES o archivos electrénicos, los cuales deberan estar FIRMADOS
ELECTRONICAMENTE, haciendo constar:

- nombre o razon social de la entidad solicitante y su correspondiente NIF o
CIF;

- teléfono y correo electrénico.

En su interior se incluiran los documentos que a continuacion se indican y se hara
constar una relacién numérica de los mismos.

14.1. SOBRE N° UNO: “Documentaciéon Administrativa”:
1°. Hoja resumen de los datos del empresario a efectos de notificacion.
Comprendera, al menos, los siguientes datos:

- Nombre y apellidos / Razoén social.

- Nombre y apellidos de persona fisica de contacto.
- Direccién de correo electrénico.

- Teléfono.

2°. Documento privado de compromiso de constitucion de una nueva entidad
concesionaria, en el caso de que dos o mas licitadores concurran conjuntamente
a la licitacion:

Dicho documento debera estar firmado por todos los licitadores que concurran
conjuntamente y debera incluir, asimismo, declaracion de que cada uno ostenta
personalidad, capacidad y representacion.

A efectos de determinacion de su solvencia, se acumularan las caracteristicas
acreditadas por los mismos.

La sociedad de nueva constitucion, en su caso, debera estar controlada por los

licitadores, para lo cual ostentaran la mayoria de su capital social y de sus miembros de
su érgano de administracion.
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3°. Declaracion responsable (ANEXO Ill):

- De que la actividad que pretenden ejercer en el bien y a cuyo fin se otorga la concesién,
esta comprendida dentro de los fines, objeto o0 ambito de actividad que, segun resulte
de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales, le sean propios.

- De que no incurre en prohibicion alguna para contratar, seguin lo previsto en la
normativa de contratos del sector publico (vigentes articulos 71 y siguientes de la Ley
de Contratos del Sector Publico).

- De contar con la adecuada solvencia econdmica y financiera, especificando
expresamente que la cifra de negocios anual es, como minimo, de 1.000.000 de euros.

- De contar con la adecuada solvencia técnica o profesional, consistente en:

a) Experiencia al menos en una construccién y gestion de aparcamientos en
superficie para camiones.

b) La descripcion del equipo técnico y unidades técnicas participantes en la
concesion, estén o no integrados directamente en la empresa concesionaria.

c¢) La descripcion del promedio anual de personal, con mencioén, en su caso, del
grado de estabilidad en el empleo y la plantilla del personal directivo durante los
Ultimos tres afos.

d) La descripcion del material, instalaciones y equipo técnico de que disponga el
empresario para el cumplimiento de las condiciones de la concesion.

e) La descripcion de las medidas adoptadas por los empresarios para controlar la
calidad, asi como de los medios de estudio y de investigacion de que dispongan
tanto durante la realizacion de las obras como durante la explotacion del servicio.
f) Relacion de los principales servicios prestados en los tres ultimos afios
directamente relacionados con el objeto de la presente concesién, indicando
fechas, importes de adjudicacion y entidad adjudicataria.

- De que la persona juridica se encuentra debidamente constituida, segun la normativa
que le resulte de aplicacion.

Si se trata de una persona fisica, declaracién de que reune la condicién de
empresario individual.

- En su caso, de que el firmante ostenta la representacion del licitador.

- De estar al corriente de las obligaciones tributarias con el Estado, la Comunidad
Auténoma de Aragdn y de las obligaciones con la Seguridad Social.

- De no estar incurso el candidato en las limitaciones para participar en el procedimiento
de concesion.

- De no estar incurso en situacion de embargo o situacion de disolucion que impidan
llevar a cabo el objeto de la presente concesion.
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- De tener contratados trabajadores con discapacidad en el porcentaje legalmente
establecido.

14.2. SOBRE N° DOS: “Propuesta sujeta a evaluacion previa”.

14.2.1. En este sobre n° DOS debera incluirse la documentacion relativa a la propuesta
ofertada por el candidato, susceptible de ser valorada conforme a los criterios que se
indican en la clausula 14 del presente Capitulo.

14.2.2. El licitador debe definir una propuesta de usos para la realizacién del
aparcamiento. Para ello se partira de las siguientes premisas:

* La zona a ocupar es la indicada en el Anexo | del presente Pliego.

» Se cumpliran, como minimo, todos los requisitos legales que afecten a la construccion
de un aparcamiento en superficie de estas caracteristicas. Ademas, se deberan cumplir
todas las condiciones que se enumeran a continuacion:

a.- El aparcamiento contara con una superficie pavimentada en un Unico nivel e
incluira la totalidad de las tres parcelas descritas, configurando un espacio unitario
y conjunto.

b.- Con objeto de proteger los vehiculos estacionados y favorecer el control de
accesos, las parcelas se vallaran en su totalidad por malla metalica de 2,5 m. de
altura.

c.- Las puertas de entrada y salida estan localizadas en los extremos Noreste y
Sureste de la parcela y seran del tipo corredera. La puerta del extremo Noreste
darla acceso a la parcela CIES-1.2-2.1 y quedaria localizada junto a la interseccion
de las calles Taormina y Palermo. Por su parte, la puerta del extremo Sureste
darla acceso a la parcela CIES-1.1, a la altura de la curva que realiza la calle
Taormina.

d.- En uno de los dos accesos, junto a la puerta, se ubicara también la caseta de
control, compuesta por un despacho y un servicio, con accesos independientes
desde el exterior y dotada de los servicios de agua, saneamiento y electricidad.

e.- Se dispondra del alumbrado publico necesario compuesto por baculos, dotados
de lampara de leds con sus correspondientes arquetas, mecanismos y
protecciones reglamentarias.

f.- Se pavimentara la totalidad de los terrenos, creando una superficie conjunta y
unitaria, distribuida en accesos y plazas de aparcamiento de camiones.

g.- Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento, medidas entre ejes
de marcas perimetrales delimitadoras de plazas, seran de 3,5 metros de anchura
por 14 metros de longitud.

Asimismo, se indicara, de manera especifica, el nimero de plazas ofertado
para cada tipologia de camion (rigido, articulado...).

h.- Las zonas de circulacién tendran la anchura adecuada para la correcta
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prestacién del servicio. Para las zonas de sentido Unico, el ancho minimo debera
ser de 3 metros. Por su parte, las zonas de doble sentido de circulacién tendran
un ancho minimo de 8 metros. En cuanto al radio de giro minimo en las curvas, se
fija en 20 metros.

i.- Los accesos del aparcamiento se dispondran de forma que no perturben la
circulacion de peatones y vehiculos, tanto en el lugar donde esté ubicado el
aparcamiento como en sus inmediaciones. Se deberan diferenciar las salidas de
los accesos. En caso de que el aparcamiento llegue a tener una capacidad
superior a 300 plazas, se dispondran dos salidas y dos entradas.

j.- Se dispondran al menos dos accesos peatonales diferenciados, de dimension
minima 1,20 metros. Al menos junto a uno de ellos, se ubicaran los bafios que
estaran dotados de vestuarios y duchas.

k.- La instalacion dispondra de circuito cerrado de televisidn monitorizado en la
caseta de control.

.- En todo lo referente a sefalizacion de entrada, sefializacién peatonal,
sefalizacion viaria horizontal, vertical y de emergencia, barreras de entrada y
salida, facturacion, red de riego y proteccién contra incendios, red de evacuacion
de aguas, iluminacion interior y exterior, alumbrado interior, red general de agua,
ventilacion, ascensores, desvios de servicios existentes, se estara a lo sefialado
en la normativa vigente. El concesionario debera instalar la correcta sefializacion
tanto interior como exterior del aparcamiento.

14.2.3. Debera aportarse, debidamente firmada, la siguiente documentacion:
1°. Anteproyecto de construccion del aparcamiento en superficie.

Para la adjudicacion de la concesion, debera presentarse la documentacion
técnica, a nivel de Anteproyecto, de la propuesta de aparcamiento, considerando los
requisitos que debera cumplir el Proyecto Técnico que presentara el concesionario una
vez resuelto el procedimiento, y que se detallan en el presente documento de
condiciones técnicas.

El Anteproyecto debera plasmarse en una serie de apartados referentes a cada
una de las obras a realizar. Se deberan establecer los aspectos fundamentales de las
caracteristicas de la obra: funcionales, formales, constructivas y econdmicas, al objeto
de proporcionar una primera imagen global de la misma y establecer un avance del
presupuesto.

El Anteproyecto desarrollara el esquema de aparcamiento propuesto, sefalando
los siguientes elementos:

1.- Distribucién de la planta de aparcamiento propuesta, indicando el numero
total de plazas obtenidas (con referencia separada para cada tipologia de
camion) y la solucion de accesos, todo ello cumpliendo los requisitos de la
normativa de aplicacion y los fijados en el presente documento.

2.- Secciones con la situacion y dimensiones de las plazas de estacionamiento,
calles de circulacion, accesos de vehiculos y peatones desde el exterior, etc.
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3.- Proporcion de plazas para abonados y el nimero de plazas destinadas a
rotacién de vehiculos.

4.- Propuesta de circulacién rodada en el interior del aparcamiento, segun la
ubicacién de los accesos al mismo.

5.- Ubicacién de los accesos peatonales y solucién en superficie a las
instalaciones complementarias del mismo (sefalizacién, control de accesos...).
Para ello se aportara la siguiente documentacion técnica:

1.- Memoria justificativa de la solucién general adoptada: la memoria técnica
de la propuesta debera definir los siguientes extremos:

¢ Descripcion de la soluciéon adoptada, en lo referente al aparcamiento.

¢ Definicion de materiales empleados y de las instalaciones que se prevén
realizar en todas las actuaciones objeto del concurso, incluyendo de
forma especifica una Memoria de Calidades y acabados.

¢ En todo caso, se debera justificar en el documento de la memoria el
cumplimiento de la normativa vigente que le sea de aplicacion.

2.- Planos de la solucion técnica: el Anteproyecto contara con planos de cada
una de las actuaciones propuestas con el detalle necesario, que permita
evaluar la solucion adoptada. Los planos se entregaran en formato digital, tanto
en version pdf como en editable.

3.- Andlisis de costes. Mediciones y presupuesto: se realizara una relaciéon
valorada de las partidas detalladas que componen la totalidad de los trabajos
que se considera necesario realizar para la ejecucion total de las obras.

2°. Definicion de los servicios complementarios o accesorios del transporte a
prestar a los usuarios.

Para ello se aportara la siguiente documentacion técnica:

1.- Memoria justificativa de la solucién general adoptada: la memoria técnica
de la propuesta debera definir los siguientes extremos:

¢ Descripcion de la solucion adoptada, en lo referente a los servicios
accesorios o complementarios a prestar a los usuarios.

¢ Definicion de materiales empleados y de las instalaciones que se prevén
realizar en lo relativo a los servicios accesorios 0 complementarios,
incluyendo de forma especifica una Memoria de Calidades y acabados.

¢ En todo caso, se debera justificar en el documento de la memoria el
cumplimiento de la normativa vigente que le sea de aplicacion.
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2.- Planos de la solucion técnica: el Anteproyecto contara con planos de cada
una de las actuaciones propuestas con el detalle necesario, que permita
evaluar la solucion adoptada. Los planos se entregaran en formato digital, tanto
en versiéon .pdf como en editable.

3°. Cronograma de realizacion de trabajos.

Constara del programa de redaccién de los proyectos necesarios, asi como de
la construccién de las obras que asegure su ejecucion en los plazos (total y parciales),
describiendo las previsiones de tiempo y costes en un diagrama de barras obtenido en
un estudio de tiempos-actividades.

Se acompafara una memoria en la que se describa pormenorizadamente el
desarrollo de la ejecucion de los trabajos,

14.3. SOBRE N° TRES: Propuesta sujeta a evaluacion posterior.

En este sobre n° TRES debera incluirse la documentacion relativa a la propuesta
ofertada por el candidato, susceptible de ser valorada conforme a los criterios que se
indican en la clausula 12 del presente Pliego.

Debera aportarse, debidamente firmada, la siguiente documentacion:

1.- Para el criterio 1: oferta econdmica (canon concesional) firmada.
2.- Para el criterio 2: propuesta firmada de niveles de seguridad ofertados.
3.- Para el criterio 3: cronograma de ejecucion de las obras propuesto.

Asimismo, se debera aportar un estudio econémico-financiero, que incluya la
relacion valorada de las distintas partidas que integran el aparcamiento y, en su caso,
de manera separada, los servicios accesorios o complementarios del transporte, con el
fin de concretar con el grado de detalle necesario las calidades y costes reales de
ejecucion material de la obra a realizar.

Dicho estudio, detallara los siguientes aspectos:

o El presupuesto de inversion previsto para el proyecto, asi como la
estructura financiera para acometerla (fondos propios y externos) o las
posibles ayudas publicas que pudieran obtenerse para el desarrollo de
dicho proyecto.

o EIl presupuesto de los costes para la explotacion de la instalacion,
incluyendo, entre otros, el canon ofertado por el uso privativo de los
suelos de la concesion demanial.

o Un estudio de mercado que determine la demanda potencial de los
servicios ofrecidos de aparcamiento y resto de servicios
complementarios durante el plazo concesional.
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o Un estudio de los ingresos estimados derivados de la demanda prevista
y de la estructura de precios prevista para los distintos servicios ofertados
durante el plazo concesional.

o Un andlisis de la viabilidad econdmica-financiera del proyecto propuesto,
en el que con base a los flujos de caja actualizados se determine que el
proyecto de inversion y explotacion del servicio sera viable, en funcion de
indicadores tipicos como el Valor Actual Neto o la Tasa Interna de
Retorno del proyecto. Igualmente, de dicho estudio se determinara el
plazo de recuperacién de los activos dispuestos en el proyecto, que
debera coincidir con el plazo de concesion ofertado. En cualquier caso,
en dicho estudio no podran considerarse valores residuales de los
inmuebles y activos construidos en las parcelas concesionadas, puesto
que todos ellos revertiran a la Administracion, y deberan adoptarse
parametros adecuados desde la perspectiva técnica para la realizacion
de dicha evaluacion, tales como el valor de la tasa de retorno de la
inversion, entre otros.

15.- Calificacion de la documentacion presentada, valoracién de los criterios de
seleccidén y apertura de proposiciones.

15.1. El Organo Concedente estara asistido por una mesa concesional (en adelante, “/a
Mesa”) constituida por un Presidente, cuatro vocales y un Secretario, designados todos
ellos por la Administracién Concedente. Podran asistir con voz, pero sin voto, las
personas con perfil técnico que se considere conveniente.

La Mesa concesional se formara segun lo siguiente:

Presidencia: un/a Jefe/a de Servicio de la Direccién General competente en
materia de transportes.

Vocales:

- Dos funcionarios del Departamento de Fomento, Vivienda, Logistica y
Cohesién Territorial, Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos o Ingenieros
Técnicos de Obras Publicas.

- Un representante de la Intervencién General.

- Un representante de la Direccion General de Servicios Juridicos.

Secretaria: un/a funcionario/a del Departamento de Fomento, Vivienda, Logistica
y Cohesion Territorial.

15.2. Una vez concluido el plazo sefialado para la presentacién de propuestas, se
constituira la Mesa, que examinara y calificara la documentacién contenida en el Sobre
numero UNO, acordando la admision de los candidatos cuya documentaciéon reuna
todos los requisitos exigidos y la exclusion de los restantes, levantandose acta de todo
ello. En este sentido, una vez calificada la documentacién administrativa, la Mesa
procedera a determinar las empresas que cumplen los criterios de seleccion que se
establecen en este Pliego, con pronunciamiento expreso sobre los licitadores admitidos,
los rechazados y sobre las causas de su rechazo. Estas circunstancias se pondran en
conocimiento de los licitadores.

Si la Mesa observara defectos u omisiones subsanables, podra conceder un plazo
de subsanacién no superior a cinco dias naturales, exclusivamente para la correccion
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de errores o defectos materiales y subsanables, con apercibimiento de exclusion
definitiva del licitador que en dicho plazo no realizara la oportuna subsanacion.

15.3. Posteriormente, en la misma o distinta sesion, se procedera en acto publico a la
apertura del Sobre n°® DOS “Propuesta técnica sujeta a evaluacién previa’, dejando
constancia en el acta de la documentacién presentada por cada uno de los candidatos
admitidos. La documentacion sera valorada por la Mesa con caracter previo a la apertura
del Sobre n° TRES.

15.4. Se procedera, igualmente, a la apertura en acto publico de la documentacién del
Sobre n°® TRES. Antes de su apertura y en el mismo acto publico, se expondra la
puntuacién obtenida en la propuesta técnica de los candidatos admitidos por la Mesa.

La Mesa excluira aquellas ofertas que no alcancen un minimo de 26 puntos en la
Valoracion de los contenidos correspondientes a evaluacion previa (Sobre n°® DOS).

15.5. La Mesa valorara la documentacion de acuerdo con los criterios de valoracion
indicados y establecera una clasificacion de los licitadores ordenandolos
decrecientemente segun la puntuacién obtenida por cada uno.

16.- Requerimiento de documentacion a aportar por el licitador que hubiera
obtenido la puntuacion mas alta o sucesivos.

La Mesa requerira al licitador que hubiera obtenido la puntuaciéon mas alta para
que, en el plazo de diez dias habiles, acredite documentalmente el cumplimiento de
todos los requisitos exigidos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistido.

17.- Documentacion a aportar por el licitador que hubiera obtenido la puntuacién
mas alta o sucesivos.

17.1. Documentacién acreditativa de la personalidad y capacidad de obrar:

A.- Si fuese persona juridica:

- escritura de constitucion o, en su caso, de modificacion de la sociedad,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil, cuando ello sea exigible segun
la legislacion mercantil aplicable.

Si se trata de un poder para acto concreto no es necesaria la inscripcion
en el Registro Mercantil, de acuerdo con el art. 94.5 del Reglamento del
Registro Mercantil.

- si la inscripciéon en el Registro Mercantil de la sociedad no fuese exigible:
escritura o documento de constitucion, estatutos o acta fundacional, en el que
consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en
el correspondiente Registro oficial.

- en caso de empresas extranjeras acreditacion del cumplimiento de las
exigencias del Reglamento (UE) n° 2022/1031, sobre el acceso de los
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operadores econdmicos, bienes y servicios de terceros paises a los mercados
de contratos publicos y de concesiones de la Unién, asi como sobre los
procedimientos de apoyo a las negociaciones para el acceso de los operadores
econdémicos, bienes y servicios de la Union a los mercados de contratos
publicos y de concesiones de terceros paises.

B.- Si fuese empresario individual: aportacion del D.N.l. o, en su caso, del
documento que le sustituya, pudiendo, en cualquier caso, el empresario autorizar
expresamente al o6rgano administrativo que tramita el procedimiento para
comprobar su identidad mediante el Sistema de Verificacion de Datos de
Identidad.

C.- En ambos casos, acreditacion de no estar incurso en las prohibiciones de
contratacion previstas en la legislacion de contratos del Sector Publico (vigente
articulo 71 y siguientes de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico).

17.2. Documentacion acreditativa de la solvencia econémica vy financiera:

- Acreditacion de que la cifra de negocios anual es, como minimo, de 1.000.000
de euros.

17.3. Documentacién acreditativa de la solvencia técnica o profesional: se aportara
certificado expedido por entidad publica o privada, segun corresponda, en el que se
justifique:

a) Que la actividad que se pretende ejercer sobre el bien demanial, y a cuyo fin
se otorga la concesién, estda comprendida dentro de los fines, objeto o ambito de
actividad que, segun resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales,
le sean propios, o en el epigrafe correspondiente del IAE en que el empresario
individual esté dado de alta.

b) Experiencia en el sector del transporte y en gestion de flotas de camiones.

¢) Equipo técnico y unidades técnicas participantes en la concesion, estén o no
integrados directamente en la empresa concesionaria.

d) Promedio anual de personal, con mencién, en su caso, del grado de
estabilidad en el empleo y la plantilla del personal directivo durante los ultimos
tres afios.

e) Material, instalaciones y equipo técnico de que disponga el empresario para
el cumplimiento de las condiciones de la concesion.

f) Medidas adoptadas por los empresarios para controlar la calidad, asi como de
los medios de estudio y de investigacion de que dispongan tanto durante la
realizacion de las obras como durante la explotacién del servicio.

g) Relacion de los principales servicios prestados en los tres ultimos afios

directamente relacionados con el objeto de la presente concesion, indicando
fechas, importes de adjudicacion y entidad adjudicataria.
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17.4. Documentacion acreditativa de la representacion:

- Escritura de otorgamiento de poder a favor de tercero, indicando los datos
identificativos de la persona que ostenta la representacion.

- Diligencia de bastanteo del poder expedida por la Direccion General de
Servicios Juridicos del Gobierno de Aragén.

17.5. Para la acreditacion del cumplimiento de las citadas obligaciones, la presentacion
de la proposicidon conllevara la autorizaciéon al érgano gestor, para la consulta de los
datos necesarios, tanto ante la Agencia Estatal de Administracion Tributaria y la
Tesoreria General de la Seguridad Social como ante los érganos de la Administracion
tributaria de la Comunidad Auténoma de Aragon, a través de los sistemas electronicos
habilitados al efecto. En el caso de que el licitador no consienta las consultas previstas
en el parrafo anterior, debera indicarlo expresamente y quedara obligado a aportar los
documentos acreditativos de este requisito.

17.6. Acreditacién del cumplimiento de la cuota de reserva de puestos de trabajo para
personas con discapacidad o de la adopcién de las medidas alternativas previstas
reglamentariamente.

17.7. Alta del Impuesto de Actividades Econdmicas referida al ejercicio corriente, junto
con la documentacién acreditativa del pago de la cuota correspondiente a dicho
ejercicio, asi como declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula
del citado Impuesto y, en su caso, declaracion responsable de encontrarse exento.

17.8. Los licitadores extranjeros deberan presentar la documentacion sefialada
anteriormente teniendo en cuenta las especialidades y la documentacioén especifica.

18.- Analisis de la documentacion aportada por el licitador que hubiera obtenido
la puntuacién mas alta o sucesivos. Requerimiento de subsanacion.

18.1. En caso de que, una vez presentada la documentacioén, la Mesa advierta omision
o defecto en la misma, se le requerira para que lo subsane en el plazo de diez dias
habiles, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido.

18.2. El desistimiento de un licitador se declarara, previa propuesta en tal sentido de la
Mesa, mediante resolucion del Organo concedente.

18.3. En caso de que el licitador que hubiera obtenido la puntuacién mas alta se le
tuviera por desistido, la Mesa requerira al licitador siguiente por orden de puntuacion
para que acredite documentalmente el cumplimiento de todos los requisitos exigidos, y
asi sucesivamente conforme al orden de puntuacién establecido.

19.- Propuesta de adjudicacion de la Mesa.
19.1. Verificada la aportacion de toda la documentacion necesaria por el

correspondiente licitador, la Mesa elevara al Consejero competente en materia de
transportes la propuesta de adjudicacion de la concesion.
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19.2. La propuesta de adjudicacion formulada por la Mesa no crea derecho alguno en
favor del licitador propuesto. No obstante, cuando el Organo Concedente no adjudique
la concesion de acuerdo con la propuesta formulada por la Mesa, debera motivar su
decision.

20.- Adjudicacién de la concesiéon demanial.

20.1. La concesion sera otorgada por la persona titular del Departamento competente
en materia de transportes, de conformidad con lo establecido en el articulo 116 del texto
refundido de la Ley del Patrimonio de Aragon, aprobado por Decreto Legislativo 1/2023,
de 22 de febrero, del Gobierno de Aragon.

20.2. La adjudicacion se publicara tanto en la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico como en la sede electrénica del Gobierno de Aragén, indicandose el plazo en
que debe procederse a la formalizacion.

20.3. El Organo Concedente podra declarar desierta la licitacion cuando no exista
ninguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran
en el pliego.

20.4. Contra la resolucion de adjudicacion de la concesion, cabra interponer los recursos
procedentes.

20.5. Con caracter previo a la formalizacidon del documento concesional, se requerira al
adjudicatario para que aporte la siguiente documentacion:

a.- En caso de que el licitador sea una sociedad de nueva constitucién por haber
concurrido a la licitacion dos o mas licitadores de manera conjunta o se trate de una
sociedad que no hubiera culminado su proceso de creacion:

- escritura de constituciéon de la nueva sociedad, la cual adoptara la forma de
sociedad de responsabilidad limitada y debera estar controlada por los
adjudicatarios (para lo cual ostentaran la mayoria de su capital social y de sus
miembros de su 6rgano de administracion), debidamente inscrita en el Registro
Mercantil cuando este requisito sea exigible segun la legislacién mercantil
aplicable.

- si alguno de los integrantes de la nueva sociedad fuese persona juridica:
escritura de constitucion, debidamente inscrita en el Registro Mercantil cuando
ello fuese obligatorio.

b.- Justificacion del pago de la garantia por importe de CINCUENTA MIL EUROS
(50.000€), de conformidad con lo previsto en el articulo 115, en relacién con el 114.1.c),
ambos del TRLPA.

La garantia respondera de cuantas responsabilidades incurra el concesionario
frente a la Administracion en ejecucion de la concesion, conforme a la legislacion
aplicable y a este Pliego, incluidas las sanciones que pudieran imponerse por el érgano
competente.
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La garantia se constituird de conformidad con lo preceptuado en el art. 108 y
siguientes de la LCSP.

c.- Seguros: compromiso de suscripcion de las polizas de seguros previstas en
la clausula 43, de conformidad con lo establecido en la misma.

21.- Formalizacion de la concesion demanial.

La concesion se perfeccionara mediante su formalizacion, la cual tendra lugar en
el plazo maximo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de la notificacién al
adjudicatario de la resolucion de adjudicacion.

Dicha formalizacion se efectuara en documento administrativo, que sera titulo
suficiente para inscribir la concesién en el Registro de la Propiedad, de conformidad con
lo previsto en el art. 115.3 TRLPA.

22.- Cesion del derecho.

22.1. El derecho a explotar la concesioén sélo podra ser cedido por el adjudicatario
mediante negocios juridicos inter vivos, o mediante la fusion, absorcién o escision de
sociedades, a aquéllas entidades que cuenten con la previa autorizacion del Consejero
competente en materia de transportes del Gobierno de Aragoén. Esta autorizacion estara
condicionada a que la entidad cesionaria tenga al menos la misma solvencia y garantias
que el adjudicatario.

La cesion de la concesion debidamente autorizada no surtira efectos hasta su
formalizacioén en escritura publica.

Los derechos y obligaciones dimanantes de la concesion podran ser cedidos por el
adjudicatario a un tercero en los supuestos y con los limites y requisitos establecidos en
el articulo 214 de la LCSP.

22.2. Los cesionarios del titulo de concesion, se subrogaran en la totalidad de los
derechos y obligaciones del titular original.

CAPITULO lil. PREVISIONES PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

23.- Condiciones de ejecucion de la construccion y explotacion de la concesién
demanial.

23.1. La totalidad de la presente concesion demanial se desarrolla a riesgo y ventura
del concesionario, tanto en la construccién como en la explotacion. El concesionario
asume, en el mismo concepto, el riesgo y ventura de la evolucién de las condiciones
financieras del mercado a lo largo del plazo concesional.
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El concesionario asume en su oferta el riesgo ordinario de construccion, de
manera que cualquier desviacién al alza en el coste de las obras a ejecutar respecto del
presupuesto consignado en el anteproyecto presentado en la fase de licitacién (aunque
éste fuera distinto al consignado finalmente en el proyecto técnico presentado en la fase
de ejecucion), no se tomaran en consideracion ni reconoceran por la Administracion
concedente a ningun efecto.

No obstante lo anterior, las alteraciones derivadas de hechos imprevisibles que
pongan en riesgo la correcta ejecucion por la ruptura de la equivalencia de lo pactado
permitiran un reequilibrio financiero conforme a lo previsto en este Pliego. Si la ruptura
proviene de decisiones publicas que afectan al contrato se garantiza el reequilibrio para
garantizar la fee ofertada. Si los desequilibrios provienen de fuerza mayor (239 de la
LCSP) o riesgo imprevisible se garantiza el equilibrio financiero de hasta un umbral
maximo del cincuenta por ciento del canon concesional fijado en el Pliego.

23.2. La concesion debera cumplirse a tenor de lo previsto en este Pliego. En caso de
incumplimiento de las obligaciones concesionales, el responsable de la concesién podra
imponer las penalidades concesionales previstas en este Pliego.

24.- Trabajos previos.

24 1. Cartografia y topografia:

El concesionario debera realizar todos los trabajos de revisién topografica
necesarios, a partir de la informacién suministrada, para la redaccion de los proyectos.
Su amplitud y definicién se establecera de acuerdo con el criterio del supervisor del
proyecto.

En cualquier caso, el concesionario debera comprobar la calidad de la cartografia
suministrada y completara a su costa ésta con la extension, precision y detalle
requeridos en los proyectos.

Igualmente, materializara una red de bases que permanezcan a lo largo de toda
la obra de urbanizacion y que sirvan para el replanteo de todas y cada una de las partes
que componen los proyectos.

24.2. Geologia y geotecnia:

El estudio de geologia y geotecnia estara contratado por el concesionario de las
obras y contendra, al menos:

= Ensayos de penetracion dinamica en aquellos puntos donde al abrir la
excavacion no se pueda garantizar la competencia del terreno.

= Sondeos necesarios, a rotacion, con recuperacion de testigo, de la
profundidad necesaria.

= Ensayo edométrico, corte triaxial, compresion simple de suelo o roca,
asi como agresividad de suelos y aguas.

29



Firmado electrénicamente por Octavio Adolfo Lopez Rodriguez, Consejero/a de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesién Territorial, DEPARTAMENTO DE FOMENTO, VIVIENDA, LOGISTICA Y COHESION TERRITORIAL el 28/01/2026.

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién https://mia.aragon.es/documentos con CSV CSV6K7JWHD5KH1S0XFIL.

~==GOBIERNO
==DE ARAGON

Departamento de Fomento, Vivienda,
Logistica y Cohesion Territorial

= Redaccion del informe geotécnico correspondiente.

24.3. Servicios afectados:

El concesionario realizara un inventario exhaustivo de las instalaciones, servicios
publicos y privados e infraestructuras existentes afectadas temporal o
permanentemente en el ambito del Proyecto.

A tal fin, recabara la informacion de los organismos y compaiiias,
complementando la informacién suministrada por la Administracién y comprobara en
campo la situacion precisa de las diferentes afecciones. La informacion obtenida se
debera recoger adecuadamente en los proyectos, y servira de base para la realizacion
de las correspondientes soluciones temporales o definitivas, de forma que quede
perfectamente definida en el proyecto la ejecucion de las obras.

25.- Proyecto técnico de ejecucién del aparcamiento. Replanteo.

25.1. Sin perjuicio de la obligacion de obtener las correspondientes licencias municipales
de obras y de actividad, el adjudicatario debera presentar el proyecto técnico de
ejecucion y actividad del aparcamiento dentro del plazo de dos meses, contados a partir
de la formalizacion de la concesion, para su autorizacion por la Direccion General
competente en materia de transportes del Gobierno de Aragon.

Asimismo, el adjudicatario esta obligado a proyectar, ejecutar, conservar, reparar
y reponer las obras accesorias o vinculadas a la principal que sean necesarias para que
ésta cumpla su finalidad y que permitan su mejor funcionamiento y explotacion.

25.2. El Proyecto debera quedar totalmente definido en todos sus aspectos y contener
todos los documentos necesarios para poder llevar a cabo las obras, de forma que se
garantice su construccién y funcionamiento segun las Ordenanzas para la construccion,
instalacion y uso de establecimientos y garajes vigentes en el municipio, el resto de las
ordenanzas del PGOU, cumpliendo la normativa urbanistica propia de la Plataforma
Logistica de Zaragoza (PLAZA), asi como cualquier otra norma directa de aplicacion.

Contendra la siguiente documentacion:
A.- MEMORIA:

* Incluira la situacion y caracteristicas generales del aparcamiento proyectado,
la descripcion funcional y circulacidon interior, la circulacion exterior, las
instalaciones de electricidad, saneamiento y drenaje, abastecimiento de agua,
deteccion y extincion de incendios, sefializacion, sistema de control de acceso,
servicios afectados, vallado y sefalizacién de la obra.

* Se justificaran los requisitos que deben cumplir los apartamientos segun las
Ordenanzas de garajes y estacionamientos reguladas en el P.G.O.U. y en las
normas urbanisticas.

* Los anejos a la memoria comprenderan todos los aspectos complementarios,

no esenciales, de la informacion adoptada en la memoria. El adjudicatario
aportara los que considere adecuados, previa consulta al director del proyecto,
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tanto en numero como en contenido y orden, debiendo figurar al menos la
geologia y geotecnia, los calculos justificativos de las infraestructuras de
saneamiento, abastecimiento de agua, alumbrado, electricidad, ventilacion,
climatizacién, telecomunicaciones, etc.

B.- PLANOS:

* En este apartado se incluiran las representaciones graficas que permitan
interpretar y verificar la realizacion material de las obras. Los planos y graficos
de informacién que el adjudicatario considere necesarios para la justificacion de
la propuesta se incluirdn en la Memoria o en sus anejos correspondientes.

» El numero de planos, su escala y contenido seran los que el adjudicatario
considere necesarios para una completa definicion de las obras incluidas en el
Proyecto, si bien el supervisor del mismo podra solicitar planos o documentacion
grafica complementaria de aquellos aspectos que, a su juicio, estuviesen
insuficientemente tratados.

» Habran de recogerse en los planos todas las obras proyectadas utilizando para
ello representaciones en escalas diversas que iran desde las propias de los
planos de situacion (1:1000); los detalles constructivos (1:10 6 1:5).

» Los planos de estructuras tendran que representar en detalle suficiente sus
estribos, aletas, pilas, cimentaciones, muros, etc....

C.- PRESCRIPCIONES TECNICAS:

* Describira de modo detallado y concreto las obras a ejecutar, las caracteristicas
de los materiales a emplear, el programa de pruebas al que haya que someterse
la obra y la forma de medir y abonar las distintas unidades de obra, previendo
razonablemente todas las incidencias que pudieran presentarse en el desarrollo
de los trabajos.

D.- PRESUPUESTO: debera contener:

+» Mediciones y cubicaciones de todas las unidades de obra que tengan un reflejo
directo o indirecto en el presupuesto, disponiéndose de forma légica y ordenada.

* Cuadro de Precios n° 1 y Cuadro de Precios n° 2.
* Presupuestos parciales y presupuesto general.
* Presupuesto de Ejecucion Material y Presupuesto de Ejecucién por Contrata.

E.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.

F.- FASES DE EJECUCION:

* Preverd, en caso de ser necesario, las fases de ejecucion.
25.3. La autorizacion autonémica del proyecto técnico de ejecucion no implicara en

ningun caso el traslado de responsabilidad alguna a la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragon por su contenido o ejecucion, siendo entera responsabilidad del
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concesionario cualquier dafo o perjuicio que pueda producirse a la Administracién o a
los terceros, salvo que sea consecuencia de una orden directa dada por la
Administracién concedente, en los términos sefialados en este Pliego.

25.4. Dentro del mes siguiente a la aprobacion del proyecto de ejecucion, la
Administracion Concedente convocara al concesionario para proceder al levantamiento
del Acta de Comprobacion del Replanteo. Intervendran en la misma el concesionario o
su representacion legal, el Director de la Obra y el Representante de la Administracion
Concedente, extendiéndose acta que debera ser firmada por todos los intervinientes.
Igualmente, cuando la constructora que vaya a ejecutar las obras sea distinta del
concesionario, intervendra también en el levantamiento del Acta de Comprobacion del
Replanteo cuando hubiera sido llamado al mismo por el concesionario.

Si el resultado de la comprobacién demuestra, a juicio del Director de la Obra y
del Representante de la Administracion Concedente, la viabilidad del Proyecto y la
disponibilidad de los terrenos, se dara la autorizacién para su inicio, empezandose a
contar el plazo de ejecucién desde el dia siguiente al de la firma del acta. En el caso de
que el concesionario hubiera hecho observaciones que pudieran afectar a la ejecucién
de la obra, el Representante de la Administracion Concedente consideradas tales
observaciones, decidira iniciar o suspender el comienzo de esta, justificandolo en la
propia acta. La autorizacion de inicio constara explicitamente en la misma, quedando
notificado el concesionario por el hecho de suscribirla.

Si existen circunstancias que lo impidan, quedara suspendido el inicio de las
obras, haciéndolo constar en el acta, resolviendo la Administracion lo que proceda.

Desaparecida la causa que motivé la falta de inicio, la Administracién Concedente
dictara la resolucién correspondiente, que se notificara al concesionario. El plazo de
ejecucion de las obras empezara a contarse desde el dia siguiente a la recepcién de la
notificacion del acuerdo de autorizacién de inicio de las obras.

El Acta de Comprobacion del Replanteo formara parte integrante de la Concesion
a los efectos de su exigibilidad.

26.- Finalizacion y comprobacién de las obras de construccion.

26.1. El concesionario debera informar a la Administracién, con una antelacién minima
de un mes, de la fecha prevista para la finalizacién de las obras de construccioén. A tal
efecto, se entendera por fecha de finalizacion de la construccién, aquella en la que estén
ejecutadas y en condiciones de ser puestas en uso la totalidad de las edificaciones,
instalaciones principales y accesorias de acuerdo con el proyecto de ejecucion
aprobado, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas necesarias para su efectiva
puesta en explotacion.

Esta prevision se aplicara, de forma independiente, para las construcciones
realizadas en cada una de las fases en que, en su caso, se ejecuten las obras objeto de
concesion.

El concesionario y la Administracion fijaran, de mutuo acuerdo, la fecha para la

comprobacion de las obras de construccién, que tendra lugar en el plazo maximo de 45
dias desde su fecha de finalizacion. A la referida comprobacion material concurriran la
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Administracién, la Direccién Facultativa y el concesionario. Se levantara acta de
comprobacién conjunta, indicando el resultado de la misma.

26.2. Dentro del mes siguiente a la fecha de finalizacién de las obras y, en todo caso,
antes del levantamiento del acta de construccion de las obras, el concesionario debera
remitir a la Administracién Concedente la relacién valorada final de las obras ejecutadas,
asi como el certificado final de obra y toda la documentaciéon que sea considerada
necesaria por la Administracion Competente.

26.3. Cuando las obras no se hallasen en correcto estado, se hara constar asi en el
acta, sefialandose un plazo al concesionario para remediar los defectos observados, y
detallando las instrucciones precisas para ello, transcurrido el cual se llevara a efecto
una nueva comprobacion. Si el concesionario no hubiere subsanado en plazo los
defectos, se podra conceder un nuevo plazo improrrogable o atendiendo a la
importancia de los defectos advertidos decidir sobre la puesta en servicio de las obras,
sin perjuicio de las penalidades y/o indemnizacion de dafios y perjuicios a que pueda
haber lugar mediante la tramitacién del correspondiente expediente contradictorio, en
los términos previstos en el articulo 97 del RGLCAP, o declarar la extincion de la
concesion, respecto a la parcela en la que se haya advertido el incumplimiento.

26.4. La aprobacion del acta de comprobacion de la ejecucion de las obras por la
Administracion Concedente llevara implicita la autorizaciéon para el inicio de la
explotacion de las mismas, sin perjuicio de la necesidad de obtener las autorizaciones
o licencias municipales, o de otro tipo, que deban obtenerse para la efectiva puesta en
explotacion de la Construccion.

26.5. El concesionario queda obligado a solicitar, en el plazo de seis meses a contar
desde la fecha de finalizacién de las obras, la acreditacion europea relativa al nivel de
seguridad correspondiente al proyecto seleccionado.

Una vez obtenida la acreditacion, debera remitir a la Administracion concedente
una copia de la misma, a los efectos de verificar que se corresponde con el nivel de
seguridad ofertado por el concesionario.

En el supuesto de que no se obtuviera la certificacion de seguridad o de que la
obtenida fuera de nivel inferior al del proyecto presentado, el concesionario se obliga a
realizar, a la mayor brevedad posible, las obras, instalaciones o servicios necesarios
para obtener el nivel de seguridad ofertado por él y que resultd determinante de la
adjudicacion de la concesion demanial, solicitando nuevamente la certificacion de
seguridad.

27.- Obligaciones del concesionario vinculadas a la explotacioén.

Son en todo caso obligaciones propias del negocio concesional vinculadas a la
explotacion, las siguientes:

1. Ejercer por si mismo la concesion sin que ésta pueda ser objeto de cesion ni
de traspaso a terceros, salvo lo establecido en el presente Pliego, para
subrogaciones o cesiones hechas a favor de quién reuna las condiciones
necesarias de capacidad y solvencia para contratar con la Administracion
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concedente, siempre que ésta acepte previamente, de manera expresa y por
escrito dicha cesion o subrogacion.

2. El concesionario podra poner parte de las instalaciones a disposicion de otras
Administraciones publicas para el cumplimiento de fines o servicios de interés
general.

3. Prestar los servicios a su cargo observando todos los estandares de puesta
en servicio, calidad y seguridad establecidos en la normativa general del
Ayuntamiento de Zaragoza, en este Pliego y las condiciones ofrecidas en su
oferta, siguiendo las instrucciones dictadas por la Administraciéon concedente en
ejercicio de sus competencias.

4. Llevar a cabo el mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones y
bienes concesionados para que se encuentren en un estado o6ptimo de
conservacion y funcionamiento, actuando siempre preventiva y correctivamente
con la urgencia que cada situacion demande, adoptando todas aquellas medidas
que sean pertinentes y realizando tantas cuantas reparaciones sean necesarias,
de forma que se garantice su reversion a la Administracion en perfectas
condiciones de conservacion y uso.

5. El concesionario debera presentar un Plan de Mantenimiento preventivo y
correctivo de las instalaciones que estén dentro del ambito de la concesién
demanial.

6. El concesionario gestionara la concesion directamente y por su cuenta y
riesgo, atendiendo a las disposiciones y normativas que le resulten aplicables.

7. El concesionario designara a una persona que asuma la direccion del servicio
y que actue como representante suyo ante la Administracién concedente, a todos
los efectos.

8. Al concesionario incumbe el abono de los gastos derivados de los impuestos,
tasas y arbitrios inherentes a la concesion demanial que recaigan sobre los
bienes, servicios y actividades a realizar. Asi mismo correrdn por su cuenta la
contratacién y los gastos de consumo de las instalaciones comunes, eléctricas,
de agua, sanitarias y de telefonia con las distintas comparias suministradoras,
debiendo realizar de igual manera, y a su cargo, todas aquellas instalaciones
que fueren precisas (contadores, cuadros de registro, etc.).

9. Abonar aquellos gastos que correspondan o se atribuyan a la Entidad
Urbanistica de Conservacion de la Plataforma Logistica de Zaragoza.

10. El concesionario debe prever igualmente en sus gastos de mantenimiento y
conservacion, los correspondientes a una vigilancia permanente que sera a su
costa.

11. También seran por cuenta del concesionario los gastos de limpieza de las
zonas de uso comunitario de los edificios.

12. El concesionario es el Unico responsable de las consecuencias derivadas de

la explotacion del servicio, respondiendo a todos los efectos de los desperfectos,
averias, hurtos o robos que se cometan en los elementos de la concesion.
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13. Atendera de forma directa e inmediata todas las reclamaciones que pudieran
formular los usuarios en relacion con el funcionamiento del servicio.

14. Asumira todas las obligaciones indicadas en el presente Pliego y en toda la
documentacién concesional.

15. El adjudicatario debera aportar anualmente a la mercantil “Aragén Plataforma
Logistica, S.A.” una memoria en relacion a la Oferta de explotacion del servicio
presentada. Dicha memoria, que se presentara durante el primer trimestre de
cada afio de la concesién, debera incluir, como minimo, los siguientes capitulos:

a) Balance econdémico-financiero de la explotacion del servicio.
b) Inversiones ejecutadas.

c) Operaciones de mantenimiento y seguridad realizadas.

d) Estadisticas mensuales de uso.

e) Relacién de incidentes relevantes y plan de acciones correctivas,
en su caso.

16. Realizacién de las obras e instalaciones propuestas para la ejecucion del
servicio, que requieran en todo caso la previa autorizacion de la Administracion
concedente y seran de cuenta y riesgo del concesionario. Finalizado el plazo de
la concesion o resuelta o declarada la caducidad de la misma, seran propiedad
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon, sin que aquel tenga
derecho a recibir indemnizacion alguna por las mismas.

17. Asimismo, el concesionario estara obligado a realizar las obras necesarias
para la conservacion del inmueble e instalaciones fijas.

18. No podra enajenar bienes afectos a la concesion que hubieren de revertir a
la Administracion Autondémica, ni gravarlos salvo autorizacion expresa del
mismo, debiendo mantener, en todo momento, los citados bienes en buen estado
de conservacion y funcionamiento.

19. El concesionario esta obligado a garantizar que los usuarios dispongan de
toda la informacién pertinente sobre el funcionamiento de la instalacion, y que
seran atendidos de manera adecuada.

20. El concesionario esta obligado al estricto cumplimiento con respecto al
personal contratado, de las disposiciones vigentes en materia de ordenacion
laboral, social, de Seguridad Social y de Seguridad y Salud Laboral, asi como
las que puedan promulgarse durante la vigencia de la concesion.

21. El concesionario esta obligado a presentar anualmente ante el responsable
de la concesion certificado de estar al corriente en sus obligaciones con la
Seguridad Social y con la Agencia Tributaria Estatal y Autondmica.

22. El concesionario queda obligado a retribuir adecuadamente al personal que
contrate, segun la normativa laboral vigente y aplicable en cada momento, bien
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de ambito nacional, bien de ambito autonémico o local, asumiendo de forma
directa el coste de cualquier mejora en las condiciones de trabajo o en las
retribuciones de dicho personal, como consecuencia de convenios colectivos,
pactos o acuerdos aplicables, quedando obligado al cumplimiento de las
disposiciones vigentes en materia de ordenacién laboral y social, asi como las
que puedan ser promulgadas durante la ejecuciéon del mismo. En ningiin caso
resultara responsable la Administracion concedente, por via directa o de
traslacion de cargas, respecto de las obligaciones existentes frente al personal
de la entidad concesionaria.

23. El concesionario realizara a través de empresas homologadas, los controles
periodicos preventivos exigidos por la legislacion vigente, sobre los locales,
equipos e instalaciones de la obra de explotacion, debiendo entregar copia oficial
de los informes emitidos al responsable del contrato.

24. Y en general el concesionario debera cumplir las demas obligaciones
establecidas en este pliego y cuantas otras dimanen de la normativa aplicable al
documento concesional y a la actividad desarrollada por el concesionario.

25. El coste de las obras de actualizacion a la normativa y exigencias técnicas
que puedan establecerse debera ser asumido directamente por el concesionario.

26. Sera obligacion del concesionario solicitar y obtener todas las autorizaciones
pertinentes tanto para la construccion de las obras como para el ejercicio de las
actividades propias de la explotacion a realizar, siendo a su cargo el pago de las
licencias y tasas que sean necesarias.

28.- Obligaciones, gastos e impuestos exigibles al concesionario.

28.1. El concesionario, durante el periodo de duracién de la concesion, estara obligado
a cumplir todas y cada una de las siguientes obligaciones:

a) Destinar los terrenos objeto de la concesion al destino previsto en este Pliego y
en el titulo concesional, y a ejecutar las obras con arreglo a lo establecido en este
Pliego, en el proyecto de ejecucion aprobado por la Administracion Concedente y
en la regulacién que resulte de aplicacion. El concesionario no podra renunciar a la
concesion, considerandose a todos los efectos como un abandono e incumplimiento
culpable del concesionario, con sus consecuencias previstas en el presente Pliego.

b) Explotar efectiva y continuadamente la construccion en los términos establecidos
en este Pliego, y de acuerdo con las instrucciones de la Administracién concedente,
cumpliendo con todos los parametros de calidad y seguridad establecidos en el
Pliego y con las mejoras recogidas en la oferta. Concretamente, el concesionario
debera:

(i) Explotar de manera ininterrumpida el aparcamiento; se entendera que se
encuentran en explotacién cuando estén ocupadas por usuarios o cuando estén
a disposicion de potenciales usuarios;

(ii) Garantizar un nivel adecuado de conservacion y limpieza para su uso;
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(iii) Informar, a la mayor celeridad posible, tanto al Organo Concedente como a
los potenciales usuarios de la infraestructura, de cualquier incidencia que afecte
significativamente a la normal utilizacién de las plazas de aparcamiento o de los
eventuales servicios complementarios o accesorios desempefiados en la
infraestructura, sin perjuicio de los controles que puedan realizarse directamente
por la Administracion concedente;

(iv) Establecer sistemas que dejen constancia de la entrada y salida de cada
usuario;

(v) Admitir la utilizacion del aparcamiento por cualquier usuario, de acuerdo con
los principios de igualdad, no discriminacion, y de conformidad con las reglas
previstas en el presente Pliego, incluidos sus anexos, mediante el abono por el
usuario de la correspondiente tarifa o contraprestacion;

c) Cuidar del buen orden y de la calidad de la Construccion y de su uso, pudiendo
dictar el Organo Concedente las oportunas instrucciones, sin perjuicio de los
poderes de policia que correspondan a las Administraciones competentes.

d) Indemnizar los dafios que se ocasionen a terceros por causa de la ejecucion de
las obras o de su explotacion.

e) Proteger los terrenos de dominio publico objeto de la concesién, asi como las
construcciones que sobre ellos se ejecuten, en cuanto bienes que revertiran
gratuitamente a la Administracién Concedente una vez concluya la concesion.
Debera proceder, a su costa, a la declaracion de obra nueva, asi como a su
inscripcién en el Registro de la Propiedad.

f) Cumplir lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion
de Datos Personales y demas normativa que resulte de aplicacion.

g) Abonar los gastos e impuestos, anuncios, ya sea en boletines, diarios oficiales,
0 en cualquier medio de comunicacion, los de formalizaciéon de la concesién en el
supuesto de elevacién a escritura publica, asi como de cuantas licencias,
autorizaciones y permisos procedan, en especial la tasa por prestacion de servicios
urbanisticos, por el concepto de licencia de obras y otros, si procedieran, ademas
de cuantos visados sean preceptivos para la entrega debidamente legalizada de las
instalaciones. Asimismo, vendra obligado a satisfacer todos los gastos que la
empresa deba realizar para el cumplimiento de la concesion, como son los
generales, financieros, de seguros, transportes y desplazamientos, materiales,
instalaciones, honorarios del personal a su cargo, de comprobacion y ensayo, tasas
y toda clase de tributos, el IVA y cualesquiera otros que pudieran derivarse de la
ejecucion de la concesion durante la vigencia del mismo.

Cuando proceda, debera abonar asimismo el importe maximo de los gastos de
publicidad de licitacion de la concesion, tanto en el Boletin Oficial de Aragdn, como,
en su caso, en el Boletin Oficial del Estado o en otros medios de difusion, y gastos
en los que haya incurrido el Organo Concedente para la preparacién de la
concesion. El adjudicatario de la concesién abonara este importe al Organo
Concedente en el momento de la firma del documento de formalizacién de la
concesion.
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h) Suscribir a su cargo las pélizas de seguros que determine el Organo Concedente,
de acuerdo con lo previsto en este Pliego.

i) Colocar, a su cargo, carteles informativos de la obra, siguiendo los modelos e
instrucciones de la Administracion Concedente. Asimismo, el concesionario queda
obligado a realizar, a su costa, si asi lo solicita la Administracién, un reportaje
fotografico semestral sobre las mismas, asi como cuantas fotografias le puedan ser
exigidas durante la ejecucion de aquéllas.

El concesionario esta obligado a instalar, a su costa, las sefializaciones
precisas para indicar el acceso a la obra, las de circulacién en la zona que ocupan
los trabajos, asi como las de los puntos de posible peligro debido a la marcha de
aquéllos, tanto en dicha zona como en sus lindes o inmediaciones.

j) Vigilar los terrenos y las obras durante su ejecucién. Si asi fuera requerido por el
Representante de la Administracion Concedente, el concesionario tendra la
obligacién de adscribir, con caracter permanente, personal de guarda en las obras
hasta la comprobacion de estas y sin perjuicio de las obligaciones que incumben al
concesionario durante la explotacién de la concesién. Tanto en las ofertas que
formulen los licitadores como en las propuestas de adjudicacion, se entenderan
comprendidos, a todos los efectos, los tributos de cualquier indole que graven los
diversos conceptos, a excepcién del Impuesto sobre el Valor Ahadido, que figurara
como partida independiente.

k) Satisfacer los dafios y perjuicios y gastos que se pudieran ocasionar al Organo
Concedente como consecuencia de la extincién anticipada de la concesién por
causa imputable al concesionario.

I) Elaborar y presentar, con al menos seis meses de antelacion respecto de la fecha
prevista para la puesta en explotacion de la construccion, parcial o total, el Plan de
Explotacion de la Construccién, para someterlas a la aprobaciéon de la
Administracién Concedente. Si éste no hubiera opuesto objeciones dentro del
referido plazo de seis meses, se entendera aprobado, sin perjuicio de las
modificaciones posteriores que la Administracién Concedente pueda imponer.

m) Informar semestralmente al Organo Concedente, a través de la mercantil
“Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.”, sobre el estado de la concesion, en particular
sobre el grado de ocupacion.

n) Conservar y mantener la Construccion en adecuado estado para su uso efectivo
hasta su reversion gratuita a favor de la Administracion Concedente. Las
reparaciones extraordinarias también seran asumidas por el concesionario.

0) Realizar el seguimiento técnico y econodmico durante las fases de ejecucion de
las obras y de explotacion.

p) El concesionario estara obligado a realizar las siguientes auditorias:

1. Auditorias financieras al cierre de su ejercicio social. El primer ejercicio
obligatorio de realizacién de las auditorias financieras al cierre de su ejercicio
social sera aquél en el que se formalice la concesion. En el marco de la auditoria
financiera anual, debera certificarse un resumen de datos reales,
correspondientes al ejercicio de los parametros establecidos en el modelo
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financiero de la oferta, a los efectos del eventual restablecimiento del equilibrio
econdémico-financiero conforme al presente Pliego. Asimismo, el auditor debera
certificar la cifra del Valor Patrimonial de la Inversién, a determinar en el supuesto
de una eventual resolucion del contrato por causas imputables a la Sociedad
Concesionaria. El plazo maximo de entrega de las citadas auditorias sera el 30
de mayo del afo siguiente de aquel ejercicio o periodo al que corresponda.

2. Auditorias operativas. Con caracter obligatorio, y a partir de la puesta en
explotacién de la Construccion, el concesionario estara obligado a presentar al
Organo Concedente, cuando éste lo solicite, una auditoria operativa del
funcionamiento de los servicios en la que se evalle el cumplimiento de las
obligaciones asumidas en relacién con el objeto de esta Concesién.

3. El coste de las auditorias operativas y financieras sera integramente asumido
por el concesionario. La eleccién de las firmas de auditoria, de entre las de
reconocido prestigio, requerira autorizacién del Organo Concedente. Las citadas
auditorias financieras y operativas se realizaran por empresas independientes
del concesionario y de la Administracion Concedente.

r) Realizar los adecuados controles de gastos y costes de su actividad para que la
Administracion Concedente pueda conocer el estado financiero de la Sociedad
Concesionaria en cualquier momento del periodo de construccion y explotacion de
la Construccion.

s) Cualesquiera otras establecidas en el presente Pliego, o que resulten exigibles
de acuerdo con lo dispuesto en el ordenamiento juridico.

28.2. Asimismo, el concesionario quedara obligado a realizar adecuada publicidad de la
ejecucion y explotacion de esta concesidon administrativa para aparcamiento en
superficie para camiones, haciendo constar en cualquier acto o medio de difusion,
referido al proyecto, la intervencion directa del Gobierno de Aragén en su
materializacion.

El incumplimiento de esta obligacién podra dar lugar en su caso, a la imposicién
de sanciones al concesionario por parte del Departamento competente del Gobierno de
Aragon.

29.- Uso, mantenimiento y conservacion de la construccion.

El concesionario debera cuidar de la adecuada aplicacion de las normas sobre
uso, mantenimiento y conservacion de la Construccion recogidas, en particular, en el
Plan de Explotacién aprobado por la Administracion Concedente. Debera encargarse de
su conservacion y mantenimiento, adecuando, reformando y modernizando las mismas
para adaptarlas a las caracteristicas técnicas y funcionales requeridas para su correcta
utilizacion y disfrute por los usuarios. Asimismo, debera realizar las actuaciones de
reposicion y gran reparacion que sean exigibles en relacién con los elementos que ha
de reunir cada una de las obras para mantenerse apta a fin de que los servicios y
actividades a las que sirven puedan ser desarrollados adecuadamente conforme a las
exigencias y demandas sociales, segun la normativa vigente en cada momento.

Igualmente, el concesionario esta obligado a conservar, reponer y reparar las
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obras accesorias o vinculadas con la principal, en su caso, asi como a efectuar las
actuaciones ambientales relacionadas con las mismas.

Cuando la reparaciéon devenga necesaria como consecuencia del uso normal de
aquéllos, o de danos producidos por causas no imputables a terceros, el concesionario
debera soportar el coste asociado a la ejecucion de las reparaciones.

Cuando la necesidad de la reparacién resulte de dafios o menoscabos
ocasionados por los usuarios o por terceros, el concesionario podra repercutir el coste
asociado a la ejecucion de las reparaciones a la persona o personas efectivamente
responsables, pero sin que en ningun caso por tal motivo tenga derecho al reequilibrio
de la concesion.

El concesionario debera mantener la Construccion de conformidad con lo que, en
cada momento y segun el progreso de la ciencia, disponga la normativa técnica,
medioambiental, de accesibilidad y supresion de barreras y de seguridad de los usuarios
que resulte de aplicacion. Si la adaptacion por estos motivos implicara un coste
desproporcionadamente elevado que tuviera un impacto importante sobre la concesion,
el concesionario tendra derecho al reequilibrio de la concesion.

El concesionario debera prestar en la Construccion, con arreglo al presente Pliego,
a la oferta del concesionario y al Plan de Explotacion aprobado por la Administracion
Concedente, durante toda la vigencia de la Concesion y en beneficio de los usuarios
que ocupen las mismas, los siguientes servicios:

i) Limpieza.
ii) Electricidad y otros suministros.

ii) Actuaciones de gestion ambiental (desinsectacién, desratizacion, control de
plagas y actuaciones analogas), al menos, una vez al afio.

iv) Vigilancia estructural de la instalacion.
v) Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones.
vi) Jardineria y mantenimiento de areas exteriores.
vii) Cualesquiera otros de naturaleza analoga. Todos estos servicios deberan
cumplir, como minimo, los requisitos que se especifican en el Pliego.
30.- Obligaciones generales del concesionario.

30.1. Seran obligaciones del concesionario, ademas de las de caracter general previstas
en las Leyes y Reglamentos aplicables, las siguientes:

1. Ejecutar en su totalidad el proyecto presentado en el procedimiento de licitacion,

tanto en la implantacion de las obras necesarias como de los medios para la
explotacién del conjunto del proyecto.
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2. Destinar las obras e instalaciones que se construyan en las parcelas
concesionadas a la finalidad de construir y explotar un aparcamiento seguro para
camiones con el mayor nivel prestacional y con la acreditacion del mejor nivel de
excelencia posibles.

3. Solicitar y obtener todas las autorizaciones pertinentes tanto para la construccion
de las obras necesarias como para el ejercicio de las actividades propias de la
explotacién a realizar, siendo a su cargo el pago de las licencias y tasas que sean
necesarias.

4. Responder pecuniariamente de las sustracciones de cualquier material, valores
o efectos, cuando quede probado que han sido efectuadas por su personal.

5. Prestar el servicio con la continuidad convenida y garantizar tanto el acceso
publico y universal a las instalaciones y servicios ofrecidos, como el derecho de los
particulares a utilizarlos en las condiciones que hayan sido establecidas y mediante
el abono de la contraprestacion econémica comprendida en las tarifas aprobadas.

6. No enajenar, ni gravar, sin perjuicio de la posibilidad de que se constituya
hipoteca, los bienes ni construcciones afectos al contrato, ni aquéllos que estén
unidos al suelo ni a los muebles o inmuebles que hayan de ser objeto de reversion,
ni limitar su uso mas alla de lo permitido en el presente Pliego o en la documentacién
concesional, ni destinados a finalidades diferentes a las previstas en el presente
Pliego.

30.2. El incumplimiento de cualquiera de las referidas obligaciones contraidas por el

concesionario facultara al Departamento competente en materia de transportes, para
iniciar de oficio el procedimiento para declarar la extincién de la concesion.

31.- Derechos del concesionario derivados del otorgamiento de la concesion
demanial.

El concesionario tendra derecho:
1. A que sean respetadas las clausulas de la concesion.
2. A disponer de los bienes concedidos.
3. A explotar las construcciones realizadas sobre los terrenos de dominio publico
objeto de la Concesion, todo ello de acuerdo con el presente Pliego, y demas

documentacién de la Concesion.

4. A las percepciones que resulten de los precios aprobados, aplicando las vigentes
en cada momento, estando sujeto a las mismas.

5. A recibir los beneficios fiscales que prevean las Ordenanzas correspondientes y
demas disposiciones estatales o autondmicas que resulten de aplicacion.

6. A ostentar la propiedad de todo el equipamiento, no incorporado al inmueble

como instalacién del mobiliario, utillaje y, en general, elementos de la explotacion
no incorporados a aquel que sean necesarios para la ejecucién de la concesion.
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7. A que se le otorgue una prérroga de los plazos establecidos, cuando el retraso
en el cumplimiento de los plazos totales o parciales de construccion fuere debido a
fuerza mayor o a causa imputable a la propia Administracion Concedente.

32.- Funcién de inspeccion general de la correcta explotacién.

32.1. El Departamento al que se encuentran adscritos los bienes demaniales objeto de
concesion, vigilara, a través de la mercantil “Aragén Plataforma Logistica, S.A.U.”, la
adecuada explotacion y cuidado de los mismos. Las principales funciones a realizar por
la Administracion en el ejercicio de esta competencia son las siguientes:

1. Verificacion del cumplimiento del programa de conservacion propuesto por el
concesionario adjudicatario.

2. Verificacion del cumplimiento de la calidad del servicio.
3. Verificacion del cumplimiento del plan de explotacion de la instalacion.
4. Verificacién de los sistemas de control de usuarios.

5. Otras que se prevean en los documentos concesionales de la presente concesion
demanial.

32.2. “Aragén Plataforma Logistica, S.A.U.”, ejercera a estos efectos las funciones de
vigilancia, inspeccion y control del adjudicatario. En este sentido, el Representante de
la Administracion ejercera la potestad de supervision y control de las incidencias
financieras que se pudieran producir en la sociedad concesionaria, en su caso, para lo
cual podra solicitar los datos y documentos de caracter econdmico-financiero que estime
necesarios sobre la sociedad concesionaria, a efectos de velar por el correcto
funcionamiento de los objetivos de la concesiéon demanial.

CAPITULO IV. PREVISIONES ESPECIFICAS EN RELACION A LA CONSTRUCCION
DE LAS OBRAS.

33.- Direcciéon facultativa y oficina de control técnico. Representante de la
Administracion concedente. Director de explotacion. Conflicto.

33.1. Direccidon Facultativa. El concesionario debera designar como Direccidon
Facultativa de las obras a personal técnico cualificado e independiente del concesionario
y de las entidades que compongan su accionariado. En ningiin caso podra ser empleado
del concesionario y desarrollara sus funciones con independencia de criterio.

El concesionario llevard a cabo la ejecucion de las obras de acuerdo con el
proyecto de ejecucién aprobado por la Administracion municipal y segun las
instrucciones que al efecto y por escrito le dicte la Direccién Facultativa de las obras,
que seran de obligado cumplimiento para el concesionario.
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La Direccién Facultativa de la Obra debera tener reconocida solvencia y estara
integrada por un arquitecto como Director de la Obra y un arquitecto técnico o aparejador
como Director de Ejecucion de la Obra, ademas del resto de técnicos que participen en
funciones especificas, tales como la seguridad y salud en la obra.

La solvencia técnica o profesional de los técnicos que integren la Direccion
Facultativa se acreditara mediante la aportacion de la titulacion académica que les
capacite para su labor e ird acompafada de la certificacion colegial que proceda.

El concesionario estara obligado a sustituir a la Direccién Facultativa de las obras
en aquellos casos en que la Administracion lo requiera por causa de incumplimiento de
sus obligaciones.

La Direccién Facultativa de las obras tendra libre acceso a todos los puntos de
trabajo y almacenes de materiales destinados a las obras para su previo reconocimiento,
asi como a toda la documentacién de las obras. Tendra acceso igualmente al Libro de
Subcontratacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 8.1 de la Ley 32/2006, de 18 de
octubre, Reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construccion (LRSSC).

El coste de la Direccion Facultativa y cualquier otro asociado directa o
indirectamente a la direccidon de las obras, corresponderan al concesionario.

33.2. Oficina de Control Técnico. El concesionario debera contratar a su cargo una
oficina de control de calidad (denominada OCT). Para ello el concesionario seleccionara
una empresa externa e independiente de control de calidad, de reconocido prestigio en
la materia, para su aprobacion por parte de la Administracion Concedente. Entre las
funciones de la OCT estaran las siguientes:

a) controlar la calidad de la redaccion de proyectos,

b) el control continuo de la calidad de la ejecucién de las obras.

c) servir de apoyo técnico y de asesoramiento a la Direccion Facultativa.
d) comprobar las circunstancias urbanisticas.

Para ejercer esas funciones, la OCT debera contar con los medios humanos y
materiales necesarios para poder detectar, aportar y validar soluciones técnicas en la
redaccion de proyectos y durante la ejecucion de las obras. La OCT debera realizar los
certificados pertinentes para la suscripcion de los seguros obligatorios a contratar.

Durante la ejecucion de las obras, los miembros de la OCT tendran libre acceso a
todos los puntos de trabajo y almacenes de materiales destinados a las obras para su
previo reconocimiento, asi como a toda la documentacion de las obras. La OCT realizara
o solicitara su realizacién al concesionario un plan de ensayos y de control de calidad
de los distintos materiales para asegurar la calidad de la ejecucion de la obra.

33.3. Representante de la Administracion Concedente. La Administracion Concedente,
a través de “Aragon Plataforma Logistica, S.A.U.”, designara un representante, como
interlocutor principal con el concesionario y demas intervinientes en el proceso de
redaccion de proyectos, ejecucion de las obras y explotacion de la Construccion. Podra
en cualquier momento recabar informacién sobre el estado de la redaccion de proyectos,
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ejecucion de las obras y de la explotacion efectuando para ello la inspeccion,
comprobacién y vigilancia precisas para su correcta realizacion y funcionamiento.

Estas funciones no supondran ninguna reduccién de la responsabilidad del
concesionario y de los demas intervinientes en la ejecucion de las obras y explotacion
de la Construccion.

El representante de la Administracion concedente podra ordenar la apertura de
catas cuando sospeche la existencia de vicios ocultos de construccion o haberse
empleado materiales de calidad deficiente. De confirmarse la existencia de tales
defectos, seran de cuenta del adjudicatario los gastos derivados del reconocimiento y
subsanacién. En caso contrario, el responsable de la concesion certificara la
indemnizacion que corresponde a la ejecucién y reparacion de las catas, valoradas a
los precios unitarios del proyecto.

Asimismo, el representante de la Administracion concedente podra ordenar la
realizacion de ensayos y analisis de materiales y unidades de obra y que se recaben los
informes especificos que en cada caso resulten pertinentes, siendo a cargo del
adjudicatario los gastos que por estas operaciones se originen.

El concesionario guardara y hara guardar las consideraciones debidas al
representante de la Administracion Concedente.

Durante la ejecucion de las obras, tendra libre acceso a todos los puntos de trabajo
y almacenes de materiales destinados a las obras para su previo reconocimiento. El
concesionario aportara cuanta documentacién y precisiones le sea requerida durante la
ejecucion de las obras. Cuando el concesionario o personas de él dependientes,
incurran en actos u omisiones que comprometan o perturben la buena marcha de la
Concesion, la Administracién Concedente, directamente o a través del Representante
de la Administraciéon Concedente, podra exigir la adopcion de medidas concretas para
conseguir o restablecer el buen orden en la ejecucion de lo pactado.

Durante la explotacion de la Concesion, el concesionario debera remitir al
representante de la Administracién Concedente, o en quien éste delegue, toda aquella
informacion que le sea requerida relativa a la explotacion, asi como permitir el acceso
para su inspeccion.

33.4. Director de Explotacién. El concesionario debera designar un Director de
Explotacion que sera el representante del concesionario ante la Administracion
Concedente desde la formalizacién de la Concesion.

34.- Plazo de ejecucion de las obras.

El plazo de ejecuciéon de las obras sera, como maximo, de VEINTICUATRO
MESES, desde la fecha de autorizacién administrativa para su inicio, o el que haya
ofertado el adjudicatario en su caso en el SOBRE n° DOS, si fuera inferior. El computo
del plazo se iniciara en los términos senalados en el documento administrativo de
formalizacién de la concesion.
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Los plazos parciales que se fijen en la aprobacion del programa de trabajo, con
los efectos que en la aprobacion se determinen, se entenderan integrantes de la
Concesion a los efectos legales pertinentes.

El concesionario podra desarrollar los trabajos con mayor celeridad para ejecutar
las obras, salvo que, a juicio del Representante de la Administracion Concedente,
existiesen razones para estimarlo inconveniente. Y en todo caso, la eventual aceleracion
en la ejecucioén de las obras en ningun caso podra afectar a la calidad de las mismas.

35.- Modificacion del proyecto de ejecucion. Causas de suspension.

35.1. La Administracién Concedente podra introducir por razones de interés publico
modificaciones en el proyecto de ejecucion, justificandolo debidamente en el
expediente. Estas modificaciones no podran afectar a las condiciones esenciales de la
concesion y podran dar lugar, en su caso, al reequilibrio financiero de la concesion.

Dichas modificaciones deberan contar con la oportuna autorizacién o licencia
municipal, siempre y cuando hubiese sido necesaria dicha autorizacion o licencia
respecto del proyecto de ejecucion inicial.

35.2. En el caso de que el concesionario solicitara la introduccién de modificaciones, se
someteran a la aprobacion de la Administracion Concedente, que podra requerir informe
a la Direccion Facultativa y a la OCT. Salvo circunstancias que justifiquen variaciones
de emergencia, dichas modificaciones no podran ejecutarse antes de que, en su caso,
se haya obtenido la citada aprobaciéon y en ningun caso supondran el derecho del
concesionario al reequilibrio de la concesiéon ni podran disminuir la calidad y/o
funcionalidad de la construccion.

35.3. La Administracion concedente, por razones de interés publico, podra acordar la
suspension de la ejecucion de las obras. Si la suspension no fuera debida a causas
imputables al concesionario, éste tendra derecho al correspondiente reequilibrio
financiero de la concesion de acuerdo con lo establecido en este pliego.

36.- Relaciones valoradas.

Con el fin de que la Administracién pueda comprobar el ritmo de construccion de
las obras y su sujecion al Programa de Trabajo, por parte del concesionario se
presentaran ante el Organo Concedente, con periodicidad trimestral, relaciones
valoradas a origen de las unidades de obra ejecutadas en cada periodo.

Estas relaciones valoradas trimestralmente, suscritas por la Direccién Facultativa,
constituyen un mero instrumento de control de la ejecucion de la concesion, y no daran
lugar a la emision de certificacion alguna ni implican aceptacion o recepcién de la obra.

Los excesos en unidades de obra ejecutadas, que no estén contemplados en el
proyecto de ejecucion aprobado por la Administracion, o no correspondan a una
modificaciéon de dicho proyecto aprobada con caracter previo por la Administracion, no
daran derecho a compensacion alguna a favor del concesionario, sin perjuicio de las
responsabilidades en que haya podido incurrir.

45



Firmado electrénicamente por Octavio Adolfo Lopez Rodriguez, Consejero/a de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesién Territorial, DEPARTAMENTO DE FOMENTO, VIVIENDA, LOGISTICA Y COHESION TERRITORIAL el 28/01/2026.

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién https://mia.aragon.es/documentos con CSV CSV6K7JWHD5KH1S0XFIL.

~==GOBIERNO
==DE ARAGON

Departamento de Fomento, Vivienda,
Logistica y Cohesion Territorial

CAPITULO V. PREVISIONES ESPECIFICAS EN RELACION A LA EXPLOTACION
DE LA CONCESION

37.- Sistema de explotacién de la concesion.

El concesionario propondra en su oferta el sistema de explotacién para el
aparcamiento con el numero de plazas para camiones ofertado, indicandose asimismo,
en su caso, los servicios complementarios o accesorios del transporte que fueran a ser
prestados a los usuarios finales.

El aparcamiento se destinara a estacionamiento publico para que los camiones lo
utilicen a medida que vayan llegando, no permitiéndose reserva ni discriminacion distinta
de la correspondiente a los vehiculos en plaza reservada.

La sefalizacion en el interior del aparcamiento sera lo mas comprensible y sencilla
posible.

El personal encargado de la explotacién de los aparcamientos, en ausencia de
agentes de autoridad, podra adoptar las medidas necesarias en orden a la utilizacion de
aquellos, formulando, en su caso, las denuncias pertinentes. A estos efectos, serviran
de medio de prueba las obtenidas por el personal del concesionario debidamente
acreditado, asi como cualquier otro admitido en Derecho.

El concesionario podra impedir el uso de los aparcamientos a aquellos usuarios
que no abonen la tarifa correspondiente, sin prejuicio de lo que a este respecto se
establezca en la legislacion sectorial correspondiente.

38.- Instalaciones.

38.1. Las instalaciones deberan cumplir con las ordenanzas municipales existentes en
cuanto al uso de la actividad del aparcamiento de referencia, asi como las que en lo
sucesivo puedan aprobarse y que entrafien una mejora de su riesgo y peligrosidad.

38.2. El concesionario estara obligado a equipar las dependencias de la instalacion,
colocando como minimo el equipamiento previsto en el Proyecto. Cualquier
equipamiento esencial para el desarrollo de las actividades que no se encuentre descrito
en el documento citado anteriormente, se considerard incluido en las relaciones
anteriores.

38.3. El concesionario presentara una memoria descriptiva del equipamiento con que
dotara el aparcamiento para la prestacion del servicio en las condiciones establecidas
en el presente Pliego.

En la citada memoria se indicara el periodo de tiempo previsto para concluir la

dotacion propuesta, plazo que se incluira en el maximo previsto para la entrada en
servicio del aparcamiento.

46



Firmado electrénicamente por Octavio Adolfo Lopez Rodriguez, Consejero/a de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesién Territorial, DEPARTAMENTO DE FOMENTO, VIVIENDA, LOGISTICA Y COHESION TERRITORIAL el 28/01/2026.

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién https://mia.aragon.es/documentos con CSV CSV6K7JWHD5KH1S0XFIL.

~==GOBIERNO
==DE ARAGON

Departamento de Fomento, Vivienda,

Logfstica y Cohesion Territorial

La memoria descriptiva contendra datos suficientes para la identificacion
individualizada de todos los elementos que se incluiran en la dotacién. Preferiblemente,
ademas de las caracteristicas constructivas, se indicaran los fabricantes y sus
referencias de los distintos elementos. La relacién pormenorizada podra ir acompafada
de fotografias que ayuden a identificar los elementos.

38.4. Con caracter previo al inicio de la actividad, la Administracién tendra que dar
conformidad a la dotacion existente en la instalacion, en cuanto cumpla con la memoria
presentada por el concesionario. La Administracion podra realizar las inspecciones
oportunas de comprobacién, impidiendo, si lo considerase conveniente, el inicio de la
actividad mientras la dotacion no estuviese concluida.

38.5. Durante la vigencia de la prestacion del servicio, el concesionario vendra obligado
a mantener en perfecto estado de conservacién y funcionamiento todos los elementos
aportados.

38.6. La Administracién concedente mantendra las facultades de inspeccién, con
caracter permanente, de la instalacién, pudiendo solicitar, de modo razonado, la
reposicion o sustitucion de aquellos materiales que considere que no se encuentran en
estado adecuado de conservacion y funcionamiento. La negativa del concesionario a la
realizacion de tales sustituciones, sera considerada como falta grave y podra ser
sancionada con importes econémicos, de hasta tres veces el importe econdémico de los
elementos cuya sustitucién se solicito.

38.7. Los elementos que vayan a ser empleados en la sustitucion, por haber terminado
su vida util o el periodo establecido para cada tipo de material, de los elementos
previamente existentes, seran de iguales caracteristicas que los aportados en la
dotacion inicial.

En caso de que el concesionario pretenda sustituir los elementos por otros de
caracteristicas similares, debera presentar a la Administracion, memoria con las
caracteristicas técnicas del nuevo elemento y solicitar su autorizacion.

38.8. Concluido el plazo concesional, las dotaciones del aparcamiento quedaran en
poder de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn, sin que exista
derecho a favor del concesionario a la percepcion de cantidad alguna en concepto de
indemnizacion o compensacion.

38.9. El concesionario presentara una memoria con indicacién expresa de un plan de
mantenimiento de las instalaciones objeto de la presente concesion.

CAPITULO VI. REGLAS DE EJECUCION Y CONTROL

39.- Prerrogativas de la Administracion.

La Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén mantendra respecto a
los bienes de dominio publico objeto de concesiodn las prerrogativas para la defensa de
sus bienes que le otorga el TRLPA, la LPAP y las demas disposiciones que resulten
aplicables por razén de la materia.
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El 6rgano competente de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragon
tiene la facultad de resolver cuantas cuestiones o incidencias se susciten durante la
vigencia de la concesion, asi como para su interpretacion y modificacion e, igualmente,
para acordar su suspension y extinciéon, dentro de los limites y con sujecién a los
requisitos sefialados en la legislacion vigente y en este Pliego.

El cumplimiento de las obligaciones del concesionario sera objeto verificacion y
control por la Administracion Autonémica, a cuyo efecto podra inspeccionar la actividad,
las obras e instalaciones, asi como la documentacién relacionada con la actividad.

40.- Incumplimientos concesionales. Penalidades por incumplimiento.

40.1. El incumplimiento de las obligaciones que corresponden al concesionario en virtud
de lo que dispone el Pliego, el documento concesional y la Ley, llevara consigo la
imposicién de las penalidades establecidas en esta Clausula, que no tienen naturaleza
sancionatoria, sin perjuicio de la obligacién de resarcir los dafios y perjuicios que se
hayan podido ocasionar.

El régimen de penalidades se aplicara por el Organo Concedente con
independencia de que los hechos base de la infraccién puedan ser causa de extincion
de la Concesion. En este caso, la Administracion Concedente podra iniciar, asimismo,
el procedimiento de extinciéon de la Concesiéon por incumplimiento de conformidad con
este Pliego.

El régimen de incumplimientos y penalidades es independiente de las infracciones
y sanciones que sean ajenas al vinculo propiamente correspondiente a la Concesion,
previstas en la normativa sectorial, que se regiran por sus propios principios y normas.
Asimismo, cuando el incumplimiento revista los caracteres de delito o falta, el Organo
Concedente pondra los hechos en conocimiento del érgano competente. La firma del
documento concesional por parte del concesionario implicara la aceptacion del régimen
de penalidades recogidas en este Pliego.

Los incumplimientos del concesionario, a efectos del régimen de penalidades, se
clasifican en graves y leves.

Con caracter general, son incumplimientos graves:

a) Incumplir, total o parcialmente, las prohibiciones establecidas en la legislacion
de patrimonio aplicable u omitir actuaciones obligatorias de conformidad a dicha
normativa.

b) Incurrir en demoras en el cumplimiento de las obligaciones que se imponen al
concesionario en virtud de los Pliegos que rigen la concesion. Entre otras, el
retraso en el pago del canon anual en mas de tres meses.

c) Ceder, arrendar, subarrendar o traspasar la totalidad o parte de la concesion

sin cumplir previamente los requisitos exigidos por la normativa aplicable y el
Pliego que rigen la concesion.
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d) No contratar las podlizas de seguro que el concesionario estd obligado a
suscribir o contratarlas incumpliendo lo que dispone este Pliego.

e) Incumplir las indicaciones y/o instrucciones de los facultativos competentes en
la ejecucioén de las obras.

f) Incumplir las obligaciones relativas a la constitucion de la garantia definitiva de
construccion y de explotacién, en los términos dispuestos por este Pliego.

g) No solicitar u obtener las licencias y autorizaciones necesarias para la
ejecucion de las obras y puesta en explotacion de la concesion.

Con relacion a la redaccion del proyecto de Ejecucion y a la ejecucion de las
obras, son incumplimientos graves:

a) Incumplir los plazos totales previstos para la elaboracién y presentacion del
proyecto de Ejecucién y para la iniciacion, finalizacion y puesta en servicio de las
obras en virtud de este Pliego y de la proposicion adjudicataria.

b) Incumplir, en la construccién de las obras, los parametros de calidad y de
seguridad establecidos en el Pliego o en la normativa aplicable o realizar
unidades de obra defectuosas, mal ejecutadas o no ajustadas al proyecto de
Ejecucion, salvo justificacion adecuada y visto bueno de la direccién facultativa.

¢) Incumplir lo previsto en este Pliego y en la normativa aplicable en relacion con
la subcontratacion de las obras.

d) No llevar controles de gastos y costes de la actividad adecuados que permitan
al Organo Concedente conocer el estado financiero del concesionario en
cualquier momento del periodo de construccion.

e) Incumplir el plazo de presentacion del Plan de Seguridad y Salud o de sus
previsiones.

f) Menoscabar medios en la ejecucion de las obras, servicios y personal exigidos
destinados a facilitar la consecucion de la propuesta adjudicataria y que sean
necesarios para la correcta ejecucion de las obras.

g) Obstruir las funciones inspectoras y de seguimiento de las obras que
corresponden al Organo Concedente y a la OCT.

h) Incumplir las obligaciones sociolaborales en relacién con sus trabajadores.

i) No comunicar oportunamente al Organo Concedente el descubrimiento de
restos arqueoldgicos y similares, sin perjuicio de las sanciones que prevea la
legislacion aplicable.

i) Incurrir en cuatro incumplimientos leves durante un periodo de 12 meses

consecutivos.

Con relacion a la explotacion de la Concesion son incumplimientos graves:
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a) Incumplir en la explotacion del servicio los parametros y estandares de calidad
y de seguridad establecidos en la normativa aplicable y en los Pliegos.

b) No llevar los adecuados controles de gastos y costes de la actividad que
permitan al Organo Concedente, a lo largo del periodo de explotacién de las
obras, conocer, en todo momento, el estado financiero del concesionario.

c) Impedir injustificadamente, sea total o parcialmente, la utilizacion de la
construccion, excepto en supuestos de fuerza mayor.

d) Incumplir las obligaciones relativas al uso, policia y conservacion de la
Construccion, asi como las relativas a su mantenimiento.

e) Obstruir las funciones inspectoras y de seguimiento de la explotacion que
corresponden a la Administracion Concedente.

f) No informar a la Administracién Concedente, por escrito y con la antelacion
debida a fin de que sean previamente autorizadas, las modificaciones que
pretenda introducir en el servicio.

g) No admitir la utilizacion de la construccion por los usuarios en condiciones de
igualdad y no discriminacion.

h) Incurrir en cuatro incumplimientos leves.

Se consideraran demoras constitutivas de incumplimientos graves los retrasos
del concesionario en la formalizacion del documento concesional, en la elaboracion y
presentacion del proyecto de Ejecucion, en la realizacion del replanteo del proyecto de
Ejecucién aprobado, en la terminacién de las obras y en su puesta en servicio.

Las demoras anteriores podran dar lugar, ademas de a la imposicion de las
penalidades que correspondan, a la extincion de la concesion, total o parcial, en los
términos que se establecen en este Pliego.

Constituyen incumplimientos leves los siguientes:

a) Incumplir parcialmente las obligaciones de sefializacion de las obras en los
términos que establece el Pliego y en la normativa vigente.

b) Faltar los empleados del servicio al respeto a los usuarios.
c) No mantener y conservar todas las obras e instalaciones en un estado
correcto, siempre que eso no implique ningun riesgo para la seguridad y la

correcta prestacion del servicio.

d) No cumplir, o no hacer cumplir, las normas de policia, a menos que esta
conducta sea reiterada, en cuyo caso el incumplimiento sera grave.

e) Cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en este Pliego el

documento concesional y el resto de la normativa aplicable que no tengan la
consideracion de graves.
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40.2. El régimen de penalizaciones por incumplimientos es el siguiente:
a) Los incumplimientos leves seran penalizados con hasta 2.500 euros.

b) Los incumplimientos graves seran penalizados con entre 2.501 y 10.000
euros.

c) En caso de demoras constitutivas de incumplimiento grave, la Administracion
podra optar indistintamente por la resolucién, o por la imposiciéon de penalidades
diarias en proporcién de 1 euro por cada 10.000 euros del Presupuesto de
Ejecucién de las Obras ofertado del correspondiente proyecto de Ejecucion
aprobado.

d) Con independencia de las penalizaciones a que pudiera haber lugar, la
demora por parte del concesionario a poner remedio a las situaciones derivadas
de sus incumplimientos facultara al Organo Concedente, en cualquier momento,
para la adopcion de las medidas pertinentes destinadas a solucionar las
deficiencias, incluso mediante la ejecucion subsidiaria, y en caso de que de estas
medidas se deriven gastos, a exigir su abono al concesionario, incluso
ejecutando las garantias prestadas y sin perjuicio de la obligacién de reponer su
importe por el concesionario dentro de los quince dias naturales siguientes a la
ejecucion de la garantia.

40.3. Adicionalmente a la imposicién de penalidades, se podra exigir al concesionario
que cumpla las obligaciones de reconstruccion y de realizacion efectiva de las obras,
llevando a cabo las reparaciones que sean necesarias.

En la imposicién de penalidades, el Organo Concedente guardara la debida
proporcionalidad entre la gravedad del incumplimiento y la penalidad aplicada,
considerando especialmente los siguientes criterios para la graduacion: el tipo de
incumplimiento; la importancia econdmica; la existencia de intencionalidad; la naturaleza
de los perjuicios; la reincidencia, para incurrir, en el plazo de 6 meses en mas de un
incumplimiento de la misma naturaleza; el beneficio obtenido por el concesionario.

) El importe de las penalidades se incrementara anualmente sobre la base del
Indice de Precios al Consumo general nacional publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica.

La imposicién de penalidades por incumplimiento concesional exigira expediente
contradictorio instruido a dichos efectos, de conformidad con el procedimiento previsto
en esta clausula. Todas las penalidades se impondran por el Organo Concedente, previa
audiencia del concesionario por un plazo de cinco dias, e informe de los servicios
juridicos del Organo Concedente.

El procedimiento se incoara de oficio por el Organo Concedente, bien por propia
iniciativa o como consecuencia de denuncia formulada por cualquier persona que tenga
conocimiento de los hechos constitutivos de la infraccion.

Si iniciado el procedimiento el concesionario reconociera su responsabilidad, se
podra, en cualquier momento, concluir el procedimiento imponiendo la penalidad que
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corresponda, con una reduccion de entre el 25% y el 50% sobre el importe de la
penalidad, tras la adecuada valoracién de las circunstancias concurrentes.

Con independencia del régimen de penalidades impuestas al concesionario, el
Organo Concedente podra también imponerle multas coercitivas cuando el
concesionario persista en el incumplimiento de sus obligaciones, siempre que hubiera
sido requerido previamente y no las hubiera cumplido en el plazo fijado. El importe diario
de la multa no sera superior a 3.000 euros.

41.- Subcontratacion.

41.1. El concesionario podra concertar con terceros la ejecucion de las obras de
construccion a realizar sobre los terrenos de dominio publico objeto de la concesién. En
todo caso, el concesionario asumira la total responsabilidad de la ejecucion de dichas
obras y de sus consecuencias frente a la Administracion y frente a terceros, de acuerdo
con la legislacion aplicable.

El concesionario deberd comunicar a la Administracion su intencion de
subcontratar, aquellas partes de la obras a que afectara y la identidad del subcontratista,
asi como justificar la aptitud de éste por referencia a los elementos técnicos y humanos
de que dispone y a su experiencia.

Asimismo, junto con el escrito mediante el que se dé conocimiento a la
Administracion del subcontrato a celebrar, el concesionario debera acreditar que el
subcontratista no se encuentra inhabilitado para contratar o que no esta comprendido
en alguno de los supuestos de prohibiciones para contratar regulados en la LCSP. Dicha
acreditacion podra hacerse efectiva mediante declaracion responsable del
subcontratista.

41.2. El concesionario podra igualmente concertar con terceros la realizacion parcial de
otras prestaciones distintas a la ejecucion de las obras a las que se hubiera ligado en
virtud del presente Pliego y demas documentacion concesional, incluida la efectiva
explotacién de la concesion.

42.- Resolucion de los conflictos de ejecucion.

Las incidencias que surjan entre la Administracion y el concesionario en la
ejecucion de la concesion por diferencias en la interpretacion de lo previsto en el pliego
o por la necesidad de modificar sus condiciones, se tramitaran mediante procedimiento
contradictorio, que comprendera las actuaciones siguientes:

a) Propuesta de la Administracién o peticion del concesionario.

b) Audiencia del concesionario o informe del servicio competente, a evacuar en
ambos casos en un plazo de diez dias habiles.

c) Resolucién motivada del érgano competente y subsiguiente notificaciéon al
concesionario.
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43.- Polizas de seguros.

El concesionario debera disponer de los seguros legalmente exigibles tanto para
la fase de construccion como para la fase de explotacion del aparcamiento.

Durante la vigencia de la concesion, la Administracion Concedente podra solicitar
del concesionario la exhibicion de la documentacion correspondiente a dichos seguros,
o la entrega de copia de las pdlizas o certificado de los éstos, asi como la acreditacién
de encontrarse el concesionario al corriente en el pago de las primas.

Cualquier modificacion de las pdlizas que deban suscribirse en cada momento o
de su alcance y condiciones requerira el previo consentimiento del Organo Concedente.
Si éste no hubiera opuesto objecidn alguna en el plazo de 15 dias habiles, se entendera
que ha prestado su consentimiento.

La contratacion de los seguros mencionados no limitara las obligaciones y la
responsabilidad asumida por el concesionario en virtud del presente Pliego y demas
documentacioén de la concesion.

En todo caso seran soportados por el concesionario los dafos y perjuicios en la
cuantia de la franquicia y en lo que superen los limites que se establezcan en las
distintas polizas de seguro; asi como en los bienes y riesgos no cubiertos en las mismas.

La peritacion de los dafnos realizada a cargo de la compafia de seguros, asi como
los acuerdos de cancelacion de siniestros seran vinculantes para el adjudicatario.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las anteriores obligaciones, el Organo
Concedente podra suscribir directamente las oportunas pdlizas de seguro,
repercutiendo las primas de seguro al concesionario, incluso con cargo a la garantia
constituida.

Con caracter previo a la suscripcion del documento administrativo de formalizacion
de la concesion, debera presentarse el compromiso de suscripcion de las polizas. El
adjudicatario debera acreditar documentalmente la contratacion de los distintos seguros
con caracter previo al inicio de las obras de construccion, o de la fase de explotacion,
segun corresponda. La contratacion de las mencionadas polizas constituye una
obligacién esencial del concesionario, pudiendo dar lugar su incumplimiento, en su caso,
a la resolucién de la concesion.

44.- Licencias, autorizaciones e impuestos.

Corresponde al concesionario el abono del Impuesto sobre Bienes Inmuebles que
recaiga sobre las parcelas objeto de la presente concesion.

Para todas las contraprestaciones recogidas en este Pliego, el concesionario, esta
obligado a gestionar de forma diligente y responsable la obtencion y pago de cuantas
licencias, impuestos, autorizaciones y requerimientos establecidos en las normas y
ordenanzas municipales, y de cualquier otro organismo publico o privado, sean
necesarios para el inicio, ejecucion y entrega al uso o servicio de las obras, solicitando
de la Administracion los documentos que para ello sean necesarios, sin perjuicio de la
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actuacién que a esta ultima le corresponda. La gestidn irresponsable sera objeto de
penalizacion.

Asimismo, el concesionario estara obligado a abonar en los plazos voluntarios
establecidos el importe de los gastos y exacciones derivados de los impuestos,
licencias, autorizaciones y requerimientos referidos anteriormente y cualesquiera que
graven la ejecucion y posterior ocupacion de la obra, gastos que seran de cuenta del
concesionario dando conocimiento inmediatamente a la Administracion de haber
cumplido dichos tramites.

Si entendiera que las liquidaciones practicadas no se ajustan a derecho, lo pondra
en conocimiento de la Administracion concedente para que interponga los recursos
pertinentes, lo cual no sera obstaculo para que abone integramente la liquidacion, a
resultas de la resolucion del recurso.

45.- Obligaciones laborales y sociales.

El concesionario esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia laboral, de Seguridad Social y Seguridad y Salud en el trabajo, por lo que con
independencia de que haya Estudio de Seguridad y Salud, y sea exigible el Plan
correspondiente, vendra obligado a disponer las medidas en esta materia exigida por
tales disposiciones, siendo a su cargo el gasto que ello origine.

Son de cuenta directa del concesionario, todos los devengos de personal,
incluidos los seguros sociales, impuestos y horas extraordinarias posibles que regulan
las disposiciones vigentes en el momento actual o las que se aprueben durante la
ejecucion de las obras.

El personal adscrito por el concesionario a la ejecucion de las obras, no tendra
ninguna relacién laboral con la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragoén,
bajo ningun concepto, dependiendo exclusivamente del concesionario, el cual tendra
todos los derechos y deberes inherentes a su calidad de empresario respecto del mismo.

El concesionario, en su calidad de empresario, es responsable de la prevencion
de riesgos laborales del personal que dedique a la ejecucion de las obras, siendo
responsable ante los trabajadores de cuantos accidentes sobrevinieren durante la
ejecucion de la concesioén y explotacion de la concesién, declinando la Administracion
cualquier responsabilidad que se pudiera derivar del incumplimiento de estas
obligaciones.

El concesionario esta obligado al cumplimiento de todas las disposiciones vigentes
en relacion con la ejecucién de las obras, debiendo haber obtenido, en su caso, las
cesiones, permisos y autorizaciones necesarias, de los titulares de las patentes,
modelos y marcas de fabricacién correspondientes, corriendo de su cuenta el pago de
los derechos e indemnizaciones por tales conceptos, siendo responsable de toda
reclamacion relativa a la propiedad industrial y comercial y debiendo indemnizar por
todos los dafios y perjuicios que para el mismo puedan derivarse de la interposicion de
cualquier tipo de reclamaciones.
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CAPITULO VII. DE LA EXTINCION DE LA CONCESION.

46.- Cumplimiento de la concesion y recepcion.
46.1. La concesion se entendera cumplida y vencida en el plazo fijado.

46.2. Extinguida por su total ejecucion la concesion demanial, se devolveran a la
Administracion concedente los bienes concesionados en perfecto estado de uso. Con
un afio de antelacion a la fecha de extincion de la concesién, y sin perjuicio de las
inspecciones ordinarias por parte de la Administracion dirigidas a asegurar la perfecta
conservacion de las instalaciones, la Administracion concedente exigira
documentalmente al concesionario la adopcién de las medidas que requieran la perfecta
entrega del inmueble e instalaciones en condiciones de absoluta normalidad para el uso
a que estan destinadas.

46.3. La entrega definitiva de las instalaciones concesionadas, requerird de un acto
formal y positivo de recepcion por parte del Gobierno de Aragén, que debera realizarse
dentro del mes siguiente a haberse producido la realizacion del objeto de la concesion.

47.- Causas de extincion anticipada de la concesion.

47.1. Son causas de extincion de la concesion, las siguientes previstas en el articulo
119 TRLPA:

a) Muerte o incapacidad sobrevenida de la persona fisica titular del derecho de uso
o de la concesion, o extincién de la personalidad juridica.

b) Falta de autorizacion previa en los supuestos de transmision o modificacién, por
fusion, absorcidon o escision, de la personalidad juridica de quien sea titular del
derecho de uso o de la concesion.

c) Caducidad por vencimiento del plazo.

d) Rescate de la concesion, previa indemnizacion, o revocacion unilateral de la
autorizacion.

€) Mutuo acuerdo.

f) Cualquier incumplimiento grave de las obligaciones de quien sea titular de la
concesion, declarados por el 6rgano que otorgd la concesién o autorizacion.

g) Desaparicion del bien o agotamiento del aprovechamiento.

h) Desafectacion del bien, en cuyo caso se procedera a su liquidacién conforme a
lo previsto en el articulo 121 TRLPA.

i) Cualquier otra causa prevista en este Pliego.

47.2. Son también causas extincidon de la concesion por prevision expresa de este
Pliego:
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a) La declaracion de concurso, cuando el concesionario no preste las garantias
necesarias para asegurar el adecuado desenvolvimiento de la actividad y el
cumplimiento de sus obligaciones con la Administracion concedente (art. 156 del
texto refundido de la Ley Concursal, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2020).

b) La no formalizacion de la concesion en el plazo previsto por causa imputable al
adjudicatario.

c) La falta de adaptacién de las obras e instalaciones a la normativa que en el futuro
se apruebe, y resulte de obligado cumplimiento.

d) La concurrencia de fuerza mayor que implique la imposibilidad permanente de
explotar la concesion.

e) El abandono o renuncia unilateral del concesionario.

f) La modificacion de la concesidn impuesta por el érgano competente por razones
de interés publico para atender causas imprevistas, en el caso en que ésta no sea
aceptada por el concesionario.

g) Cualquier otro incumplimiento por parte del concesionario, no previsto en los
apartados anteriores, calificable como infraccién grave o muy grave de acuerdo con
lo establecido en este Pliego.

48.- Aplicacion de las causas de extincion de la concesion.

48.1. La extincién de la concesion debera ser acordada por el 6rgano competente, de
oficio o a instancia del concesionario, previa la tramitaciéon del procedimiento
contradictorio y el cumplimento de los correspondientes requisitos legales.

48.2. La concurrencia de alguna de las causas previstas en el apartado 1 de la clausula
anterior supondra, en todo caso, la extincién de la concesion.

48.3. Igualmente dara lugar a extincidén de la concesion la pérdida sobrevenida de los
requisitos para contratar con la Administracion por incurrir el titular en alguna de las
prohibiciones de contratacion previstas en la LCSP.

48.4. Cuando se incoe el procedimiento para la extincién anticipada de la concesion por
incumplimiento por parte del concesionario de alguna de sus obligaciones, las Entidades
de Crédito podran comparecer en defensa de sus derechos y, en su caso, proponer un
tercero que pueda sustituir al concesionario que viniere incumpliendo las clausulas de
la concesion. Dicha propuesta no vinculara al Organo Concedente, pero su rechazo
debera motivarse suficientemente.

49.- Efectos generales de la extincion de la concesién.
49.1. En los casos de extincion de la concesion por causa imputable al concesionario,

le sera incautada la garantia y debera, ademas, indemnizar a la Administracion los
dafos y perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la garantia incautada.
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La determinacién de los dafios y perjuicios que deba indemnizar el concesionario se
llevara a cabo por el érgano competente en decisién motivada atendiendo, entre otros
factores, a los mayores gastos que ocasione a la Administracion.

49.2. En caso de rescate anticipado de la concesién, o de extincion de la misma por
causas no imputables al concesionario, éste sera indemnizado del perjuicio material
surgido por la extincion anticipada conforme a los criterios establecidos en la LPAP vy,
supletoriamente, los contenidos en la legislacion de expropiacion forzosa.

49.3. En los supuestos de no formalizacién de la concesidon en plazo por causas
imputables al adjudicatario, se procedera a la incautacién de la garantia. Si las causas
de la no formalizacion fueren imputables a la Administracion, se indemnizara al
concesionario por los dafos y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar.

49.4. Cuando la resolucion se produzca por mutuo acuerdo, los derechos de las partes
se acomodaran a lo validamente estipulado por ellas.

49.5. En todo caso, el acuerdo de extincién contendra pronunciamiento expreso acerca
de la procedencia o no de la pérdida, devolucién o cancelacion de la garantia que, en
su caso, hubiese sido constituida.

49.6. Extinguida la concesion, quedaran igualmente extinguidos todos los contratos
vinculados a la concesién. En este sentido, el concesionario se obliga a incluir en
cualquier contrato que suscriba con terceros, una clausula en la que se contemple esta
circunstancia.

50.- Efectos de la extincién anticipada de la concesion.
50.1. Por incumplimiento del concesionario.

1.- En los supuestos de declaracion de extincién anticipada de la Concesion por
incumplimiento culpable del concesionario, la Administracion Concedente abonara al
concesionario por todos los conceptos una compensacion por el valor residual de la
inversion en las obras e instalaciones fijas que, ejecutadas por aquél, hayan de pasar a
propiedad de la Administraciéon Concedente.

2.- Se entendera por Inversién en las obras e instalaciones fijas el importe que resulte
de lo siguiente:

- El precio real de las obras e instalaciones fijas ejecutadas siempre que sea igual
o inferior al precio que figura en la oferta con respecto al presupuesto de contrata
del Proyecto de Ejecucion de las Obras propuesto por el adjudicatario. No formaran
parte de la Inversion cualesquiera desviaciones al alza que hubieran podido
producirse en el coste de las obras e instalaciones fijas ejecutadas. En el supuesto
de que el contrato se extinguiera antes de la conclusién de las obras, se tomara
como inversion el valor de las obras, atendiendo al precio establecido en el
presupuesto del Proyecto de Ejecuciéon propuesto por el concesionario, y la
proporcion de obras efectivamente ejecutadas en las condiciones exigidas en el
presente Pliego y demas documentacion concesional.

- El precio de los modificados aprobados por la Administracion Concedente, que
ajustaran al alza o a la baja segun resulte del modificado aprobado.
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- Se tendra en cuenta su grado de amortizacién en funcién del tiempo que restara
para el término de la concesidn y lo establecido en el plan econémico-financiero.

3.- Del importe de la Inversién se deduciran las cantidades que procedan atendiendo al
estado de conservacion de las obras e instalaciones fijas y a las obligaciones asumidas
al respecto por el concesionario, asi como el importe en concepto de dafios y perjuicios
a los que tuviera que hacer frente el concesionario en lo que excedan del importe de la
garantia definitiva constituida.

50.2. Por causa de fuerza mayor.

1.- Si la extincion de la Concesidon se produjera por causa de fuerza mayor, la
Administracién Concedente abonara al concesionario los siguientes importes:

- La inversion que hubiera realizado el concesionario en los terrenos objeto de
concesion, a lo que se afiadiran (i) los costes de redaccion del proyecto técnico de
ejecucion, direcciéon de obras y costes de la empresa de control durante la ejecucion
de las obras abonados por el concesionario y (ii), en su caso, los gastos financieros
capitalizados como mayor valor de la inversion al final del periodo de construccion.

- En el caso de que la extincion de la Concesion se produzca durante la fase de
explotacién, se afadira una compensacion al concesionario por los beneficios
futuros que deje de percibir, atendiendo a los resultados de la explotacion en el
ultimo quinquenio y a la pérdida del valor de las obras e instalaciones que no hayan
de revertir a aquélla, teniendo en cuenta su grado de amortizacion.

2.- Se devolvera al concesionario la garantia constituida.

3.- Las cantidades resultantes de los apartados anteriores podran minorarse en el caso
de que hubiera mediado conducta imprudente del concesionario. Igualmente, se
deduciran las cantidades que procedan atendiendo al estado de conservacion de las
obras e instalaciones fijas y a las obligaciones asumidas al respecto por el
concesionario.

50.3. Por rescate de la Administracion Concedente.

1.- Si la Administracién Concedente acordara el rescate de la Concesion, abonara al
concesionario lo siguiente:

- La Inversion que hubiera realizado el concesionario en los terrenos objeto de
concesion a lo que se afadiran (i) los costes de redaccion del proyecto de
ejecucion, direccion de obras y costes de la empresa de control durante la
ejecucion de las obras abonados por el concesionario y (ii), en su caso, los
gastos financieros capitalizados como mayor valor de la inversion al final del
periodo de construccion.

- Una compensacién al concesionario por los beneficios futuros que el
concesionario dejara de percibir, atendiendo a los resultados de explotacion en
el ultimo quinquenio cuando resulte posible, y a la pérdida del valor de las obras
e instalaciones que no hayan de ser entregadas a aquélla, considerando su
grado de amortizacion.
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2.- Se devolvera al concesionario la garantia constituida.

3.- Se deduciran las cantidades que procedan atendiendo al estado de conservacion de
las obras e instalaciones fijas y a las obligaciones asumidas al respecto por el
concesionario.

50.4. Por causa imputable a la Administracién Concedente.

En el supuesto de que la extinciébn se produzca por causa imputable a la
Administracion Concedente, el concesionario tendra derecho al abono de los importes
que se establecen para el rescate de la concesién y, ademas, los demas dafos y
perjuicios que se le hubieran irrogado. Se le devolvera al concesionario la garantia
definitiva.

51.- Reversion y acta de recepcion.

51.1. Al término de la concesion, cualquiera que sea su causa, revertiran a la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén todas las obras, construcciones
e instalaciones fijas.

51.2. Con anterioridad a la terminacion de la concesion, cualquiera que sea el motivo,
el érgano competente adoptara las medidas oportunas para verificar el estado de
conservacion y uso de las obras, construcciones e instalaciones para que su entrega se
produzca en las debidas condiciones de uso.

En el caso de extincién de la concesion por el transcurso del plazo de su vigencia,
el concesionario debera efectuar las correcciones, reparaciones y sustituciones que le
sean requeridas por la Administracion, dentro de los treinta dias naturales anteriores a
la terminacién de la concesion.

En los restantes supuestos de extincion, las correcciones, reparaciones y
sustituciones deberan efectuarse dentro de los treinta dias naturales siguientes a la
notificacion de la extincion de la concesion.

51.3. Las obras, construcciones e instalaciones objeto de reversién, que han de
encontrarse en debidas condiciones, estado de conservacién y funcionamiento, seran
adquiridas gratuitamente y libres de cargas y gravamenes de cualquier tipo, por la
Administracion concedente.

51.4. El acto de entrega sera comunicado, cuando resulte preceptivo, a la Intervencion
General, a efectos de su asistencia potestativa al mismo.

Si las obras, construcciones e instalaciones se encuentran en buen estado y con
arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario técnico designado por la
Administracion concedente, las dara por recibidas, levantandose la correspondiente
acta.

Si las obras, construcciones e instalaciones no se hallasen en estado de ser
recibidas, se hara constar asi en el acta, sefalandose un plazo al concesionario para
remediar los defectos observados, transcurrido el cual se llevara a efecto una nueva
comprobaciéon de los mismos. El érgano competente procedera a imponer las
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correspondientes penalizaciones en el caso de que en esta nueva comprobacion
persistieran los defectos previamente senalados.

52.- Desalojo.

52.1. El concesionario se obliga a dejar libre y a disposiciéon de la Administracion
Autondmica las construcciones, obras e instalaciones objeto de reversion, dentro del
plazo de treinta dias naturales a contar desde la fecha de terminacién de la concesion,
sin necesidad de requerimiento alguno.

52.2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 85 TRLPA, la Administracion
Autondmica podra desahuciar en via administrativa al concesionario una vez extinguido
su titulo concesional.

52.3. Los gastos que ocasione el desalojo, seran a cargo del concesionario, pudiendo
hacerse efectivo su importe por via de apremio, de acuerdo con el art. 85.5 TRLPA.

53.- Devolucion de la garantia definitiva de explotacion.

Una vez producida la reversion de la Concesion y de la Construccion e
instalaciones fijas, si no resultasen responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre la
Garantia, se procedera a su devolucion, sin perjuicio de las responsabilidades en que
pudiera incurrir quien fue concesionario como consecuencia de vicios o defectos
detectados con posterioridad.
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ANEXO I. BIENES OBJETO DE CONCESION Y DETERMINACIONES
URBANISTICAS

Es objeto de concesién la utilizacion, de manera conjunta y como un espacio
unitario, de las siguientes parcelas:

1.- URBANA. AREA CIES-1.2-2.2.

29

CIEs 230

612.350

SIELG

a0

CIES1 222

12430

Descripcion: Espacio destinado a Area Logistica Industrial, sito en el término
municipal de Zaragoza, en el ambito conocido como Plataforma Logistica, constituye el
Area identificada CIES-1.2-2.2 del Proyecto de Plataforma Logistica.

Tiene una extensién superficial de nueve mil novecientos noventa y nueve metros
cuadrados de suelo, forma rectangular; y linda al N-E: con CIES-1.2.2.1, S-E: con viario
privado mancomunado ALI-9,17, N-O: con viario publico y S-O: con CIES-1.1.

Uso: Equipamiento Social Publico.

Aprovechamiento urbanistico: Tiene una superficie maxima edificable de diez mil
metros cuadrados.

Referencia catastral: 6627930XM6162F0001HB.

Inscripcion Registral: Registro de la Propiedad n° 10 de Zaragoza, Libro 3541,
Folio 2007, Finca 85359.

Cadigo Registral Unico: 50026000847587.
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Consta inscrita la mutacion demanial de esta finca, que, manteniendo su
naturaleza demanial, pasa a estar afecta al servicio publico de competencia del
Departamento de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesion Territorial, a cuyo favor
queda adscrita, en virtud de Orden de fecha seis de mayo de dos mil veinticinco del
Consejero de Hacienda, Interior y Administracion Publica, y de acta de mutacién
demanial expedida en Zaragoza el dia veintiséis de mayo de dos mil veinticinco, que
originé la inscripcion 32 de fecha nueve de julio de dos mil veinticinco.

2.- URBANA. AREA CIES-1.2-2.1.

4.612.650

4612600

GIES-1 221

4.612.350

4.612.500

Descripcién: Espacio destinado a Area Logistica Industrial, sito en el término
municipal de Zaragoza, en el ambito conocido como Plataforma Logistica, constituye el
Area identificada CIES-1.2-2.1 del Proyecto de Plataforma Logistica.

Tiene una extension superficial de seis mil novecientos noventa y nueve metros
ochenta y cuatro decimetros cuadrados de suelo, forma rectangular; y linda al N-E: con
CIES-1.2.1, S-E: con viario privado mancomunado ALI-9,17, N-O: con viario publico y
S-0O: con CIES-1.2.2.2.

Uso: Equipamiento Social Publico.

Aprovechamiento urbanistico: Tiene una superficie maxima edificable de siete mil
metros cuadrados.

Referencia catastral: 6627929XM6162F0001AB.

Inscripcion Registral: Registro de la Propiedad n° 10 de Zaragoza, Libro 3541,
Folio 2007, Finca 3/85357.
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Cadigo Registral Unico: 50026000847570.

3.- URBANA. AREA CIES-1.1.

.

A42.400

JHLELD

612,300

‘

Descripcion: Espacio destinado a Area Logistica Industrial, sito en el término
municipal de Zaragoza, en el ambito conocido como Plataforma Logistica, constituye el
Area identificada CIES-1.1 del Proyecto de Plataforma Logistica.

Tiene una extension superficial de quince mil quinientos sesenta y dos metros
ochenta y nueve decimetros cuadrados de suelo, forma sensiblemente rectangular; y
linda al N-E: con CIES-1.2-1.2, S-E: con viario privado mancomunado ALI-9,17, N-O:
con viario publico y S-O: con viario publico.

Uso: Equipamiento Social Publico.

Aprovechamiento urbanistico: Tiene una superficie maxima edificable de quince
mil quinientos cuarenta y tres metros cuadrados.

Referencia catastral: 6627921XM6162F0001I1B.

Inscripcion Registral: Registro de la Propiedad n°® 10 de Zaragoza, Libro 3541,
Folio 2007, Finca 3/85353.

Cadigo Registral Unico: 50026000847556.

Mediante Acta suscrita el 26 de mayo de 2025 por los Consejeros de Hacienda,
Interior y Administracion Publica, y de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesion
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Territorial del Gobierno de Aragon, se hizo efectiva la afectacion de la parcela resefiada
en el expositivo 1 al servicio publico de transportes, quedando adscrita al Departamento
de Fomento, Vivienda, Logistica y Cohesion Territorial, competente en esta materia, el
cual asumira las funciones relativas a su administracion, defensa y conservacion y
ejercera las correspondientes competencias demaniales.

Si durante la tramitacién del procedimiento de concesién, o una vez concedida,

se procediera a la agrupacion de las tres parcelas identificadas en el objeto, la concesion
recaera sobre la parcela agrupada resultante.

OTRAS CONSIDERACIONES URBANISTICAS

1.- Parcela AREA CIES-1.2.2.2: Equipamiento social publico. Aprovechamiento
urbanistico: Tiene una superficie maxima edificable de diez mil metros cuadrados.

2.- Parcela AREA CIES-1.2-2.1: Equipamiento social publico. Aprovechamiento
urbanistico: Tiene una superficie maxima edificable de siete mil metros cuadrados.

3.- Parcela AREA CIES-1.1: Equipamiento social publico. Aprovechamiento
urbanistico: Tiene una superficie maxima edificable de quince mil quinientos cuarenta y
tres metros cuadrados.
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ANEXO II. MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D /D, e , con DNI numero
.................................... en nombre propio o actuando en representacion de (empresa a
que (=01 (=TT o - ) TSR con
CIF/NIF. ..o, con domicilio
= 0 TSP
................................... Calle. ..y
NUMEro.........cccuvu... de acuerdo con lo previsto en la Orden del Consejero de Fomento,

Vivienda, Logistica y Cohesion Territorial por la que se aprueba el Pliego de condiciones
y se convoca el procedimiento de otorgamiento, en régimen de concurrencia
competitiva, de concesién administrativa demanial para la ejecucion y explotacion de un
aparcamiento en superficie para camiones, dotado de servicios complementarios o
accesorios del transporte, sobre las parcelas de titularidad de la Comunidad Auténoma
de Aragon CIES-1.1, CIES-1.2-2.1 y CIES-1.2.2.2, ubicadas en la Plataforma Logistica
de Zaragoza (PLAZA), publicada en el Boletin Oficial de Aragén n°............. del
dia.......ccoces de............. de 2026 y enterado de las condiciones, requisitos y
obligaciones establecidos en el Pliego en ella incorporado, cuyo contenido declara
conocer y acepta plenamente, y de las obligaciones sobre proteccion del empleo,
condiciones de trabajo, prevencion de riesgos laborales y sobre proteccion del medio
ambiente, se compromete a tomar a su cargo la ejecucion de la concesioén, en las
siguientes condiciones:

- CANON ANUAL OFERTADO en euros (En letra y en nimero):

- PLAZO DE DURACION DE LA CONCESION en afios (En letra y en nimero):

Fecha y firma del licitador.

SECRETARiA GENERAL TECNICA DE FOMENTO, VIVIENDA, LOGISTICA Y
COHESION TERRITORIAL

*IMPORTANTE: Adjuntar a este documento el Plan Econémico-Financiero
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ANEXO lIl. DECLARACION RESPONSABLE

DDA, . ,CONDNI/NIE ... en nombre
propio o en representacion de la empresa , con CIF n°
................... ,encalidad de ...

DECLARA:
I.- Que la actividad que pretende/n ejercer en el bien y a cuyo fin se otorga la concesion, esta
comprendida dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, segun resulte de sus
respectivos estatutos o reglas fundacionales, le sean propios.

Il.- Que cuenta con la adecuada solvencia econdmica y financiera, especificando expresamente
que la cifra de negocios anual es, como minimo, de 1.000.000 de euros.

I1l.- Que cuenta con la adecuada solvencia técnica o profesional, consistente en:
a) Experiencia en el sector del transporte y en gestion de flotas de camiones.

b) La descripcion del equipo técnico y unidades técnicas participantes en la concesion,
estén o no integrados directamente en la empresa concesionaria.

c) La descripcién del promedio anual de personal, con mencion, en su caso, del grado de
estabilidad en el empleo y la plantilla del personal directivo durante los ultimos tres afios.

d) La descripcion del material, instalaciones y equipo técnico de que disponga el
empresario para el cumplimiento de las condiciones de la concesién.

e) La descripcion de las medidas adoptadas por los empresarios para controlar la calidad,
asi como de los medios de estudio y de investigacion de que dispongan tanto durante la
realizacion de las obras como durante la explotacién del servicio.
f) Relacion de los principales servicios prestados en los tres ultimos afios directamente
relacionados con el objeto de la presente concesién, indicando fechas, importes de
adjudicacion y entidad adjudicataria.
IV.- Que la persona juridica se encuentra debidamente constituida, segun la normativa que le
resulte de aplicacién. Si se trata de una persona fisica, declaracién de que reune la condicion de
empresario individual.

V.- En su caso, que el firmante ostenta la representacion del licitador.

VI.- Estar al corriente de las obligaciones tributarias con el Estado, la Comunidad Autébnoma de
Aragén y de las obligaciones con la Seguridad Social.

VII.- No estar incurso en las limitaciones para participar en el procedimiento de concesion.

VIIl.- No estar incurso en situacion de embargo o situacion de disolucién que impidan llevar a
cabo el objeto de la presente concesion.

IX.- Tener contratados trabajadores con discapacidad en el porcentaje legalmente establecido.

X.- No estar incurso en las prohibiciones de contratacion previstas en la legislacién de contratos
del Sector Publico.
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