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INFORME TECNICO PARA DESGLOSE DE CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LA PROPUESTA
TECNICA SUJETA A VALORACION PREVIA

1- OBIJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es establecer un desglose de los criterios de adjudicacién
de la propuesta técnica sujeta a valoracion previa (sobre 2), fijados en el Pliego de condiciones
de la concesidn administrativa demanial para la ejecuciéon y explotacion de viviendas en suelo
publico, sobre parcelas ubicadas en calle Maria Zambrano, nimero 2, calle Los Pajaros y calle La
Quimera del Oro, del municipio de Zaragoza.

2- JUSTIFICACION DEL INFORME

Segln consta en el acta primera de la reunién de la mesa de valoracion del
procedimiento indicado en el primer punto del presente informe, reunida el dia 18 de octubre
de 2024, se acordd solicitar informe técnico a los vocales de la mesa con la condicion de
arquitectos para que se desglosen las puntuaciones de los criterios de valoracion de los citados
sobres con la finalidad de disponer de un criterio valorativo homogéneo de las ofertas.

En respuesta a dicho acuerdo de la mesa se redacta el presente informe, suscrito por los
vocales arquitectos de la mesa de valoracién.

3- VALORACION

Estudiada la clausula 14 del citado Pliego, que contiene los criterios de adjudicacion de
la propuesta técnica sujeta a valoracion previa (sobre 2) se aprecia falta de concrecion de los
criterios descritos, tal y como se explicé en la propia mesa de valoracion.

No se especifican hitos objetivos o férmulas aplicables que permitan asignar una
puntuacién totalmente objetiva a |la hora de valorar cada apartado, tanto en el anteproyecto,
programa y calidad de la construccién como en el proyecto de gestidon y explotacion de la
construccion. Por lo tanto, con los criterios fijados, queda patente una gran indefinicidn, que
posibilita diferentes interpretaciones de cada apartado.

Se observa que los criterios de adjudicacién de la propuesta sujeta a valoracion posterior
(sobre 3) estan compuestos integramente por férmulas que permiten una valoracién totalmente
objetiva.

Por lo tanto, en cumplimiento del acuerdo de la mesa de valoracién, se propone en el
presente informe adoptar un desglose de los criterios de adjudicacion de la propuesta técnica
sujeta a valoracion previa (sobre 2) tal y como se indican en la tabla adjunta como anexo I. De
este modo, los criterios se aproximan en el mayor grado posible a la tipologia de criterios de
adjudicacién de la propuesta sujeta a valoracién posterior (sobre 3) introduciendo la misma
tipologia de férmulas y limitando lo maximo posible diferentes interpretaciones.
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ANEXO | — CRITERIOS DE VALORACION SOBRE N22

CRITERIOS DE ADJUDICACION

PONDERACION

DESGLOSE DE CRITERIOS DE VALORACION

12 Anteproyecto, programa y calidad de la Total: 0-42
construccion puntos
. - e éCuenta con memoria descriptiva y
1) Memoria descriptiva y justificativa de las S
. o justificativa? 1 punto
soluciones adoptadas y del cumplimiento de 0-3 puntos A L -
- . ¢Cumple condiciones urbanisticas? 2 puntos
condiciones urbanisticas
2) Planos individualizados de distribucién de los ¢Contiene superficie Util y construida por
diferentes tipos de vivienda contemplados. plantas? 5 puntos
Memoria que contenga superficie util y ¢ Define servicios comunes y existe
construida por plantas. Definicion de los servicios distribucion de estos por plantas? 5 puntos
comunes, si los hubiera, plantas en las que se éIncluye informacion de n2 de viviendas? Se
ubican. rechaza propuesta
No podra incluirse ninguin dato que de forma 0-10 puntos
directa o indirecta puedan hacer referencia al En caso de que las soluciones planteadas no
incremento del numero de viviendas propuesto se ajusten a la normativa aplicable, se
(sobre el minimo exigido), y que seran objeto de deducirdn 0,5 puntos por cada falta de
valoracion en el sobre nimero 3. El alineamiento con dicha normativa que se
incumplimiento de lo establecido en ese apartado detecte (p.ej. viviendas que no cumplan
dara lugar al rechazo de la propuesta normativa de habitabilidad)
¢Contiene planos de las diferentes plantas
. royectadas, alzados? 7 puntos
3) Planos de las diferentes plantas proyectadas, p v X . y P
) ) - ¢éContiene infografias? 3 puntos
alzados vy, si lo estima oportuno el licitador, ) . . L.
) ;T ; . ¢éContiene plano de implantacién de la
infografias interiores y exteriores. L
. . .. parcela y relacion con el entorno? 5 puntos
Asi como plano de implantacidn de la parcela'y . . .
L ¢Quedan reflejados los sistemas de
relacion con el entorno. En los planos de las L . R
K . . comunicacién vertical y, selectivamente, la
diferentes plantas deberdn quedar reflejados los o, L
. L R distribucion de algunas de las viviendas
sistemas de comunicacion vertical y, 0-20 puntos
. o proyectadas? 5 puntos
selectivamente, la distribucidn de algunas de las
viviendas proyectadas en cada planta, sin que en .
L proy . . p’ 4 En caso de que las soluciones planteadas no
ningun caso pueda inferirse el nimero total de . . K
L ) . . se ajusten a la normativa aplicable, se
viviendas propuestas, a cuyo fin deberan dejarse .
. L - deducirdn 0,5 puntos por cada falta de
en blanco los espacios suficientes que impidan . K K .
. alineamiento con dicha normativa que se
conocer tal nimero .
detecte (p.ej. rellanos de escalera no
accesibles)
Propuesta con mayor presupuesto= 2
puntos.
Resto = 2 x presupuesto propuesto / mayor
4) Avance del presupuesto con costes de la P P prop / may
. L . presupuesto
ejecucion de la obra, desglosado por capitulos, 0-2 puntos ) .
. N Se restaran 0,5 puntos si en el presupuesto
incluyendo la urbanizacion de la parcela , . . X
faltan capitulos imprescindibles (p.ej.
gestidn de residuos, seguridad y salud...)
Se considerara el presupuesto total
L . Propuesta con mayor n2 de procedimientos
5) Aplicacion de procedimientos en orden a p . - v P .
R o o s y criterios (suficientemente acreditados) = 3
mejorar los rendimientos energéticos del edificio.
0-3 puntos puntos

Utilizacién de criterios medio ambientales en el
disefio y en las instalaciones del edificio

Resto = 3 x n2 procedimientos y criterios /
mayor n2 procedimientos
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6) Programa de la obra. Cronograma hasta la
puesta en servicio del edificio, referido a los 24
meses que se establecen como maximo en el
presente pliego.

¢Cuenta con cronograma completo? 2
puntos

medidas de seguridad del edificio y se haga
referencia al disefio de las zonas de uso comun
que facilite la durabilidad y el mantenimiento
sencillo y de bajo coste.

No podra figurar informacién que permita deducir 0-2 puntos [ . .

. Se restaran 0,5 puntos si el cronograma estd
la mejora que al respecto se propone y se ) . f

, incompleto y/o 0,5 puntos si contiene
entendera que, en caso de propuesta de errores
reduccién, sera proporcional a lo expuesto en
este cronograma.
7) Disefio de los alojamientos y zonas comunes: o i
. . o a) Propuesta con mayor % viviendas

Memoria en referencia a que al menos en el 3 % R

. L K accesibles = 1 punto
del nimero total de las viviendas se garantiza el . o

. . Resto = 1 x porcentaje propuesto / mayor %

acceso y uso a personas con movilidad reducida o
en situacion de limitacidn. Se especifiquen las 0-2 puntos

b) ¢ Cuenta con descripcion de medidas de
seguridad y disefio de zonas de uso comun?
0.5 + 0.5 puntos

22 Proyecto de Gestion y explotacion de la
construccion

Total: 0-6 puntos

Propuesta de gestion y conservacion del edificio
Se valorara:

1) Oferta de servicios complementarios a los que

Propuesta con mayor oferta de servicios
complementarios a los que puedan acceder

0-2 t
puedan acceder los inquilinos puntos los inquilinos = 2 puntos
Resto = 2 x oferta / mayor oferta
) ) L, i Propuesta con mayor nimero de sistemas
2) Sistemas de informacién y atenciéon que ; .
. . . . de informacidén = 2 puntos
contribuyan a la mejor tecnologia de gestion de la 0-2 puntos K ,
P Resto = 2 x n2 de sistemas / mayor nimero
edificacion -
de sistemas
¢Cuenta con Plan Integral de gestion del
3) Plan Integral de gestion del edificio 0-2 puntos edificio? 2 puntos
TOTAL: 0-48
TOTAL
PUNTOS
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