Cambios en la regulacion de viviendas de uso turistico

A partir del 3 de abril de 2025 entra en vigor la modificacién de la Ley 49/1960, de 21 de julio,

sobre Propiedad Horizontal, que afecta a la regulacién de las viviendas de uso turistico en
Aragon.

La Disposicion final cuarta de la Ley Organica 1/2025, de 2 de enero, de medidas en materia de
eficiencia del Servicio Publico de Justicia, ha modificado la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre la

Propiedad Horizontal, en los siguientes términos:

*“Uno. Se afiade un apartado 3 al articulo séptimo, con la siguiente redaccion:

«3. El propietario de cada vivienda que quiera realizar el ejercicio de la actividad a que se refiere la
letra e) del articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en los
términos establecidos en la normativa sectorial turistica, deberd obtener previamente la
aprobacion expresa de la comunidad de propietarios, en los términos establecidos en el apartado
12 del articulo diecisiete de esta Ley.

El presidente de la comunidad, a iniciativa propia o de cualquiera de los propietarios u ocupantes,
requerird a quien realice la actividad del apartado anterior, sin que haya sido aprobada
expresamente, la inmediata cesacion de las mismas, bajo apercibimiento de iniciar las acciones
judiciales procedentes, siendo de aplicacion lo dispuesto en el apartado anterior.»

*Dos. Se madifica el apartado 12 del articulo diecisiete, que quedara con la
siguiente redaccion:

«12. El acuerdo expreso por el que se apruebe, limite, condicione o prohiba el ejercicio de la
actividad a que se refiere la letra e) del articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, en los términos establecidos en la normativa sectorial turistica, suponga
o no modificacion del titulo constitutivo o de los estatutos, requerird el voto favorable de las tres
quintas partes del total de los propietarios que, a su vez, representen las tres quintas partes de
las cuotas de participacion. Asimismo, esta misma mayoria se requerird para el acuerdo por el que
se establezcan cuotas especiales de gastos o un incremento en la participacion de los gastos
comunes de la vivienda donde se realice dicha actividad, siempre que estas modificaciones no
supongan un incremento superior al 20 %. Estos acuerdos no tendrdn efectos retroactivos. »

*Tres. Se aflade una nueva disposicion adicional segunda, con la siguiente
redaccion:



«Disposicion adicional segunda.

Aquel propietario de una vivienda que esté ejerciendo la actividad a que se refiere la letra e) del
articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, con anterioridad a
la entrada en vigor de la Ley Orgdnica de medidas en materia de eficiencia del Servicio Publico de
Justicia, que se haya acogido previamente a la normativa sectorial turistica, podrd seguir
ejerciendo la actividad con las condiciones y plazos establecidos en la misma. »

Por lo tanto, a partir del 3 de abril de 2025, a lo establecido en el Decreto 1/2023, de 11 de enero,
del Gobierno de Aragén, Reglamento de las viviendas de uso turistico en Aragén, habra que

anadir la exigencia del acuerdo expreso de la Comunidad de Propietarios de aprobacion de la
actividad turistica en la vivienda.

*Y en tal sentido se puede entender desplazado el contenido del articulo 15 del
Decreto 1/2023, que dice:

“Articulo 15. Declaracion responsable.
1. Con cardcter previo al inicio de la apertura, modificacion o reforma sustancial de una vivienda
de uso turistico, el titular de la misma o su representante deberd formular una declaracion

responsable dirigida al drgano competente del departamento responsable en materia de turismo,
de conformidad con lo dispuesto al respecto en la legislacion turistica de la Comunidad Autonoma
de Aragon. 2. La declaracion responsable contendrd, como minimo, lo siguiente:

...f) En el caso de las viviendas ubicadas en los inmuebles sometidos al régimen de pro-

piedad horizontal, declaracion responsable acerca de que los estatutos de la comunidad de

propietarios o los acuerdos de la junta de propietarios no limitan o condicionan el uso la

vivienda impidiendo el ejercicio de la actividad turistica.”

Sin embargo, con motivo de la modificacion legislativa, la declaracion responsable incluird entre el
contenido minimo, para el caso de las viviendas ubicadas en los inmuebles sometidos al régimen
de propiedad horizontal, declaracién responsable de que existe un acuerdo expreso de la
Comunidad de Propietario autorizando la actividad turistica en la vivienda cuya inscripcién en el
Registro de Turismo de Aragdn se solicita.”

Y asimismo, al articulo 16 del Decreto 1/2023, relativo a la documentacién, habra que anadir

el Acta de la Comunidad de Propietarios que recoge la autorizacion expresa del uso turistico de

la vivienda cuya inscripcion en el Registro de Turismo de Aragdn se solicita, o certificado del
contenido de dicho acuerdo.
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