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1.- ANTECEDENTES.

Por ORDEN de 13 de marzo de 1972, del Ministerio de Agricultura (BOE n°
84 de 7 de abril de 1972) se declara de utilidad publica y urgente ejecucion la
Concentracion Parcelaria de la Zona de Cella (Teruel).

Por Real Decreto 643/1985, de 2 de abril, fueron transferidas a la
Comunidad Autébnoma de Aragén las funciones de la Administracion del Estado
en materia de Reforma y Desarrollo Agrario, asignadas, a su vez, por Decreto
60/1985, de 30 de mayo, de la Diputacion General de Aragdn, al Departamento de
Agricultura, Ganaderia y Montes.

El dia 8 de noviembre de 1989, en sesion extraordinaria celebrada por los
propietarios de Cella, se efectud la eleccion de los tres agricultores que debian
formar parte de la Comision Local, de acuerdo con lo establecido en la Ley de

Reforma y Desarrollo Agrario. (Se adjunta acta en el Anejo n° 1)

Los trabajos de investigacion de la propiedad comenzaron el dia 15 de
mayo de 1990, como se indica en el aviso del Servicio Provincial de Agricultura,
Ganaderia y Montes de la Diputacion General de Aragén, en Teruel, de fecha 9
de mayo de 1990, cuya copia se adjunta en el Anejo n° 1, dandose por finalizados

en el mes de abril de 1992.
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Las Bases Provisionales fueron aprobadas por la Comisién Local con fecha
25 de junio de 1992. (Anejo n° 1) y el aviso anunciando la Encuesta de Bases fue
publicado en el tablén de anuncios del Ayuntamiento de Cella durante los dias 26,
27 y 29 de junio del mismo afio. (Anejo n° 1). El periodo oficial de Encuesta de
Bases Provisionales comenzo el 26 de junio y finalizé el 1 de agosto de 1992.
(Anejo n° 1). Durante la exposicion se llevaron a cabo todo tipo de aclaraciones
solicitadas por los propietarios, correcciones de errores materiales observados,
recogida de algunos datos omitidos durante la investigacién y recogida de las
alegaciones habidas. Por el volumen de propietarios, el plazo de entrega de las
alegaciones se ampli6 hasta el 1 de febrero de 1993. Una vez estudiadas
detenidamente las citadas alegaciones, se realizaron las modificaciones
pertinentes, dando como resultado las Bases Definitivas, que con fecha 17 de
noviembre de 1993 se aprobaron por el Director General de Estructuras Agrarias
(BOA n° 141 de 10 de diciembre de 1993).

Por distintos motivos, y tras la exposicion de las citadas Bases Definitivas,
el proceso de concentracion parcelaria quedé paralizado. Posteriormente, en el
afio 2013, previa solicitud del Ayuntamiento, y tras constatar el interés de los
propietarios mediante una nueva recogida de firmas, se decidid continuar el

proceso de Concentracion Parcelaria.

Por el tiempo transcurrido desde la interrupcién de los trabajos, mas de 20
afos, se han producido numerosas modificaciones de titularidad de las parcelas,
motivados por herencias, compraventas y otro tipo de transmisiones, asi como
modificaciones del uso de las fincas, debido fundamentalmente a expropiaciones,
principalmente, por la construccién de la autovia A-23 Sagunto-Somport, asi como
otras infraestructuras viarias. Ha habido también cambios en la calificacion
urbanistica de numerosas parcelas, tanto por la expansién del casco urbano como

por la creacién de poligonos logisticos e industriales. Ademas, ha habido uniones
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y divisiones de parcelas. Todas estas razones hicieron necesaria la redaccion del

documento de Actualizacion de Bases Definitivas.

Con fecha 10 de marzo de 2016 la Comision Local de Concentracion
Parcelaria, propuso la aprobaciéon de la Actualizacion de Bases Definitivas a la
Direccién General de Desarrollo Rural. Esta Direccion General aprobd la
Actualizacion de Bases Definitivas el dia 17 de marzo de 2017. (BOA num. 70 de
13 de abril de 2016).

Los Avisos anunciando la Encuesta se publicaron del 14 de abril al 21 de
mayo de 2016 en el tablén de anuncios del Ayuntamiento de Cella (Teruel) y los
dias 13 de abril de 2016 y 8 de abril de 2016 en el B.O.A. y en el B.O.P.T,,

respectivamente, finalizando el periodo de encuesta el 21 de mayo de 2016.

Con fecha 15 de febrero de 2018 se present6 ante el Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental (INAGA) documento ambiental para su tramitacion. Remitido
un ejemplar del documento a las administraciones y/o entidades para realizar las
consultas preceptivas, asi como la publicacion en el BOA nim. 51, de 13 de
marzo de 2018, para identificar posibles afectados, se dicta resolucion de fecha 3
de julio de 2018 por la que se adopta la decisidon de no someter al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental ordinaria y se emite el informe de impacto
ambiental del Proyecto de Concentracién Parcelaria de la zona de Cella, con el
establecimiento de diversas medidas preventivas, correctoras y condiciones
adicionales al proyecto, tal como se recoge en la resolucion que se incorpora
como anejo al presente documento. Publicado en el BOA n° 164, de fecha 24 de
agosto de 2018.

Existen, dentro del perimetro de Concentracién Parcelaria, dos zonas
perfectamente diferenciadas y delimitadas que se han tratado como
Subperimetros (Regadio y Secano).
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La Direccidon General de Desarrollo Rural declar6 FIRMES las Bases
Definitivas de la Concentracion Parcelaria de la zona de Cella (Teruel), con fecha
16 de octubre de 2018 .

El dia 8 de abril de 2.023, se inici6 la Encuesta del Proyecto de
Concentracién Parcelaria de Cella, subperimetro de Regadio, prolongandose el
plazo durante 30 dias habiles, tal como se indica en los avisos publicados por el
Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente del Gobierno de
Aragén. A partir de ese momento fueron recogidas y estudiadas las alegaciones

expuestas por los propietarios.

2.- RELACION DE SOLICITUDES DE CAMBIOS DE PROPIEDAD
PRESENTADAS DESPUES DE LA PUBLICACION DEL
PROYECTO.

A continuacién, se relacionan las solicitudes de cambio de titularidad
realizadas desde la exposicion del proyecto hasta la redaccién del presente
documento de Acuerdo.
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N° s rN ; d PROPIETARIO N° PROPIETARIO Ulze el RESOLUCION
Orden | Snpoa SOLICITUD
354 (Baja) .
424 9 | Pérez Pomar, Pedro 1281 T | Estimado mayo del
L (Herencia) 2023
(Modificacion)
. . 1369 Error Estimado mayo del
425 12 Hernandez Herrero, Gregorio Pedro (Modificacion) material 2023
1095
) (Modificacién) T )
426 13 Pedro Lanzuela, Maria del Carmen . Estimado mayo del
) (Herencia) 2023
1096 (Baja)
1391 (Alta) . .
- T Estimado Abril del
427 74 Lanzuela Soler, Moénica 245 (Herencia) 2023
(Modificacién)
117 (Baja)
1402 (Alta)
1403 (Alta) . )
428 53 Martinez Sanchez, Beatriz 114 T . Estimado Junio del
Il (Herencia) 2023
(modificacion)
115
(modificacion)
1265
. . . (modificacién) T Estimado Junio del
429 17 Hernandez Sanchez, Juan José 106 V) 2023
(modificacién)
465 (Baja)
; . T Estimado Junio del
430 6 Hernandez Lanzuela, Millan 1400 (Alta) (Herencia) 2023
1401 (Alta)
457 (Baja) T
431 19 | Montalar Lanzuela, Amparo 1026 V) Estimado Junio del
(Modificar) 2023
580 (Baja) - _ )
432 109 |Lorente Benedicto, Carmen 1397 (Alta) . Estimado Junio del
(Herencia) 2023
1398 (Alta)
524 (Baja) . .
433 96 | Hernandez Pérez, Antonio (Her(-arncia) Estimado Junio del
1396 (Alta) 2023
. . . 295 (Baja) T Estimado Junio del
434 95 Hernandez Pérez, Avelina 1395 (Alta) (Herencia) 2023
83 (Baja)
435 | 14-99 |Hernandez Miedes, Carmen 84 (Baja) T Estimado Junio del
(Herencia) 2023
1393 (Alta)
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Como consecuencia de las modificaciones expuestas anteriormente,
disolucion de proindivisos, compraventas, herencias y declaraciones de
propietarios desconocidos hasta la fecha, se han dado de alta los numeros de
propietario del 1390 al 1402, ambos inclusive y se han dado de baja diversos

propietarios, tal como se recoge en la tabla de alegaciones anterior.

Por lo que el nimero de propietarios, de regadio, es de 963 contando la

Masa Comun.

3.-_DEFINICION DEL PERIMETRO A CONCENTRAR Y ZONAS A
EXCLUIR.

Segun ORDEN de 13 de marzo de 1972, del Ministerio de Agricultura
(BOE n° 84 de 7 de abril de 1972) que declara de utilidad publica y urgente
ejecucion la Concentracion Parcelaria de la zona de Cella (Teruel), el perimetro
de la zona comprende, en principio, todo el Término Municipal de Cella, secano y
regadio, sin perjuicio de la modificacién ulterior del perimetro sefalado, por razéon
de futuras aportaciones, de inclusiones, de rectificaciones o de exclusiones de
tierras del perimetro, por razén de los trabajos llevados a efecto en la zona a

concentrar u otras circunstancias acaecidas por el transcurso del tiempo.

Cella se encuentra situado en la provincia de Teruel, a 21 km. al norte de la
capital, esta incluido en la Comarca Comunidad de Teruel. Tiene una altitud
media de 1.023 m. Se encuentra comunicada con la capital de provincia por la
Carretera Nacional N-234 Sagunto-Burgos, por la Autovia Mudéjar A-23 y por el
ferrocarril Zaragoza-Valencia, estando situada tanto la estacién de ferrocarril
como los empalmes con la carretera nacional a unos 2 km. del municipio de Cella

a través de la carretera TE-V9021.

SUBPERIMETRO: REGADIO :lsarga
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Los limites del término de Cella, son los siguientes:

Norte: Término Municipal de Santa Eulalia del Campo vy
Villarquemado.

Sur: Término Municipal de Teruel, Gea de Albarracin y Ciudad y
Comunidad de Albarracin.

Este: Término Municipal de Teruel y Celadas.

Oeste: Término Municipal de Gea de Albarracin y Ciudad y
Comunidad de Albarracin.

Las principales vias de comunicacion que atraviesan la zona de
Concentracion Parcelaria de Cella son:
* Carretera Nacional N-234
e Autovia Mudéjar A-23
» Ferrocarril Zaragoza-Valencia
e Carretera TE-V9021

* Carretera TE-V9011
e Carretera TE-V9029

Dicho perimetro ha quedado en definitiva modificado segun lo previsto en
el Articulo 172 de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de 12 de Enero de
1.973, tal y como se ha expuesto en las Bases Definitivas, modificandose
posteriormente en base a tres alegaciones estimadas de exclusion y una de
modificacién de error de subperimetro, segun la cual 12 parcelas figuraban en el
subperimetro de regadio debiendo incluirse en el subperimetro de secano.

En cuanto al nimero de parcelas a concentrar, en la Actualizacion de
Bases Definitivas habia un total de 3.956 del subperimetro de regadio. En cuanto
a la superficie total en Bases Definitivas era de 1.713,69 ha y debido a las

alegaciones expuestas anteriormente, resulta una superficie final de 1.698,226 ha.
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4.- DETERMINACION DE LA SUPERFICIE TOTAL A ATRIBUIR Y
APORTACIONES INDIVIDUALES. COEFICIENTE DE REDUCCION .
MASA COMUN

4.1.- Determinacion de la superficie total a atribu  ir v aportaciones

individuales.

La clasificacion de las tierras fue realizada por los miembros de la Junta de
Clasificacion, asesorados por un Técnico, de forma continuada a partir del 8 de
noviembre de 1989. Se recorrié detenidamente la zona, eligiendo las parcelas tipo
y que han servido de base para la clasificacion de todo el Término Municipal de
CELLA (Teruel).

En la clasificacion de tierras se han tenido en consideracién Unicamente
factores relativos a la productividad, sin tener en cuenta otras circunstancias, tales
como la proximidad al casco urbano, mejoras temporales o eventuales, etc. A su
vez, dentro de cada parcela se han delimitado las distintas clases existentes, sin

recurrir a medias ponderadas de clasificacion.

Los coeficientes de compensacion asignados a las clases de tierras se han
fijado determinando previamente el valor comparativo de las mismas,
considerando que el valor de cambio es proporcional al beneficio o reparto. Se
eligieron una serie de parcelas tipo, que sirvieron de modelo comparativo a la
hora de determinar las superficies de las distintas clases de tierra. Estas parcelas
tipo representan cada una de las 7 clases de tierra para secano, que se
establecieron y que se distribuyen de clase Il, mejor tierra del perimetro de

concentracion, a clase VIII, eriales, en cuanto a calidades de tierra.

Los coeficientes de compensacién para cada una de las clases de tierra

son los siguientes:

SUBPERIMETRO: REGADIO sarga
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Clase Secano Puntos/ha.
Il (segunda) 10.000
i (tercera) 8.000
v (cuarta) 6.400
\% (quinta) 5.100
VI (sexta) 3.400
Vi (séptima) 2.700
VIlI (octava) 10

En el anejo n® 1, se incluyen las relaciones alfabética y numérica de

propietarios, que contienen a 962 propietarios sin considerar la masa comun.

En el anejo n® 2, se relacionan las superficies aportadas por los

propietarios, y las respectivas valoraciones en funcion de las clases de tierra. En

la tabla siguiente, se resumen dichos datos:

Clases Regadio Superficie (ha) | Valor en puntos
I (segunda) 449,0107 4.490.107
[l (tercera) 286,0700 2.288.560
v (cuarta) 282,2667 1.806.507
Y% (quinta) 258,4650 1.318.172
Vi (sexta) 186,1631 632.955
VII (séptima) 75,2856 203.271
VIII (octava) 160,9657 1.609,64
TOTAL 1.698,226 10.741.181
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En el anejo n° 3, se relacionan las superficies aportadas por los
propietarios, y las respectivas valoraciones en funcion de los cultivadores y clases
de tierra.

En el anejo n° 4, se detalla, en cada una de las masas en que se ha
dividido la zona, la superficie de cada una de las clases y el valor de las tierras a
atribuir.

La superficie total de las tierras aportadas asciende a la cantidad de
1.698,226 ha. con un valor de 10.741.181 puntos.

En el anejo n°® 6 se relacionan las atribuciones por propietarios segun el
caracter de los bienes.

Y, en el anejo n® 7, se relacionan las superficies aportadas por los
propietarios, y las respectivas valoraciones en funcién de los cultivadores y de las

clases de tierra.

4.2.- Coeficiente de reduccién y masa comun.

De acuerdo con el articulo 202 de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario
de 12 de enero de 1.973, en la concentracién parcelaria, las deducciones, en las
aportaciones, las superficies precisas para realizar, en beneficio de la zona de
concentracion parcelaria, obras necesarias para la misma, incluidas en el articulo
62 de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de 12 de enero de 1.973, siempre
que la deduccion afecte en la misma proporcion a todos los participantes en la
concentracion. El total nunca debera rebasar en la sexta parte del valor de las
parcelas aportadas a que se refiere el articulo 218 de la Ley.

El calculo del porcentaje de reduccidn, segun la férmula establecida en el
anejo n° 5, resulta 0,95; sin embargo, dada la orografia complicada de algunas
zonas Yy los usos actuales del suelo, su aplicacion literal daria lugar a situaciones

incompatibles con algunos criterios medioambientales, que es necesario observar,

10
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especialmente los que atafien al mantenimiento de ribazos, conservaciéon de

suelos y preservacién de zonas de alto valor para la vida silvestre. Todo ello

condiciona la geometria y la disposicion de las fincas de reemplazo y, en algunos

casos, hace imposible el ajuste del valor de los lotes, exigiendo cierto margen

para el ajuste de adjudicaciones, por lo que se aplica un porcentaje de reduccion

para el ajuste de adjudicaciones (Kaj) de 0,03 qué restado al porcentaje de

reduccién anteriormente citado, resulta un coeficiente de reduccién (Kr) de 0,92.

COEFICIENTE DE REDUCCION MASA COMUN

Vap = 10.988.546

Vti = 10.444.842

Vti = 10.444.842

kr= 0,92

k= Vii/Vap = 0,95

Vap = 10.988.546

kaj = 0,03

Kr* Vap =10.109.461

kr=k — kaj = 0,92

Vmc = Viti — kr * Vap = 335.481
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Vap = Valor de la superficie aportada

Vti = Valor de las tierras incluidas a distribuir descontando las superficies para obras

K = porcentaje de reduccion redondeado por defecto a dos decimales

Kaj = porcentaje de deducciones para el ajuste de adjudicaciones

Kr = coeficiente de reduccién

Vmc = Valor tedrico resultante de Masa Comun

11
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5.- DETERMINACION DE LAS NUEVAS FINCAS. METODOLOGIA DEL
TRABAJO REALIZADO. JUSTIFICACION.

Segun el criterio desarrollado en el Plan de Obras y Mejoras Territoriales
de la Zona de Concentracion Parcelaria del Término Municipal de Cella
subperimetro de regadio (Teruel), se ha procedido al establecimiento de una
nueva red de caminos y desagles, con la aparicibn de unas masas de tierra

delimitadas por la red vial, barrancos, etc.

Para determinar la superficie y el valor a atribuir se ha calculado, en primer
lugar, la superficie de las masas de cada uno de los poligonos en que se ha
dividido la zona, y a continuacion se han calculado las superficies ocupadas por

cada una de las clases dentro de cada masa.

Para la redaccion del presente Proyecto de Concentracion se han tenido en

cuenta lo siguiente:

- Adjudicar las fincas de reemplazo en lugares solicitados por los

propietarios, siempre que ha sido posible.

- Agrupar las fincas de reemplazo por explotaciones, segun las

agrupaciones solicitadas por los propietarios.

- Adjudicar las fincas de reemplazo con las mismas clases de tierra que

las parcelas que anteriormente poseian.

- Adjudicar las fincas de reemplazo donde aportaban parcelas o bien
éstas eran significativas, manteniendo el criterio de ubicacién en la
parcela de mayor extensién y de situarlas en el entorno de una

edificacion o mejora en la que se deba mantener la titularidad.
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- Dotar a todas las fincas de reemplazo de acceso directo y de riego.

Ajustar el disefio de las fincas de reemplazo, en la medida de lo posible
y para mantener las soluciones existentes en la lucha contra la erosion,

a los ribazos existentes.

Mantener la ubicacion exacta de las parcelas con plantaciones o

mejoras, salvo indicacién expresa contraria del propietario.

Adjudicar a titularidad publica las balsas, abrevaderos y construcciones

de uso comun.

Trazar los linderos de las fincas de reemplazo lo méas rectos y paralelos
dos a dos, posible, si las condiciones del terreno lo permiten, mientras
gue, en las demas zonas mas accidentadas, adaptarlos a las lineas

naturales del terreno.

No realizar compensaciones extremas de fincas, con el fin de obtener el

menor nimero posible de fincas de reemplazo.
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Para determinar la superficie y el valor a atribuir, se ha calculado, en primer

lugar, la superficie de las masas de cada uno de los diez poligonos en que se ha

divido la zona, y, a continuacién, se han calculado las superficies ocupadas por

cada una de las clases dentro de cada masa.

Una vez realizado el encaje provisional de las nuevas fincas se ha

procedido a la determinacion de la superficie y puntos de las mismas, figurando

en el Documento n°® 2 (Documento T-27) los correspondientes Boletines de

Atribuciones de cada uno de los propietarios.
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6.- NUMERACION DE FINCAS Y POLIGONOS.

Sobre el perimetro de concentracion parcelaria se trazé la nueva red de
caminos y acequias. De esta forma se crearon 10 nuevos poligonos de
concentracion parcelaria que se numeraron del 520 al 529, de tal forma que cada
uno de ellos pueda estar representado a escala 1/3000.

Dentro de cada poligono se han adjudicado las nuevas fincas de
reemplazo, las cuales han quedado numeradas cada una de ellas de forma
correlativa, reiniciando la numeracion en cada uno de los poligonos establecidos.
En el caso de que un propietario tenga diferente naturaleza de los bienes
(consorciales y privativos) se les ha designado con numero de finca diferente y

correlativa segun le corresponda.
En el anejo n°® 9, se relacionan las fincas de reemplazo.
En el anejo n°® 10, se relacionan las fincas de la periferia incluidas en la

concentracion. En la concentracién parcelaria de la zona de Cella no hay incluidas

fincas en la periferia.

7.- SERVIDUMBRES PREDIALES Y OTRAS.

Los diferentes tipos de cargas, gravamenes, limitaciones y otras
situaciones juridicas reflejadas en el proceso de concentracién parcelaria se

relacionan en el anejo n° 8.

El establecimiento de las servidumbres se articula sobre la base de los

articulos 197 y 230 de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de 12 de enero de

14
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1973, en los que se remarca que las servidumbres se realizaran segun las

exigencias de la nueva ordenacion de la propiedad.

Se ha evitado realizar ningln tipo de servidumbre de paso, aunque no se
descarta que, en su caso, como fruto de los recursos al acuerdo, debiere

realizarse alguna.

En relacién a la ejecucion de las actuaciones previstas en el plan de obras

y mejoras territoriales, no es necesario fijar ningun tipo de servidumbre.
En el anejo n°® 11, se relacionan, las servidumbres prediales y otras. En la
Concentracién Parcelaria de la zona de Cella subperimetro regadio no existen

servidumbres prediales y otras.

8.- BIENES DE DOMINIO PUBLICO.

Los bienes de dominio publico se limitan a las Vias Pecuarias aportadas
por la Comunidad Auténoma de Aragén. Todas las vias, a excepcién de la Colada
de Villarquemado, de 4,57 km de longitud y una anchura de 5 metros que parte
del casco urbano de Cella en direcciébn Norte, atravesando la zona de regadio
hasta conectar con el término municipal de Villarquemado, transcurren por el
subperimetro de secano. Son vias pecuarias que estan clasificadas y catastradas,
cuyo propietario es la Comunidad Auténoma de Aragén. Dado por lo tanto que en
el subperimetro de Regadio que nos ocupa solamente se incluye una via pecuaria
y su trazado y anchura se ha mantenido excluido, no ha sido necesaria la
inclusion de la Comunidad Auténoma de Aragén como propietario, al contrario
que en el subperimetro de Secano. En el punto 12 de esta Memoria se desarrolla
el tratamiento que se le ha dado a dicho propietario.
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9.- CAMINOS Y DESAGUES.

Para la comunicacion de la zona dentro del subperimetro de regadio de

esta Concentracion Parcelaria y para la nueva organizacion de la propiedad, asi

como para el control de la humedad de algunas areas y para el transito adecuado

del ganado, se considera necesaria la construccion de una nueva red de caminos

y la conservacidn y reparacion de ramblas y desaglies existentes.

La red de caminos proyectada en el subperimetro de regadio se ha

diseflado conforme a los siguientes criterios:

- Aprovechar, en lo posible, los caminos existentes.

- Adaptar el trazado al relieve natural de la zona.

- Evitar el tréfico agrario por la carretera Autonémica A-1512, TE-V-
9011y TE-V-9021.

- Evitar tramos por fondos de vaguadas y por barrancos.

- Permitir la conexién de la nueva red de caminos con los caminos
de la zona no incluida en concentraciéon y con todos aquellos
caminos de monte que requieren continuidad.

-Facilitar la geometria regular de las nuevas fincas de reemplazo,
asegurando el acceso a cada una de ellas.

-Asegurar el acceso a las fincas excluidas.

-Racionalizar la densidad viaria a las necesidades reales y a la

rentabilidad econémica de la zona.
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Debido a la fuerte dispersion de la propiedad existente en Cella, con un

elevado numero de propietarios y un bajo indice de superficie por propietario, ha

sido necesario plantear una red de caminos capaz de dar acceso a todas las

futuras fincas resultantes del proceso de Concentracion. Esto ha elevado el ratio

de longitud de caminos por hectarea ligeramente por encima de lo habitual, si bien
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se han contenido los costes previstos aprovechando multitud de trazados

preexistentes en los que no sera necesaria una fuerte actuacion.

En general la red de caminos es conservadora en las zonas donde la
orografia aconseja mantener los trazados existentes, sin embargo se debera
realizar algo mas de movimiento de tierras para elevar la rasante de los caminos,

al tratarse de una zona de regadio.

En las zonas llanas se han planteado algunos caminos nuevos mas rectos
gue permitan la creacién de fincas geométricamente idoneas para las labores

agricolas.

Se contemplan también las obras de drenaje necesarias y la ejecucion de

firme de zahorra natural en gran parte de los caminos planteados.

Con respecto a la red de riego existente, se han dejado las ocupaciones de
las hileras necesarias para los nuevos lotes, todas ellas consensuadas con la

Junta Local de Aguas y la Comision de Agricultura.

En las zonas donde ha sido necesaria la modificacion de alguna de estas
hileras se ha efectuado el nuevo trazado en planta con los criterios y necesidades
manifestados por la Junta Local y la Comision de Agricultura, y estos dos
organismos han realizado la comprobacion topografica pertinente para asegurar el

correcto funcionamiento de estas hileras modificadas.

2.1.1. Caminos
Clasificados segun la categoria, encontramos tres tipos de caminos:

1.- Caminos principales: son los caminos de primer orden que constituyen

los ejes principales de transporte dentro de la zona que sirven. Estos
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caminos tendran una ocupacién de entre 10 y 15 metros. La anchura
de firme estabilizado con zahorras de estos caminos sera de 6

metros, salvo en el caso de la circunvalacién, que tendra 7 metros.

Caminos secundarios: de servicio o de segundo orden, que confluyen
en los principales y completan la red viaria agricola municipal. Estos
caminos tendran una ocupacion de entre 7 y 15 metros. La anchura
de firme estabilizado con zahorras de estos caminos sera de 5

metros.

Caminos de acceso a fincas: dan servicio a una o varias fincas de
cultivo. Estos caminos tendran una ocupacién de 4 metros. La

anchura de firme estabilizado con zahorras de estos caminos sera de
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4 metros en los casos que asi se requiera.

DENOMINACION CLASIFICACION LONGITUD (m.l.) OCUPACION (m.l.)
C-6-1M ACCESO 346,04 4
C-5-2-2M ACCESO 107,74 4
C-2-2M ACCESO 343,10 10
C-13N ACCESO 69,66 4
C-3N ACCESO 259,16 4
C-7N ACCESO 187,56 4
C-5N ACCESO 102,99 4
C-23N ACCESO 41,04 4
C-17N ACCESO 478,24 4
C-16N ACCESO 292,35 7
C-19N ACCESO 40,65 4
C-20N ACCESO 97,68 4
C-2IN ACCESO 155,60 4
C-18N ACCESO 25,64 4
C-25N ACCESO 484,51 4
C-14N ACCESO 358,76 4
C-8N ACCESO 87,95 4
C-26N ACCESO 121,70 4
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C-2N ACCESO 254,56 12
C-4-6M PRINCIPAL 1.583,63 10
C-4M PRINCIPAL 2.122,83 10
C-4-4M PRINCIPAL 3.664,76 10
C-4-4-3M PRINCIPAL 1.636,72 15
C-4-4-3-2M PRINCIPAL 1.163,12 10
C-4-2-1M PRINCIPAL 920,52 10
C-4-2M PRINCIPAL 1.737,91 10
C-5mM PRINCIPAL 1.793,55 12
C-4-4-2M PRINCIPAL 1.673,65 10
C-6M PRINCIPAL 1.249,03 10
C-7M PRINCIPAL 1.466,45 10
C-3M PRINCIPAL 2.681,46 15
C-3-2M PRINCIPAL 884,32 10
C-2-1M PRINCIPAL 1.824,95 15
C-1-2M PRINCIPAL 1.430,10 10
C-2-1-2M PRINCIPAL 1.694,99 10
C-2-4-2M PRINCIPAL 1.199,13 10
C-2-4M PRINCIPAL 3.285,10 10
C-3-1M PRINCIPAL 766,69 15
C-2-4-1M PRINCIPAL 1.241,67 10
C-15N PRINCIPAL 1.128,80 10
C-27N PRINCIPAL 258,73 15
C-28N PRINCIPAL 1.819,06 10
C-29N PRINCIPAL 4.119,63 13
C-30N PRINCIPAL 395,94 12
C-IN PRINCIPAL 3.006,05 15
CIRCUNVALACION PRINCIPAL 4.670,00 15
C-4-8M SECUNDARIO 699,75 10
C-4-6-1-1M SECUNDARIO 660,84 10
C-4-6-1M SECUNDARIO 928,39 10
C-4-4-3-4M SECUNDARIO 703,56 12
C-4-4-1M SECUNDARIO 1.326,67 10
C-5-2M SECUNDARIO 335,56 15
C-5-4M SECUNDARIO 334,29 12
C-1-1M SECUNDARIO 507,41 10
C-5-1IM SECUNDARIO 445,22 10
C-4-4-4mM SECUNDARIO 441,30 14
C-4N SECUNDARIO 874,99 13
C-22N SECUNDARIO 571,97 12
19
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C-12N SECUNDARIO 191,46 7
C-1IN SECUNDARIO 892,12 14
C-9N SECUNDARIO 734,34 12
C-10N SECUNDARIO 86,70 10
C-1-2N SECUNDARIO 341,16 10
C-1-1N SECUNDARIO 378,87 13
C-6N SECUNDARIO 373,09 10
C-24N SECUNDARIO 604,43 13
TOTAL: 64.705,85

Tabla n° 1: Descripcion de caminos de la concentracion parcelaria de Cella (Teruel).

Segun las actuaciones a acometer, se han considerado dos niveles de

tratamiento de caminos:

1. Caminos nuevos: son los caminos de nuevo trazado. Las actuaciones a realizar
son: Desbroce, movimiento de tierras para elevar la rasante del nuevo camino,
aporte de 25 cm de zahorra natural sobre la explanada estabilizada y obras de

fabrica donde sea necesario. La longitud total es de 15.135,95 m. .

2. Caminos a mejorar; Caminos de trazado preexistente en los que seran
necesarias actuaciones para mejorar su transitabilidad, como perfilados o aporte
de materiales para elevar rasante en tramos puntuales, apertura de cunetas y

aportes de 25 cm de zahorra natural. La longitud total es de 49.569,9 m. .

10.- MEDIO AMBIENTE.

El principal valor del area se corresponde con la Laguna del Cafiizar que
estd compartida con los municipios de Villarquemado y Santa Eulalia del Campo,
siendo necesario establecer un perimetro de un kildmetro en torno a ella, donde
no se llevasen a cabo labores de concentracion, y si fuera posible que esas
parcelas revertieran a titularidad publica para quedar yermas y que sirvieran de

amortiguacion a los impactos que pudieran llegar a la masa de agua. La Laguna
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del Cafiizar quedé incluida en el Inventario de Humedales Singulares de Aragén
en virtud de la Orden de 21 de noviembre de 2012 del Consejero de Agricultura,
Ganaderia y Medio Ambiente del Gobierno de Aragon, BOA de 28 de diciembre
de 2012.

Existe un LIC llamado el Sabinar de San Blas cuyo n° de matricula es
ES2420134, que se encuentra al sur del término municipal de Cella, pero que no

afecta a la concentracién parcelaria por encontrarse sobre zona excluida.

Consultadas las coberturas de Montes de Utilidad Publica y ZEPA se
comprueba que no hay ninglin monte ni ZEPA que afecte al Término Municipal de
Cella, Teruel.

La concentracion parcelaria afecta a 1.698,226 ha., exclusivamente
aquellas dedicadas a la agricultura, y basicamente consiste en agregar varias
parcelas de forma que se reduzca el nimero de ellas por explotacion. Dado que
no hay variacion en los cultivos que se realizaban con anterioridad y por tanto, se
mantienen las mismas técnicas y labores agrarias, no se produce ningun
incremento de contaminantes ni residuos derivado de la concentracion parcelaria.
Antes, al contrario, permite una menor utilizacion unitaria de la maquinaria y la
introduccion de técnicas como el minimo laboreo o laboreo de conservacion, que
requieren maquinaria que por su tamafio y peso es dificil de utilizar en pequefias

fincas.

La concentracion parcelaria puede suponer una serie de impactos sobre el
medio ambiente, por ello, durante la elaboraciéon del proyecto deben tomarse

medidas que tiendan a evitarlos y en su caso a corregirlos o compensarlos.

Uno de los problemas que puede originar un deficiente disefio de las
nuevas fincas es la pérdida de cubierta vegetal y un aumento de riesgo de erosion
del suelo. Dadas las caracteristicas orograficas de la zona incluida en el perimetro

de concentracidon, este problema en este término municipal concreto es mucho
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menor debido que el 80 % del perimetro incluido es completamente llano. Ademas
la vegetacion existente en la actualidad en los ribazos es escasa y son ribazos de

pequeia entidad.

Dentro de los criterios para la ubicacion de los nuevos lotes, se han tenido
en cuenta una serie de medidas que permitirAn una mejor preservacion
medioambiental de la zona, entre ellas pasamos a mencionar las mas

importantes:

1°-, Se han excluido del perimetro de concentracion todos los cauces
hidricos de la zona, independientemente de la titularidad de los mismos. Con lo

cual no se va a afectar la vegetacion ni a la fauna de los mismos.

2°.-El criterio de corte de lotes ha sido lo mas conservador posible en
aguellas zonas de orografia mas pronunciada. En estas zonas, el corte realizado
se apoya en los limites fisicos existentes, con lo cual gran parte de los ribazos se

conservaran y se disminuird el riesgo de erosion.

Una caracteristica que puede llevar implicita la concentracion parcelaria es
gue la disminucion del numero de parcelas suponga la desaparicién de la
vegetacién silvestre que se desarrollaba en las lindes de las antiguas parcelas.
Este efecto es uno de los mas discutidos que se atribuyen a la concentracion
parcelaria, si bien en muchas ocasiones se produce con independencia de la
misma, ya que la mayor parte de los agricultores labran las tierras de varios
propietarios, y si estas son colindantes, lo hacen conjuntamente. Como
consecuencia de la eliminaciébn de estos linderos puede producirse una
disminucion del habitat de algunas especies animales y vegetales. No obstante lo
anterior cabe mencionar que con las ocupaciones previstas para la red de hileras
de riego, existirAn espacios intermedios entre las fincas que no podran ser
eliminados puesto que son necesarios para el riego a pie de las nuevas fincas.
Esta circunstancia favorecerd el crecimiento de la vegetacion en estas zonas y

servird como reserva de fauna.
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Hay que aclarar también que la eliminacion de linderos donde se pueda no

es consecuencia directa la concentracion parcelaria, sino que son los agricultores,

una vez finalizada la concentracién y al tomar posesién de las nuevas fincas los

gue la realizan, debiendo en su caso solicitar autorizacién a la Administracién

competente.

Con independencia del criterio de disefio de las fincas antes citado de

adaptar las lindes a las ahora existentes en las zonas accidentadas, que limitaria

este efecto, se han tomado unas medidas compensatorias que se desarrollan a

continuacion:

- Con caracter general y en todas las concentraciones, a todos los
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propietarios se les aplica un descuento, denominado “coeficiente de
reduccién” que es el cociente entre el valor de la superficie a repartir y el
valor de la superficie aportada. La diferencia entre ambos valores viene
determinada por el valor de la superficie que antes ocupaban los caminos y
el que ocupa la red de caminos mas una superficie sobrante, que
generalmente se entrega al Ayuntamiento u otras instituciones, que se

denomina “Masa comun”.

En toda la zona de regadio se mantienen las hileras de riego existentes
gue se han considerado necesarias para el aseguramiento del riego de las
nuevas fincas. Todas estas hileras de riego existentes no van a ser
modificadas, con lo cual servirdn igualmente de reserva de fauna tal y
como lo estan haciendo actualmente. Ademas, se ha realizado un
reconocimiento de toda la zona para la definicion de nuevas hileras de
riego que serdn necesarias para garantizar el riego de todas las nuevas
fincas. El trazado de estas nuevas hileras se ha realizado conjuntamente
con la Comunidad de Regantes. Se han definido sus trazados en planta y

la misma Comunidad ha procedido a realizar un levantamiento topografico
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para asegurar asi un correcto funcionamiento de las mismas. Todos estos
nuevos trazados con sus anchuras correspondientes han sido ahuecados
en el Acuerdo de Concentracion Parcelaria, de forma que estas superficies
pasaran a ser nuevas hileras de riego con nueva vegetacion natural y

servirdn también como refugio de fauna y de flora.

Con fecha 22 de diciembre de 2022, el Instituto Aragonés de Gestion
Ambiental emiti6é resolucién adoptando la decision de no someter a Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria y emitiendo el informe de Impacto
Ambiental del Proyecto de Concentracion Parcelaria de la Zona de Cella,
subperimetro Regadio (Exp. INAGA/500201/01B/2022/01484), que
posteriormente ha sido publicada con fecha de 24 de marzo de 2023 en el Boletin
Oficial de Aragén numero 58. Se adjunta copia de la misma en el Anejo n° 12 del

presente documento.

11.- PATRIMONIO CULTURAL.

Comprobados los oficios remitidos el 5 de diciembre de 1991 a los distintos
organismos que podrian verse afectados por la Concentracién Parcelaria de
Cella, no se ha encontrado oficio dirigido al entonces Jefe de Servicio de
Patrimonio Histérico Artistico del Departamento de Cultura y Educacién del
Gobierno de Aragén. No obstante, dado el tiempo transcurrido era inevitable
volver a solicitar la informacién actualizada en dicho extremo. Por ello con fecha
22 de julio de 2015 se remiti6 oficio a la Direccidon General de Cultura y Patrimonio
del Departamento de Educacién, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragén para
gue informase “si dentro de la zona a concentrar existen o no bienes
pertenecientes al Patrimonio Cultural o existen parcelas gravadas con cualquier
tipo de servidumbre”, y en el supuesto de que asi fuese, que enviase una

descripcién lo mas completa posible.
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Con fecha 11 de agosto de 2015 se recibidé nota interna contestando a la
consulta planteada en la que se indica la existencia de un yacimiento
paleontolégico en el término municipal de Cella, en concreto en el poligono 33,
parcelas 23 y 14, indicando que se deberian hacer prospecciones paleontoldégicas
para compatibilizar la ejecucion del proyecto de Concentracion Parcelaria con la
preservacién de este patrimonio paleontoldgico. Si bien, dicho poligono 33 esta
excluido integramente por tratarse del Monte “El Carrascal”, por tanto, dicho
yacimiento paleontolégico queda totalmente salvaguardado del presente proyecto

de Concentracion Parcelaria.

Igualmente, indica que adjunta la carta arqueolégica en la que se incluyen
varios yacimientos arqueoldgicos dentro del Término Municipal, recomendando
gue se realizasen labores de prospeccidn arqueoldgica en las zonas afectadas de
la concentracion.

Con fecha 22 de diciembre de 2022, el Instituto Aragonés de Gestidon
Ambiental emiti6é resoluciéon adoptando la decision de no someter a Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria y emitiendo el informe de Impacto
Ambiental del Proyecto de Concentracion Parcelaria de la Zona de Cella,
subperimetro Regadio (Exp. INAGA/500201/01B/2022/01484) en el que indica la
necesidad de realizaciébn de prospecciones arqueoldgicas y paleontoldgicas
detallando y delimitado los bienes culturales identificados y las posibles
afecciones directas o indirectas que el proyecto pudiera ocasionar durante su
ejecucion y con posterioridad. Realza que todas las actuaciones en materia de
patrimonio cultural deberan ser realizadas por personal técnico cualificado, siendo
coordinadas y supervisadas por los Servicios Técnicos del Departamento, y que
los trabajos de documentacion del patrimonio se deben llevar a cabo
preferentemente en fase de redaccién y siempre con caracter previo a la
ejecucién del proyecto. Advierte finalmente que las Resoluciones emitidas por esa
Direccidon General sobre las prospecciones que se lleven a cabo dictaminaran la
compatibilidad o no del proyecto con la conservacion del patrimonio cultural, asi

como la aplicacion de medidas que se consideren adecuadas en cada caso.
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Dicha resolucién ha sido publicada con fecha de 24 de marzo de 2023 en el
Boletin Oficial de Aragén nimero 58. Se adjunta copia de la misma en el Anejo n°

12 del presente documento.

12.- PASOS DE GANADO. VIAS PECUARIAS.

La seccién de Conservacion del Medio Natural con fecha 10 de enero de

1992 contesto lo siguiente:

1°.- Que si existen fincas de dominio publico (VIAS PECUARIAS DEL
ESTADO), obrando en sus archivos el Proyecto de Clasificacion, aprobado.

2°.-Que también existe un convenio con el Estado, hoy DGA, para la
repoblacién de 140 hectareas de chopos en el monte denominado “El Prado”,
clave del Elenco 44.2.6501, de la pertenencia del Ayuntamiento de Cella.

Asimismo, el Ayuntamiento de Cella en su escrito de fecha 3 de Enero de
1992 indic6 que existia una superficie rastica comunal denominada “Paso de la
Rodilla” que es una franja de terreno de 10 Has. de superficie y 600 mts. De largo
utilizada como paso de ganado desde la Cafiada Real al Rio Guadalaviar,
solicitando que se quede excluida de la concentracion.

Dado el tiempo transcurrido desde las precitadas contestaciones, con fecha
22 de julio de 2015 se remitid, nuevamente, oficio al Servicio Provincial del
Departamento de Desarrollo Rural y Sostenibilidad del Gobierno de Aragon en
Teruel para que “informara sobre los terrenos sobre lo que tenga jurisdiccion o
estén relacionados con su actividad, espacios pertenecientes a la Red Natura
2000 u otro tipo de figura de proteccion” para elaborar los documentos pertinentes
a fin de realizar los trabajos de Concentracidon Parcelaria en Cella, Teruel.
Remitiendo contestacion la Directora General de Sostenibilidad, el 11 de
septiembre de 2015, a la que se incluia un archivo comprimido con las coberturas
de informacién geografica solicitadas, indicando que también se puede obtener
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informacibn ambiental en la web del Gobierno de  Aragén

http://idearagon.aragon.es/descargas/.

A la vista del nuevo informe de la Direccion General de Sostenibilidad, se
mantiene el monte “El Prado” situado en la parte noreste del término municipal de

Cella en el linde con Villarquemado.

En cuanto a las Vias pecuarias de acuerdo con la informacién disponible en
el Instituto Aragonés de Gestién Ambiental, en el término municipal de Cella en el

subperimetro de regadio se localiza la siguiente via pecuaria:

- “Colada de Villarquemado” de 4,57 km de longitud y una anchura de 5
metros que parte del casco urbano de Cella en direccién Norte, atravesando la

zona de regadio hasta conectar con el término municipal de Villarquemado.

Colada cuyo trazado se ha mantenido en el proceso de Concentracion

Parcelaria del subperimetro de regadio.

Posteriormente con fecha 22 de diciembre de 2022, el Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental emitié resolucion adoptando la decision de no someter a
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria y emitiendo el
informe de Impacto Ambiental del Proyecto de Concentracion Parcelaria de la
Zona de Cella, subperimetro Regadio (Exp. INAGA/500201/01B/2022/01484) en
el que indica que el proyecto definitivo debera contener en todo caso las medidas
necesarias para preservar su integridad, debiendo solicitar el promotor, si
procede, los permisos necesarios. En todo caso, la reclasificacion de las vias
pecuarias que discurren por el interior del subperimetro de concentracion, debera
realizarse conforme a lo contemplado en el articulo 30 de la Ley 10/2005, de Vias
Pecuarias de Aragon, modificado por la Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad Autbnoma de Aragén, de forma que
se garanticen unas adecuadas condiciones de uso, procurando en todo caso la
integridad superficial de las mismas, la continuidad de los trazados y la idoneidad
de los trazados, asi como su necesaria transitabilidad y seguridad.
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13.- DESCRIPCION DE LAS ALEGACIONES AL PROYECTO Y SU
TRATAMIENTO.

Una vez expuesto el Proyecto de Concentracion Parcelaria, durante la
encuesta del mismo, se recogieron las reclamaciones todas ellas escritas
presentadas por los propietarios. Se han presentado un total de 89 alegaciones
por escrito al Proyecto (individuales o en grupo), referentes a disconformidades
con la ubicacidn de las fincas atribuidas, a nuevas solicitudes de fincas, peticiones

de parcelas, etc.

En el Anejo n® 12 se recoge toda la documentacion de las alegaciones al

Proyecto, asi como la documentacion referente al tratamiento de las mismas.

En el apartado 1° del citado anejo (Anejo n° 12-1), se recogen en un indice
todas las alegaciones por escrito presentadas, donde se indica el n® de alegacién

y los propietarios que las presentan.

En el apartado 2° del citado anejo (Anejo n® 12-2), se describen de forma
resumida para cada una de las alegaciones presentadas los cambios realizados o

la justificacién para no realizar lo solicitado.

En el apartado 3° del citado anejo (Anejo n® 12-3), se encuentran las copias
de las comunicaciones realizadas a los propietarios afectados por alguna de las
modificaciones llevadas a cabo y considerados como terceros afectados por no

haber realizado alegacién al Proyecto.

En el apartado 4° del citado anejo (Anejo n® 12-4) se recoge una copia de
todas las alegaciones presentadas por los propietarios con toda la documentacion
aportada.
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14.- DATOS ESTADISTICOS DE LA CONCENTRACION PARCELA RIA.

A continuacién, se relacionan los datos mas importantes de la Zona a

Concentrar:

Zona de concentracion:
Subperimetro:
Provincia:

Comarca:

CELLA.
REGADIO
TERUEL

COMARCA COMUNIDAD DE TERUEL

BASES ACUERDO

Superficie del subperimetro (Has.) 1.809,411 1.809,411
Superficie a concentrar (Has.) 1.713,689 1.694,025
NuUmero de propietarios 962 963
Numero de parcelas (fincas) 3.956 1.430
N° parcelas (fincas) / Propietario 4,112 1,485
Superficie media / Parcela (Finca) 0,433 1,185
Superficie media / Propietario 1,781 1.759
Propietarios con una sola parcela (Finca) 296 714
indice de reduccion 2,76

Coeficiente de concentracion 0,84
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14.- DOCUMENTOS QUE COMPONEN EL ACUERDO.

DOCUMENTO N° 1: MEMORIA Y ANEJOS
.- MEMORIA
Il.- ANEJOS

Anejo n° 1.- Relaciones de propietarios

Anejon°®1.1.- Relacién alfabética de propietarios.
Anejon® 1.2.- Relacion numérica de propietarios.

Anejo n° 2.- Aportaciones reales de propietarios, segln clases de bienes y de
tierra.

Anejo n° 3.- Aportaciones reales de propietarios, segun cultivadores y clases de
tierras.

Anejo n° 4.- Valor de las tierras incluidas.
Anejo n° 5.- Célculo del coeficiente de reduccién y masa comun.

Anejo n° 6.- Relacién de atribuciones por propietarios segin el caracter de los
bienes.

Anejo n° 7.- Relacidn de titulares de gravamenes y otras situaciones juridicas.
Anejo n° 8.- Relacion de fincas de reemplazo.

Anejo n° 9.- Relacién de fincas de la periferia.

Anejo n° 10.- Relacion de servidumbres prediales y otras.

Anejo n° 11.- Copias de actas, de avisos y de documentos.

Anejo n° 12.- Alegaciones al Proyecto y su tratamiento.

Anejo n° 13.- Datos estadisticos de la concentracion parcelaria.
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DOCUMENTO N° 2: FICHA DE ATRIBUCIONES (T-27)

DOCUMENTO N° 3: PLANOS

Plano de situacion y emplazamiento.

2. Plano General

Poligonos.

del Acuerdo de Concentracion con Distribucion de

3. Plano General con las fincas de reemplazo sobre ortofoto.

3.1a 3.10 Planos de las fincas de reemplazo sobre ortofoto por

poligonos.

4. Plano General con las fincas de reemplazo sobre parcelario.

4.1a 4.10 Planos de las fincas de reemplazo sobre parcelario por

poligonos.

El Ingeniero Agrénomo

Fdo.: Ricardo Ibafiez Martinez

Vo Be

El Director del Servicio Provincial

Teruel, marzo 2025.

Fdo.: Elifio Feliz de Vargas Pastor
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