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1.- ¢Qué es una cancelacién de hipoteca?

« Cuando termines de pagar tu préstamo hipotecario, puedes ir al Registro de la
Propiedad y pedir que cancelen la hipoteca. Esto significa que borran la inscripcion y
tu casa queda libre de cargas.

« No es obligatorio hacerlo, pero si es conveniente por:

(¢]

Si quieres vender tu propiedad, el comprador te va a pedir que esté libre de
hipotecas y de cualquier otra carga que pueda afectar su valor 0 sus
derechos. Es mejor tener todo en orden para facilitar la venta.

Tener una finca libre de cargas le da al duefio mas solvencia que si la casa
esta hipotecada. Esto hace que cualquier movimiento financiero que quieras
hacer, como pedir un préstamo sea mucho mas facil. También puedes pedir
otra hipoteca si alguna vez lo necesitas.

RECUERDA:

e Es una operacién sujeta y exenta del impuesto sobre transmisiones patrimoniales,
concepto de actos juridicos documentados.

« Cuando has decidido cancelar tu hipoteca existe la obligacion de hacer la
autoliguidacion y presentarla junto con el resto de la documentacion en la
Comunidad Autbnoma donde esta situada la vivienda hipotecada. Oficinas
tributarias de Aragon: https://www.aragon.es/administracion-tributaria-de-
aragon/atencion-al-contribuyente/oficinas-tributarias

e La cuota tributaria es cero; son operaciones que no pagan.

2.- ¢ Qué documentacion necesito?

2.1 Cancelar en documento publico (escritura).

1.

2.
3.
4

Ir al banco o caja donde solicitaste la hipoteca (si el banco o caja de ahorros
ya no existen deberas obtener la informacion en el Banco de Espafia).

El apoderado del banco seré el que firme la escritura de cancelacion.

Ve a la Notaria a recoger la escritura firmada.

Confecciona la autoliquidacion sobre actos juridicos documentados y
preséntala en la Comunidad Autbnoma donde esté situado el inmueble.

2.2 Cancelar en documento privado (instancia).

1.

o

Deben haber pasado 21 afios desde el ultimo plazo de pago fijado en la
escritura de constitucion de la hipoteca. No se tiene en cuenta si se ha
terminado de pagar el préstamo antes del plazo pactado.

La solicitud de cancelacion de la hipoteca por caducidad tiene que hacerla la
persona o persona duefias de la casa o, si no, sus herederos justificando un
interés legitimo. Modelo de instancia (también es véalido el modelo del
Colegio de Registradores).

Nota simple registral o la escritura de constitucion de la hipoteca.
Confecciona la autoliquidacion sobre actos juridicos documentados y
preséntala en la Comunidad Autbnoma donde esté situado el inmueble.
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3.- ¢ Qué aplicaciones informéticas puedes utilizar?

Podras realizar el tramite telematico con cualquiera de las siguientes identificaciones
digitales:

v Cl@ve (Registro Avanzado)
v DNle.
v' Certificado electrénico.

MUY IMPORTANTE: El titular de la identificacion digital puede ser cualquiera de los

intervinientes en el trdmite o incluso un familiar o amigo.

Si no dispones de medios de identificacion digital, ahora es el momento para obtenerlo:
Como registrarte en Cl@ve (Recuerda, debe obtener una clave de Registro Avanzado)

Localiza nuestras Aplicaciones informaticas:
(https://www.aragon.es/administracion-tributaria-de-aragon/gestiones-
habituales/confeccion-y-presentacion-de-autoliquidaciones)

e Servicio de Presentacion Telematica de Tributos (YAFAR): Plataforma telematica
para usuarios con firma digital (Cl@ve, Certificado electrénico o DNI electrénico).
Permite la confeccion, pago y presentacion telematica de autoliquidaciones.

e PATRAPA WEB: s6lo para particulares sin firma digital. Permite exclusivamente la
confeccion de las autoliquidaciones, el trdmite de pago y presentacion debe ser
presencial, en nuestras oficinas tributarias. (Ver Apartado 7).

4- Acceso al Servicio de Presentacion Teleméatica de Tributos (YAFAR).

Acceso directo al Servicio de Presentacion Telematica de Tributos:

(https://aplicaciones.aragon.es/yafarcentral/)

ggﬂﬁﬁggN Servicio de Presentacién Telemética de Tributos

Para acceder, necesitas identificarte

¢Como quieres acceder a la aplicacion?

° Con Cl@ve
Esta es |a opcion recomendada si tienes Cl@ve PIN, Cl@ve permanente, Identificacion Europea, DNIe o certificado electronico.

O Can certificado electronico
Puedes usar esta opcién si el acceso con Cl@ve no estd disponible.

PUEDES ACCEDER AL VIDEO
TUTORIAL EN EL SIGUIENTE QR:

Consultar Manual de ayuda

Si aun no estas registrado:

Registra un nuevo usuario con Cl@ve
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La primera vez que se accede al sistema solicita realizar el registro, como persona fisica o
juridica, que actua en nombre propio o en nombre de terceros. Con el registro basico inicial
el sistema permite trabajar en los siguientes portales de presentacion telematica de Tributos:

v" Vehiculos.
v Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
v Sucesiones y Donaciones.

Presentacion telematica de Tributos.

Confeccién, pago y presentacion telematica de Tributos en Aragén.
|
- /
- ‘
" g ) z :
e

Gestién de Contratos, Usuarios y Portal de Vehiculos <. Portal de Transmisiones Patrimoniale;
Favoritos

Permite la Confeccién, Pago y Presentacion Permite la Confeccidn, Pago y Presentacion
Incluye las herramientas para la gestion y Telemética de las autoliquidaciones de vehiculos Telemética de las autoliquidaciones
administracion de los usuarios incluidos en el (modelos 621 y 623). Al presentar correspondientes a Transmisiones Patrimoniales
contrato: alta y modificacion de usuarios, telematicamente el modelo, se obtiene la carta de (601), Operaciones Societarias (602), Actos
asignacion de permisos, cuentas e intervinientes pago que contiene el Cédigo Electrénico de Juridicos Documentados (603) y Documentos
favoritos...etc. Transmision (CET) que acredita ante la DGT la Mercantiles (610 y 615).

presentacion del impuesto.

- - d

KR ,‘Is“'
Inl"iﬂl L

Portal de | tos Medioambiental Portal de Sucesiones y Donaciones

P

andk

‘ Portal de Tributos sobre el Juego

En el caso de que la opcién “Portal de Transmisiones Patrimoniales” no esté habilitado
(aparezca en gris) y no pueda acceder, debe enviar un correo electrénico a
informaticatributos@aragon.es indicando los datos del certificado digital con el que esta
accediendo e indicando a qué Portal quiere acceder (en este caso el Portal de
Transmisiones Patrimoniales).

5.- CANCELACION DE HIPOTECA PASO A PASO:
5.1 Realiza tu tramite de CANCELACION DE HIPOTECA PASO A PASO: VIDEO
EXPLICATIVO

En el siguiente enlace podras encontrar un video tutorial donde le explica

paso a paso como tramitar un préstamo entre particulares

https://www.youtube.com/watch?v=2RjA7iGq0-k&list=PLQ3k0vAOUZvhz2B65eJa4H4-
8yAFFeg5W&index=1
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5.2 Realizar tu trdmite de CANCELACION DE HIPOTECA PASO A PASO: TUTORIAL

1 Através del siguiente enlace podras acceder a la aplicacion del Servicio de
Presentacion Telematica de Tributos (YAFAR), tal y como se explica en el punto
anterior, para confeccionar la autoliquidacion:
(https://aplicaciones.aragon.es/yafarcentral/login_inicio.action)

Portal de Transmisiones Patrimoniales

ortal Tributo: esentacion Telematica | Transmisicnes Patri nial
[NENISIN  Nueva autoliquidacion

Opciones de bosqueda

Estace; [ rererencis: s WP —
. pasive:
Nomibre sujeto Oficing presentacién: -
Fecha devenge L2

Fecha devengo hasta: = Tipe de tribube: [Todos w |

desde:

eene » Fecha presentacion [ 1

Fecha presentacion [ [ haata:

desde:

Buscar

Listado autoliguidaciones
[ Referende | usifcants | Suetopeso | Estado | Imporie | Fecho prosentacién .

Mo g2 han encontrado resultados.

Resyltados por péging

Modificar Eliminar Imprimir Documentacidn Liguidar

Para comenzar el tramite debes pulsar “Nueva Autoliquidacion”.

2 Enla pantalla “Operacién”, introducir los datos de la operacion:

Nueva autoliquidacié — 5 ‘
NOTARIAL O PRIVADO, SEGUN EL

INDICAR FECHA DE OPERACION:

‘Dperac'lénl |"\."E|D" ” Liquidacidn ||5L_'etc Pasi SRR O NS AT =ntacic MODO QUE SE HAYA CANCELADO a
LA HIPOTECA

Tipo Impuesto

Fecha de Operacion *: 23/10/2023 I : Tipo Documento®:

Tipo Tributa *: ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADDS W |

Detalle operacion: | | Cargar operaciones

SELECCIONA DEL DESPLEGABLE LA OPCION:
ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS UINA WIEZ [RIELLIENADOE TOIRRE
. LOS CAMPOS, PULSAR

Notas importantes: “CARGAR OPERACIONES”

« Tipo de tributo: Actos Juridicos Documentados.

- Fecha de la operacion: la que consta en la escritura de cancelacién o en la instancia

privada de cancelacion de hipoteca.

« Tipo de documento: (més informaciéon Apartado 2)

v Notarial, si se cancela con escritura publica
0

v Privado, si se cancela con instancia (sélo en caso de que hayan pasado minimo
21 afios desde el ultimo plazo de pago fijado en la escritura de
constitucion de la hipoteca).
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DN1 AGRUPACION C
DPO AMPLIACION PRESTAMO/CREDITO HIPOTECARIO @
APO ANOTACIONES PREVENTIVAS @
DN8 CANCELACION HIPOTECA *
DN9 CONSIIIUCION HIPOTECA 0
DCo CONSTITUCION/CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA

DN2 DECLARACION 0BRA NUEVA

DC1 DISOLUCION DE CONDOMINIO

DN3 DIVISION HORIZONTAL

DMA DOC. MERCANTILES ACCION CAMBIARIA (615)

DME DOC. MERCANTILES ENTIDAD COLABORADORA (610)

DN4 ENTREGAS SUJETAS A IVA

DNG GARANTIA REAL S. DE GARANTIA RECIPROCA

DN7 INMUEBLES CON RENUNCIA EXENCION IVA

NS1 NO SUJETO

Una vez rellenados los datos y seleccionado el concepto “Cancelacion de hipoteca”,
pulsar botén Siguiente.

3 Introducir los datos del notario en el caso que hayas cancelado la hipoteca por
escritura publica (notarial). En el caso que hayas realizado la cancelacion de
hipoteca por documento privado no le aparecera la pantalla de identificacion del
notario y le aparecera directamente la siguiente pantalla de “valor”.

Operacion | Valor || Liguidacian ||Sujeto pasivo ||Resumen| |Liguidar| [Pago| [Presentacion| |Resultado

Documente plbico

Antes de seleerionar notario debe indicar el n9 de protocols de la eseribura
-

e DATOS DE LA ESCRITURA DE
CANCELACION DE HIPOTECA

Fecha de otorgamiento®:

Seleccionar notario
Basgueda por nombre: | Buscar notario
Listado de notarios APELLIDOS Y NOMBRE
| Mombee |
ABALOS NUEVO FRANCISCO JOSE DEL NOTARIO/A

ABBAD ECHEVARRIA RAFAEL
ABELATRA FERNANDEZ MARTA
ABELLA CRESPO LUISA

Comprobar decuments pablico

Anterior Siguiente

En el formulario de “notario” hay que rellenar el N° Protocolo (nimero indicado al comienzo
de la escritura, sin afio), la Fecha de Otorgamiento (fecha de la escritura) y seleccionar el
Notario/a del listado (localizar en el buscador, APELLIDOS y NOMBRE), de la escritura
de Cancelacién de Hipoteca.

Pinchar “Comprobar documento publico”, el sistema nos informara si nuestra escritura
telematica ha sido remitida. Si todavia no esta disponible, no contindes con su tramite,
contacta con el despacho notarial para solicitar su remision.
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5 En la pantalla “Valor” introducir los datos del transmitente y el valor declarado.

Recuerda: el transmitente no es obligatorio indicarlo, pero si decides ponerlo sera la
entidad bancaria que en su dia concedi6é el préstamo con hipoteca (en la escritura de
cancelacion de hipoteca tendras los datos que necesitas).

Nueua autoliguidacion
Dperacion |'l.|'-ul1.1r| |_ guidacidn ||5L_ful.'_- pasiva | Resumen| |Liguidar| |Pago| |Presentacion |1::-_ Lo

[ncluir transmibentes

Responda 1&s siguientes preguntas para completar los datos de la operacitn:

cHay transmitente en la operacion?

NO ES OBLIGATORIO
INDICARLO 2 Mo @

Anterior Siguienite

Recuerda: “Valor Declarado” es la cantidad del préstamo concedido (sin intereses) en su
dia, NUNCA PONER “0”

|| Walor |-i.|l.lilJ:|Li_'I' ”Sl_jl_'l.u pasiva | Resurnen| |Liguidar lm

WVabor declarado PRINCIPAL DEL PRESTAMO

Valor declarado | |€

Anterior Siguiente

S En la pantalla de “Liquidacion”, podras seleccionar las exenciones aplicables a la
cancelacion de hipoteca. Selecciona la opcion “cancelaciéon de hipoteca”.
Si deseas seleccionar otra opcién, marcala.
Pulsar el boton calcular y siguiente.
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o 1 S Nueva autoliquidacion

“Liuuidaci&nL Sujetn pasivo | Resumen | | Liguidar Ir,_l Resultado)

EXENCIONES - REDUCCIONES - BONIFICACTIOMNES:

Sidacss aconeecs 5 oalauns sesncibn, redoccion o bonificacion, margeslas de las opciones del liskada Saber mas M
* Cancelacicn hipotaca (E] 'O

ras exenciones (E] U |

Praserita (B) ¥

Liguidacin complamentaria W

5i ya ha presentado otra auboliguidacidn para la mEma operacion, identifiguela come complementaria y proporcione los detalles regueridos
Marcar come liguidacion complementaria

Calculo de auloliguidacbn

Valer declarado : 214.000.00 €
Base imponible : 214.000.00 €
Base liguidable : 214.000,00 €
Tipo impositive 0,00 %

Cuota : 0.00 €

Recargo e intereses

Calculo de recargo & interesesf
) Importe cuobtas anteriores: 0,00
% Automatico Manual

Imporbe recargo: w

Fecha presentacidn: |2
Importe intereses:

Total : 0,00 € cCaleular

Anterior Siguiente

6 En la pantalla “Sujeto pasivo”, introducir los datos de la/s persona/s que cancela la
hipoteca. Sera la/s persona/s que constituyo la hipoteca o sus herederos.

RELLENAR TODOS LOS DATOS PERSONALES DE -
LA PERSONA QUE CANCELA LA HIPOTECA

(T Sl Nueva autoliguidacion
n ||Walor ||Bguidacion | Sujets pasive|Resurmen| (Liguidar| [Pago| |Presentacion

Intreduzea bos datos del sujets pasive

MIF j CIF* |:| Apellidos y nombre [ Razdn [ | % Part. operacidn® u
secial*

Tipe de CALLE - . Ndmero |:|

wia*® Via® | |

el E— | |

Provincia* [ZARAGOZA £ Municipio* [zaracozA w |

Volver Guardar

En la pantalla de Sujeto Pasivo se debe rellenar la casilla Apellidos y Nombre en este orden,
sin espacios en blanco al inicio, y sin acentos, puntos ni comas.

% participacion operacion: Sera el 100% cuando el préstamo sea de una sola persona o de
un matrimonio en consorciales, en caso contrario habra tantos sujetos pasivos como
deudores, cada uno con su porcentaje de participacion.

Teléfono y Email: Campos obligatorios que pasan a formar parte de nuestras bases de
datos y podrian utilizarse para ponernos en contacto con los/as interesados/as.
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(i T -l Mueva autoliguidacion
operacion |[valor |[Liguidscion || Sujeto pasive| [resumen] [Gguidar] [Pago] [Presentacion] [Resuitaad

Relacion de sujetos pasivos

304780 ELIZABETH 100,00 % Modificar Eliminar
Total coef. participacion: 100,00 %

Anadir sujete pasive

Anterier Siguiente

Pulsar “Anadir sujeto pasivo” si hay més personas que cancelan la hipoteca.
Si hay algun error debes pulsar modificar o eliminar. Pulsar “Siguiente” para continuar.

En el caso que en la pantalla “valor” hayas seleccionado Sl en transmitente, deberas

v rellenar los datos de la pantalla de “Transmitente”.

En el caso de que en la pantalla “valor’ hayas seleccionado NO en transmitente,
pasara directamente a la pantalla de “Resumen”.

JOpemci:'n IJ'\-'alor ”L'qui-:lac'ér‘ ”Sujeh\: Pazivo Transmilentel lmj'esi:'nULiquidarPresentaci:'.n|

Introduzea los datos del Transmitente

MIF [ |A08663 | Apellidos y Nombre / Razén  [CATXABANK SA ]

CIF* social®

siglas*  [caLLE v Via* [PINTOR SOROLLA | Nimero
Escalera I:l Piso l:l Puerta I:l
Provincia* [VALENCIA ] Municipic™ [VALENCIA v] &-P-*
Teléfono | | Email | |

Volver Guardar

Recuerda: el transmitente es la entidad bancaria que en su dia concedi6 el préstamo con
hipoteca, tendras los datos que necesitas en la escritura de cancelacién de hipoteca,
NUNCA es la persona que va a cancelar la hipoteca.

(SN ET Sl Nueva autoliquidacion

in | [valor [ Sguidacian |[Sujeto pasivol JTransml’l’.znte Resumen| | Liguidar| [Page] [Fresentacion] [Resuitansl
Relacién de transmitentes

ADBEE3 CAIXABANK SA Modificar Eliminar

Anadir transmitente

Anteriar Siguiente

Si hay algun error se debe pulsar modificar o eliminar. Pulsar Siguiente para continuar.

Si al introducir los datos del transmitente tienes problemas, puedes retroceder a la pantalla
valor, y poner NO a la pregunta de si hay transmitente.
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8 En la pantalla “Resumen”, seleccionar la oficina competente segun el registro de la
propiedad donde pertenece el inmueble hipotecado. Ver a qué registro pertenece la
localidad del inmueble hipotecado (https://www.aragon.es/-/oficinas-tributarias).

La casilla “Su referencia” es un espacio de texto libre, para indicar algun tipo de texto
descriptivo que te permita identificarlo en el futuro si lo tuvieras que consultar o reutilizar.

(.l T -l Nueva autoliguidacidan

| [valor |[Ciguidacién | [Sujets pasivo | [Transmitent| | [Resumen] [ jauider] [Fago] [presentacion] [7

Operacidn
Fecha devengo : 2040172035
Concepto : DME - CANCELACION HIPOTECA
Detalle operacién :
Tipo decuments : Motarial - ALCONCHEL PUERTOLAS VICTOR FERNANDO
Intervinientes
Sujeto pasive : 304780 - ELIZABETH
Transmitente ; ADBEGE3E1T - CAIKABANK 54
Presentador : S20210010 -
Caleuln autaliquidacian
Valor declarado :  214.000,00 € Base imponible : 214.000,00 €
Base liguidable : 214.000,00 €
Tipo impositivo : 0,00 %
Célcule de recargo & intereses Cunta : 0,00 €
Céleuls automibtics Importe custas anteriores : €
Fecha presentacién: 20/01/2025 Recargs : 0,00 €
Intereses : 0,00 €
Total ingresar : 0,00 €

IMPORTANTE: Debe indicar la oficina competenbe para tramitar el expediente.

1 operaciones inmobikarias, 12 del Registro de la Propiedad donde <& inscriben los inmuebles. De ser varios, el de |

En operaciones sacietarias, la del domicilio fiscal de |a sociedad. C',DONDE ESTA REGISTRADO
En operaciones sobre hienes muebles, la del domicilio de |a residencia habitual del suleto ox
EL BIEN INMUEBLE?

Oficina*:
Informacidn adicional
Su referencia®: L7}
TEXTO LIBRE OBLIGATORIO,
Anberior Guardar borradar Imprimir borrador Siguiente

por ejemplo: Cancelacion

Se debe pulsar GUARDAR BORRADOR vy posteriormente SIGUIENTE.

9 En la pantalla de “Presentacion” se indican las autoliquidaciones realizadas y el
estado en el que estan. Si estan en estado “Pendiente documento” debes pulsar el
boton APORTAR DOCUMENTACION.

T I~ Nueva autoliquidacion
Operacién |[valor |[Liauidacién |[Suisto pasivo |[Resumen] [Liguidar] [Fago] Presentacién| Resultzcol

En el listado inferior s2 muestran las autoliquidaciones generadas. Pueda saleccionarias y pulsar "Carta de pago” para imprimir el documenta PDF.

Pendiente presentar la documentacién. Puede realizar dicho proceso telematicamente mediante el boton "Aportar documentacién'.

[wod. | Suetepaavo e B | inpote | Fecha devengo ———
602/ 12 ELIZABETH PENDIENTE DOCUMENTO 0.00 21/01/2025 -
Aportar doc i5 Carta de pago Salir
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En la pantalla “Documento publico”, comprobar que los datos de la escritura de
cancelacion de hipoteca son los correctos: numero de protocolo, fecha de
otorgamiento (fecha de escritura) y nombre del notario.

10

El apartado Busqueda de notarios permite realizar busquedas nombre y apellidos del
notario. Al pulsar sobre el boton Notarios filtrara el listado que aparece debajo.

Operacién |[Valor |[iquidacién | [Sujeto pasiva |[Resumen] [Liguidar] [Pag] [Presentacié| | [Documento piblico] || esulted]

En esta pantalla puede comprobar si los datos de la escritura que se va a asociar a la autoliguidacién son correctos. Si no es asi los puede modificar y continuar con el proceso de presentacién de la documentacién.

NO protocolo™: 327
Fecha de otorgamiento™: 20/06/2018 [

Seleccionar notario

Bisgueda por nombre: ALCONCHEL PUERTCLAS VICTOR FERNANDO Buscar notario

Seleccione el notario

ALCOMCHEL PUERTOLAS VICTOR FERNANDO ZARAGOZA ®

Comprobar do. piblico

Salir

Una vez comprobados los datos, se debe pulsar el botén “Comprobar documento publico”.

Aparecera un apartado con los datos de la escritura:

Escritura digital

Afio de A
o
m autorizacién e LR e m
ALCONCHEL PUERTOLAS VICTOR FERMANDO ZARAGOZA 2018 827 CANCELACION HIPOTECA 214.000.00 €

Salir Siguiente

Si al pulsar sobre el boton de “Comprobar Documento Publico” se muestra un mensaje
indicando “A dia de hoy, el notario no ha remitido a la Comunidad Auténoma la copia
electrénica del documento publico asociado a esta operacién” revisa los datos indicados
para confirmar que tanto el Notario, como el N° de protocolo y fecha de otorgamiento son
correctos.

e En caso de que el notario, numero de protocolo o la fecha de otorgamiento fuesen
incorrectos, modificalos y pulsa de nuevo sobre el boton para comprobar de nuevo
si se hemos recibido la Escritura y Ficha Fiscal o notarial.

e En caso de que el Notario, nUmero de protocolo y fecha de otorgamiento sean
correctos contacta con la Notaria para solicitar la remisién de la Escritura y la Ficha
fiscal o notarial a la Comunidad Autonoma de Aragon.

Si la escritura esta vinculada se podra pulsar sobre el boton “Siguiente”.
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En la pantalla “Documentos” se indican los documentos aportados y se permite
aportar la documentacion.

CASO 1: Si la cancelacion de la hipoteca se realiza por documento notarial, y se ha
realizado la vinculacion correctamente, aparecera en el apartado de Documentos obligatorios
en estado S| aportado y podras continuar con la presentacion telematica.

AT =T =Wl Nueva autoliquidacion

Operacién |[Valor | [Liquidacién | [Sujeta pasive |J=tesumer|_|L':uida-=-esertac':'r [Documentos| | Resultado]

La escritura se ha aportado automaticamente al expediente

Documentos aportades
Documentos obligatorios

|_Documento | Aportade | Deseipgéo | ov [ | |
La escritura se ha apartads automaticamente al expediente
Escritura piiblicz si Afio protocolo: 2018 CEVIIEVG o]
N° protocolo: 827
Notario: ALCONCHEL PUERTOLAS VICTOR FERNANDO
Municipio - Provincia notario: ZARAGDZA - ZARAGOZA

Documentos opcionales

T R T = S R
Autorizacidn del titular de [z cuenta bancaria W Mo Documentao sin adjuntar
Otros documentos MNo Documento sin adjuntar

Nuevo documento
Saleccionar documento

Seleccione el fichero: Autarizacidn del titular de |a cusnta bancaria w Elegir archivo | No se ha seleccionade ningln archivo

Descripcidn: [ ]

Adjuntar documento

Salir Presentar autoliquidacién

Una vez aportados TODOS los documentos contenidos en el apartado de “Documentos
Obligatorios” se mostrara el botén de “Presentar autoliquidacion”.

En el apartado de “Documentos opcionales” se pueden aportar documentos, pero tal y como
indica su nombre, son opcionales y no es obligatorio aportarlos para finalizar el tramite.

CASO 2:Si la cancelacion la estas realizando en documento privado debes aportar como
“‘Documentos en el que se formaliza el hecho imponible” el modelo de solicitud del registro
de la propiedad o nuestra Instancia, y como documentos adicionales la nota simple registral
0 la escritura de constitucion de la hipoteca.
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Nueva autoliguidacion

Operacién ”Valor |_|L'|quidac'|6n ”Sujebo pasivo ”Resumenu Liquidar Presentacién |Documentos| Resultado|

Documentos aportados

Documentos obligatorios

Documento 2n 2l que == farmaliza 2l hecho
- . a Mo Documento sin adjuntar
mponible

Documentos opcionales

_-'-'-_"a-

Autorizacion del titular de |a cuenta bancaria U Documento =in adjuntar

Crtros documentos No Documento =in adjuntar

I

Seleccionar documento 10

Seleccione el fichero: Documento en el que s= formaliza &l hecho impaonible ¥ Elegir archivo | No se ha selecconado ningln archive
Descripcion:
| 30

Adjuntar documento

Salir

En esta pestafia se deben aportar en formato PDF todos los Documentos Obligatorios (Instancia) y
como Documentos Opcionales todos los necesarios en el tramite (escritura de constitucién de la

hipoteca o nota simple reqgistral).

Nueva autoliguidacion

JOpemcif}n ”Valor |_|L'|quidac'|6n “Sujebo pasivo ”Transmitenbe |_|Resurm=_-n|_|LiquidarPre&entacidnL Document05| JResultadu

El documento se ha aportado correctamente al expedients

Documentos aportados

Documentos obligatorios

Documento en el que se formaliza el hecho si ich .
imponible Fichero: Instancia.pdf

Documentos opcionales

[ Documento | Aportado | Descripciémn | |

Autorizacidn del titular de |z cuenta bancaria W No Documento sin adjuntar

Otros documentos Si Fichero:  notaregistral.pdf

Seleccionar documento

Seleccione el fichero: [Documents en el qus s formaliza &l hecho imponible w | Elegir archivo | Mo se ha seleccionado ningdn archive

Descripcion: |

Adjuntar documento

Salir Presentar autoliquidacion

Una vez aportados TODOS los documentos contenidos en el apartado de “Documentos
Obligatorios” se mostrara el botén de “Presentar autoliquidacion”.
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Al pulsar sobre el boton “Presentar autoliquidacién” se mostrar4 un mensaje indicando que

“Se va a realizar la presentacion”. Pulsar botén “Aceptar”

AVISO IMPORTANTE

RECUERDE: =i realiza la presentacién ahora,
el expediente quadard bloqueado v no podra

madificarse. {Estd saguro de realizar |a
presentacidn?

Cancelar Aceptar

MNueva autoliguidacion

Operacitn |[valor | [Liquidacién | [Sujeta pasive [[Transmitent= Uaasnanu_uqudzr Presentacién| |Resultadal

x
Se ha realizado la presentacion telematica correctamente.

A continuacién se muestra la diligencia de presentacién, segiin lo establecido en el articulo 13 de la Orden HAP /12252017, junto con el resto de documentos del expediente,

Documentos resultantes
Documento

| csv | Verdocumento

CSVOW1WZY67I6141. .. =
CSVOT10TAF1IR101Y! a2

Diligencia de presentacién U

Autoliquidacién

Documentos aportados

B R e e
Escritura puh| ica Fichero: EC-502973058-3339348-2018-1-827 pdf CSV1T6VGCW4A411EQ

YA HAS TERMINADO EL TRAMITE CON NOSOTROS: Descarga los PDFs de la

autoliquidacién y diligencia de presentacion para continuar el tramite en el Registro de la
Propiedad correspondiente.

Cuando se finalice la presentacion de la documentacién, las autoliquidaciones pasan a
estado “PRESENTADA CON DOCUMENTQ?” y en la pestana de “Resultado” tendras toda

la documentacion del tramite realizado telematicamente, con los CSV correspondientes que
justifican la recepcion en nuestros sistemas.
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6.- Informacion general.

6.1.- Términos méas importantes para la autoliguidacién de Cancelacién de Hipoteca:

Sujeto pasivo: es la persona que cancela la hipoteca.

Transmitente: es la entidad bancaria que en su dia nos concedi6 el préstamo con
hipoteca (no es obligatorio ponerlo).

e Fecha de la operacién: la que figura en la escritura de cancelacion o en la instancia
privada; nunca es la fecha en la que se hace la autoliquidacion.

e Importe: es la cantidad del préstamo que se solicitd a la entidad bancaria; nunca
poner “0”.

e Protocolo de la escritura: solo el nUmero que indica en la escritura, sin afiadir el afio.

6.2- Quién, cuando v dénde realizar la cancelacion de hipoteca

Quién tiene que declarar y autoliquidar:
« El sujeto pasivo es la persona que solicita la cancelacion.

e Tendras que poner como base imponible la cantidad que concedieron en su dia en
concepto de préstamo, expresado en euros y sin intereses.

Cuéando:

e Sihas terminado de pagar tu hipoteca tu decides cuando cancelar. Una vez
realizada la escritura de cancelacion o la instancia privada tendras un mes desde la
fecha del documento para presentar la autoliquidacion junto con toda la
documentacion.

Donde se hace el tramite:

o Tienes gque confeccionar la autoliquidacion y presentarla en la Comunidad
Autonoma donde estéa situada la vivienda hipotecada. Aunque tu vivas en Aragon
si la vivienda esta situada en otra Comunidad Auténoma (por ejemplo Catalufia)
tienes que hacer todos los tramites alli, en concreto en el Registro de la Propiedad
correspondiente a la localidad donde esté situado el inmueble.

« En el siguiente enlace encontraras la informacion del Registro de la Propiedad
donde tienes que presentar la documentacion:_https://www.aragon.es/administracion-
tributaria-de-aragon/atencion-al-contribuyente/oficinas-tributarias

6.3.- .,Como puedo cancelar la hipoteca?

e No hay que pagar nada porque es una operacion sujeta pero exenta, pero es un
tramite (autoliquidar y presentar) que hay que hacer obligatoriamente una vez que
se ha optado por cancelar la hipoteca.

e Para cancelar la hipoteca tenemos que presentar la autoliquidacion del Impuesto
sobre Actos Juridicos Documentados en la Comunidad Auténoma donde esta
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situada la vivienda que se hipotecé junto con toda la documentacion,
teleméaticamente (véase tutorial del punto 4) 6 presencialmente en formato papel
(véase punto 6).

El tramite puede realizarse con escritura publica 0 instancia privada mas nota
simple registral.

Documento publico - Escritura

e Acudir al banco o caja de ahorros donde tenia contratado el préstamo hipotecario
y solicitar un certificado de deuda cero

e Ir a la notaria de nuestra eleccion (no es obligatorio acudir a la misma con la que
se firmo la hipoteca). La Notaria se encargara de contactar con el apoderado de la
entidad bancaria y gestionar con la misma la cancelacién de la hipoteca.

e El apoderado del banco o caja de ahorros sera el que firme la escritura publica
de cancelacién del préstamo hipotecario. No es necesario que el propietario
acuda acto de la firma.

e Acudir la Notaria a recoger la copia autorizada de la escritura de cancelacién
cuando esté lista y pagar los honorarios.

e Presentar la autoliquidacion del Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados
junto al resto de documentos en una de las Oficinas Tributarias de la Comunidad
Auténoma donde esta situada la vivienda que se hipoteco.

Documento privado - Instancia

v Se podra cancelar el préstamo hipotecario por caducidad si han transcurrido mas
de 21 afios desde el ultimo plazo de pago fijado en la escritura de constitucién de la

hipoteca. No se tiene en cuenta si se ha amortizado o terminado de pagar el

préstamo antes del plazo pactado en escritura.

En este enlace encontrards un modelo de instancia privada . También es

valido el modelo del Registro de la Propiedad.

v' Podras solicitarlo el titular registral o sus herederos justificando un interés legitimo
en la cancelacion.

v' Debera obtener Nota Simple de Registro Propiedad o la escritura de constitucion de
hipoteca.

Administracion Tributaria de Aragén


https://www.aragon.es/documents/20127/6128276/cancelacion+hipoteca.pdf/27eadda2-11c8-92ff-8f5c-3994cfd0ede2

=== GOBIERNO
== DE ARAGON

7.- ¢, Como realizar el tramite sin identificacion digital?

Si no dispones de medios de identificacion digital, ahora es el momento para obtenerlo,
podras realizar el tramite de forma &gil, sencilla y comoda, sin desplazamientos ni horarios.

Como registrarte en Cl@ve (Registro Avanzado)

Sino dispones de ninguno de los siguientes medios de identificacion digital (Clave,
Certificado electronico o DNI electronico), utiliza la siguiente aplicacion:

e PATRAPA WEB (https://aplicaciones.aragon.es/patrapa/): sélo para particulares sin
firma digital.

Una vez en la aplicacion, sigue los pasos del tutorial del Apartado 5 (pantallas del tramite).
Recordamos que en esta aplicacion no podrds realizar el pago ni la presentacion
telematica.

Una vez obtenido el pdf de la autoliquidacion correspondiente, deberas presentarla en una
de nuestras Oficinas Tributarias, junto con la siguiente documentacion:
v Autoliquidacion.
v' Escritura de Cancelacion de Hipoteca (notarial).
0

v" Nota Simple de Registro Propiedad o escritura de constitucién de hipoteca y
Solicitud de Cancelacion de Hipoteca por documento privado.

Oficinas tributarias en Aragén: (https://www.aragon.es/administracion-tributaria-de-
aragon/atencion-al-contribuyente/oficinas-tributarias)

Recuerda pedir cita previa_(https://www.aragon.es/administracion-tributaria-de-aragon/atencion-al-
contribuyente/cita-previa).

Elige: “Presentar expedientes de tributos”
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https://clave.gob.es/clave_Home/registro/Como-puedo-registrarme.html
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8.- Contacta con nosotros.

Para aquellos contribuyentes que no dispongan de los medios técnicos para efectuar las
autoliquidaciones en las aplicaciones web, podran solicitar voluntariamente, por teléfono, la
prestacion de nuestro Servicio de Ayuda para la confeccion, presentacién y pago de
autoliquidaciones a la oficina liquidadora competente (segun la localidad donde esté situado
el bien inmueble al que se le va a cancelar la hipoteca), siempre que falten mas de 10 dias
habiles para finalizar el plazo voluntario de presentacion del impuesto.

Oficinas tributarias en Aragon: (https://www.aragon.es/administracion-tributaria-de-

aragon/atencion-al-contribuyente/oficinas-tributarias)

Para cualquier duda o incidencia no dudes en comunicarte con nosotros.

Informacién general:

v Pagina Web: https://www.aragon.es/administracion-tributaria-de-aragon/gestiones-
habituales/cancelar-una-hipoteca

Datos de contacto:

Zaragoza.
v' Teléfono: 976 715 209

v" Correo electrénico: tributos@aragon.es

Huesca:
v' Teléfono: 974 293 166
v' Correo electrénico: haciendahu@aragon.es

Teruel:
v' Teléfono: 978 641 049
v" Correo electrdnico: sphaciendateruel@aragon.es
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