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= GOBIERNO 1982-2022

:DE ARAGON Estatuto de
Departamento de Economia, Autonomia de
Planificacién y Empleo Aragén
INFORME DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA DE ECONOMIA, PLANIFICACION Y
EMPLEO RELATIVO A LA PROPUESTA DE REAJUSTE DE LA DELIMITACION DEL AMBITO
FORMULADA POR EL PROMOTOR Y A LAS ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE
LOS TRAMITES DE INFORMACION PUBLICA DE LA RELACION DE BIENES Y DERECHOS
DE NECESARIA OCUPACION AFECTADOS POR LA EXPROPIACION PARA LA
EJECUCION DEL PLAN GENERAL DE INTERES GENERAL DE ARAGON PARA LA
IMPLANTACION DE LA PLATAFORMA LOGISTICA PLAZA 4.0.

A. ANTECEDENTES DE HECHO

1. Con fecha 9 de marzo de 2022, el Gobierno de Aragén acordd «Declarar el proyecto
promovido por la mercantil CIPSA NORTE S.L. para la implantaciéon de la Plataforma
Logistica denominada «PLAZA 4.0» en los municipios de Zaragoza y La Muela, que se
tramitara como un Plan de Interés General de Aragon (PIGA), como una inversion de interés
autondmico y de interés general de Aragon a todos los efectos establecidos en la legislacion
de ordenacion del territorio, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 7 bis) del Decreto-
Ley 1/2008, de 30 de octubre, del Gobierno de Aragén, de medidas administrativas urgentes
para facilitar la actividad econémica de Aragdn y con los efectos previstos en dicho decreto-
ley.».

Dicho acuerdo se notificé a la mercantil solicitante, a los propietarios de las parcelas incluidas
en la delimitacién del ambito y en la relacién de bienes y derechos afectados y a la mercantil
autonémica ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA S.A.U. Asimismo, se publicé en el Boletin
Oficial de Aragon niumero 54, de 18 de marzo de 2022.

2. Mediante Anuncio de la Secretaria General Técnica del Departamento de Economia,
Planificacién y Empleo, publicado en el Boletin Oficial de Aragén nim. 55 de 21 de marzo,
se sometid a informacién publica la relacion de bienes y derechos de necesaria ocupacion
afectados por la expropiacion y se concedié un plazo de veinte dias habiles para que los
titulares de los bienes y derechos afectados y todas las demas personas o entidades
interesadas, pudiesen formular por escrito las alegaciones que considerasen oportunas, de
acuerdo con lo previsto en la Ley de Expropiacién Forzosa y en su Reglamento de desarrollo.

3. Dicha relacion se publicé en el diario «El Periédico de Aragén» el dia 21 de marzo de 2022
y en el Tablon de Anuncios de los Ayuntamientos de Zaragoza y La Muela, los dias 21 de

marzo y 29 de abril de 2022, respectivamente.

4. Alegaciones formuladas por las mercantiles AZCOSTA, S.Ay BECALCO, S.L.:

a) Con fecha 7 de abril de 2022 tuvo entrada en el Registro Electrénico General de Aragén
un escrito de alegaciones formulado por las mercantiles AZCOSTA, S.A y BECALCO,
S.L. en el que, de acuerdo con la fundamentacién expresada en dicho escrito, solicitan
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b)

c)

gue se «tenga a las sociedades comparecientes por opuestas, por razones formales y
de fondo, a la declaracién implicita de utilidad publica de la expropiacién forzosa y
necesidad de ocupacion de los bienes y derechos incluidos en el Anexo Il del acuerdo
del Gobierno de Aragén de 9 de marzo de 2022 para la ejecucion de un “Plan de Interés
General de Aragén” cuyo ambito y contenido se desconoce, y, en virtud de esta fundada
oposicién, declare la ilegalidad, por arbitraria, de la aplicacion que se pretende de la
“causa expropiandi” respecto de los bienes sefialados de las sociedades
comparecientes, declarando derivadamente de lo anterior la injustificada condicion de
“beneficiario de la expropiacion” de la sociedad Cipsa Norte, S.L. y del procedimiento de
“tasacion conjunta’».

Con fecha 18 de abril de 2022 se dict6 resolucién por el Secretario General Técnico de
Economia, Planificacion y Empleo dando contestacion a determinadas cuestiones
planteadas por las citadas mercantiles en relacién con la documentacion del expediente
y aclarando alguna de las afirmaciones realizadas en el escrito presentado. Dicha
resolucion fue notificada electronicamente en la misma fecha.

Con posterioridad, el 23 de abril de 2022 tiene entrada en el Registro Electronico
General de Aragén un escrito de alegaciones adicionales a la notificacion de la
resolucion de 18 de abril de 2022 antecitada, en el que las mercantiles alegantes reiteran
la solicitud formulada en el escrito de alegaciones de 7 de abril de 2022.

5. Alegaciones formuladas por Dofa Blanca Andrés Alaman, actuando en nombre vy

representacion de Dofia Silvia Gracia Fernandez, D. Jesus Cristobal Gracia Fernandez, D2

Pilar Gracia Yela, y D. Claudio Garcia- Quilén Zarcefio:

a)

b)

Con fecha 19 de abril de 2022 tuvo entrada en el Registro Electronico General de Aragon
cuatro escritos de alegaciones formulados por Dofia Blanca Andrés Alaman, actuando
en nombre y representacion de Dofia Silvia Gracia Fernandez, D. Jesus Cristobal Gracia
Fernandez, D2 Pilar Gracia Yela, y D. Claudio Garcia- Quilon Zarcefio, en el que, de
acuerdo con la fundamentacién expresada en dicho escrito, solicitan que se anule y deje
sin efecto el Acuerdo del Gobierno de Aragén de 9 de marzo de 2022 publicado mediante
Orden EPE 282/2022, de 14 de marzo (BOA de 18 de marzo), «por incurrir en diversos
motivos de nulidad de pleno derecho y en otras varias causas de ilegalidad, que han
quedado expuestas y razonadas a lo largo del presente escrito».

Mediante resolucion de 20 de abril de 2022 (notificada electrénicamente el 22 de abril)
se requirid a los alegantes para que, a efectos de su correcta calificacion juridica por la
Administracion, aclarase si los escritos presentados en fecha 19 de marzo constituian un
recurso de reposicion contra el acuerdo del Gobierno de Aragon de 9 de marzo de 2022,
0 bien, unas alegaciones formuladas dentro del periodo de informacion publica referido
en el dispositivo séptimo del citado acuerdo del Gobierno de Aragon y adoptado
mediante Anuncio de la Secretaria General Técnica del Departamento de Economia,
Planificacion y Empleo por el que se sometid a informacién publica la relacion de bienes
y derechos de necesaria ocupacion.
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c) Confecha 20 de abril de 2022 se presentan en el Registro Electrénico General de Aragén
cuatro nuevos escritos de alegaciones formulados por Dofia Blanca Andrés Alamén, en
nombre de los representantes anteriormente relacionados, dentro del tramite de
informacién publica de la relacion de bienes y derechos de necesaria ocupacién
afectados por la expropiacion con motivo de la ejecucion del Plan de Interés General de
Aragén para la implantacion de la Plataforma Logistica denominada “Plaza 4.0”, en el
que se indica:

« (...) tenga por efectuadas las pertinentes advertencias sobre la nulidad de pleno
derecho del procedimiento indicado, que incurre en arbitrariedad y en un claro fraude
de ley, vulnera principios esenciales del Estado de Derecho, infringe derechos
constitucionalmente protegidos, y debe por ello anularse y dejarse sin efecto; con caracter
subsidiario, tenga por hechas las manifestaciones pertinentes en relacién con la
titularidad de los terrenos afectados en caso de continuar adelante con la tramitacion del
procedimiento expropiatorio, y sin perjuicio de la reserva de acciones que esta parte
efectlia para ejercitar en la forma que resulte legalmente procedente para acreditar la
concurrencia de los distintos motivos de nulidad invocados en el presente escrito y en las
alegaciones presentadas respecto del Acuerdo adoptado en fecha 9 de marzo del
presente afio por el Gobierno de Aragén en relacién con el citado Plan de Interés General
de Aragén y su declaracién como inversion de interés autonémico».

d) Confecha6 de mayo de 2022 tiene entrada en el Registro Electronico General de Aragén
la contestacion a la solicitud de aclaracién formulada, en la que, de forma resumida, se
indica que el escrito de alegaciones de 19 de abril de 2022 «es una solicitud de
declaracion de nulidad del citado Acuerdo de 9 de marzo del Gobierno de Aragén (...) Y
todo ello antes de acudir a la via jurisdiccional para solicitar la anulacién de dicho acto
administrativo por si el Gobierno de Aragdn, como decimos, tomaba en consideracion
tales argumentos y reconocia la nulidad de pleno derecho del repetido Acuerdo,
procediendo a adoptar acuerdo de revocacion o anulacion de su decision de 9 de marzo,
al tratarse de un acto de gravamen en lo que se refiere a mis representados, como queda
constatado ya en el resto de actuaciones desarrolladas».

6. Todas las alegaciones formuladas fueron trasladadas a la mercantil CIPSA NORTE S.L. en
su condicion de promotora del proyecto y beneficiaria de la expropiacion, para la emisién del
correspondiente informe. Dicho informe tuvo entrada en el Registro Electrénico General de
Aragoén el 19 de mayo de 2022 y en él se solicita la desestimacion integra de las alegaciones
vertidas por los propietarios, bien por las razones apuntadas en dicho informe, bien por no
hallar correspondencia en el tramite procedimental.

7. Con fecha 20 de julio de 2002 se presentaron alegaciones complementarias por parte de la
mercantil promotora CIPSA NORTE S.L., en las que el promotor se pronuncia sobre
concretas alegaciones referidas a las parcelas incluidas en dicha relacién y se pone de
manifiesto la existencia de un pequefio reajuste en la delimitacién inicial del ambito.
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De las alegaciones adicionales formuladas por el promotor del proyecto y documentacion
aportada se constata la inclusion en el &mbito inicial delimitado que fue aprobado por el
Gobierno de Aragon en el acuerdo de 9 de marzo de 2022, de pequefias superficies que
tienen su origen en determinadas alegaciones formuladas sobre las parcelas, en ajustes
topograficos, en necesidades de ordenacién del ambito y de ejecucién de accesos, asi como
de la inclusién de caminos, alguno de ellos solicitados por los alegantes. La propuesta
formulada por el promotor supone que la delimitacion inicial del ambito de 2.400.771 m2 es
objeto de pequefios ajustes en una superficie de 20.500,03 m?, que representa una superficie
inferior al 1% del &mbito previamente delimitado y da como resultado final una superficie total
del ambito de 2.421.271,03 m=.

Mediante Resolucion de la Secretaria General Técnica de Economia, Planificacién y Empleo
de 27 de julio de 2022 se acordd someter a un nuevo tramite de informacién publica la
propuesta de reajuste de la delimitacion del &mbito formulada por el promotor y la relacion
de bienes y derechos de necesaria ocupacion afectados por la expropiacion con motivo de
la ejecucion del Plan de Interés General de Aragédn para la implantacion de la Plataforma
Logistica denominada «PLAZA 4.0» en los municipios de Zaragoza y La Muela, con caracter
previo al acuerdo que adopte el Gobierno de Aragon sobre la aprobacion definitiva de la
delimitacién del &mbito del PIGA y de la Relacion de Bienes y Derechos afectados por la
expropiacion.

Dicha resolucion fue notificada personalmente a todos los interesados en el procedimiento.

Mediante Anuncio de la Secretaria General Técnica del Departamento de Economia,
Planificacién y Empleo, publicado en el Boletin Oficial de Aragéon nim. 151 de 4 de agosto
de 2022, se someti6 a un nuevo tramite de informacién publica la propuesta de reajuste de
la delimitacién del ambito formulada por el promotor y la relaciéon de bienes y derechos de
necesaria ocupacion afectados por la expropiacion, concediendo un nuevo plazo de 20
(veinte) dias habiles para formular alegaciones.

Dicha relacion se publico en el diario «El Periédico de Aragén» el dia 4 de agosto de 2022 y
en el Tablén de Anuncios de los Ayuntamientos de Zaragoza y La Muela.

10. Durante dicho tramite de informacién publica se han presentado las siguientes alegaciones:

a) INVERSIONES VALENZUELA SL: 09/08/2022

b) AZCOSTA, S.A. Y BECALCO, S.L.: 31/08/2022

c) BLANCA MARIA ANDRES ALAMAN (herederos de JesUs Gracia Yela): 01/09/2022
d) ENERLAND GENERACION SOLAR 4 S.L.: 01/09/2022

e) ENERLAND GENERACION SOLAR 5 S.L.: 02/09/2022

f) ENERLAND GENERALCION SOLAR 23 S.L.: 02/09/2022
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g) LONDRES 1908 SOLAR S.L. (ENERLAND): 02/09/2022
h) MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA: 05/09/2022
i) D.ABILIO SANZ LLORENTE: 14/09/2022

11. Todas las alegaciones formuladas fueron trasladadas a la mercantil CIPSA NORTE S.L. en
su condicion de promotora del proyecto y beneficiaria de la expropiacion, para la emision del
correspondiente informe. Dicho informe tuvo entrada en el Registro Electrénico General de
Aragon el 23 de septiembre de 2022.

12. Con posterioridad, en fecha 28 de septiembre de 2002, se presenta un nuevo escrito de
alegaciones por CIPSA NORTE con objeto de determinar la relacién definitiva de bienes y
derechos resultante tras este segundo periodo de informacién publica. Se aporta informacion
y documentacion relativa la exclusion de determinadas parcelas de la Relacién y se
acompafia la relacion definitiva de bienes y derechos a expropiar.

B. CONSIDERACIONES PREVIAS

1. Con cardcter previo a la valoracion individualizada de las alegaciones formuladas, resulta
preciso indicar que por parte de las mercantiles AZCOSTA, S.Ay BECALCO, S.L. y por Dofia
Silvia Gracia Fernandez, D. JesuUs Cristobal Gracia Fernandez, D? Pilar Gracia Yela, y D.
Claudio Garcia- Quilén Zarcefio, se han interpuesto sendos recursos ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragoén frente a la Orden
EPE/282/2022, de 14 de marzo por la que se da publicidad al acuerdo de 9 de marzo de
2022 del Gobierno de Aragén, por el que se declara como inversién de interés autonémico
el proyecto promovido por la mercantil CIPSA NORTE, S.L. para la implantacion de la
Plataforma Logistica denominada "PLAZA 4.0" en los municipios de ZARAGOZA y LA
MUELA, y contra el Convenio Marco de Colaboracidn suscrito el 2 de febrero de 2022 entre
el Gobierno de Aragén, ARAGON PLATAFORMA LOGISTICA, S.A.U. y CIPSA NORTE,
S.L.

Dado que parte del contenido de las alegaciones inciden en el contenido de los actos
administrativos objeto de recurso, nos remitimos a la resolucién judicial que se adopte en
relacion con las cuestiones planteadas.

2. En consecuencia, el presente informe dara contestacién Gnicamente a aquellas alegaciones
formuladas en los tramites de informacién publica de la relacién de bienes y derechos de
necesaria ocupacion incluida en los Anuncios de la Secretaria General Técnica del
Departamento de Economia, Planificacion y Empleo, publicados en el Boletin Oficial de
Aragon y 4 de agosto de 2022, esta Ultima incluyendo la propuesta de reajuste de la
delimitacién del ambito formulada por el promotor y la relacién de bienes y derechos de
necesaria ocupacion afectados derivada del reajuste propuesto.
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Los tramites de informacién publica tienen por finalidad conceder a las partes la posibilidad
de formular alegaciones por un plazo de 20 dias, de acuerdo con lo previsto en la normativa
de expropiacioén forzosa (articulos 18 y 19 de la ley de Expropiacion Forzosa y articulo 56 del
Reglamento en relacién con el articulo 201 TRLUA), para que los afectados puedan plantear
cuantas objeciones tengan por conveniente respecto de la utilidad publica, de la necesidad
de ocupacion y los bienes y derechos afectados por el proyecto expropiatorio.

Asi lo considera retirada Jurisprudencia, indicando que durante la informacion publica,
cualquier persona puede oponerse por motivos de fondo o de forma a la necesidad de
ocupacion, y puede indicar las razones por las que considera preferente la ocupacion de
otros bienes o la adquisicion de otros derechos distintos y no comprendidos en la relacién
(STS 20 de junio de 2016, 2 de febrero de 2015 y 19 de noviembre de 2018, entre otras).

Y ello es asi, sin perjuicio de indicar que el procedimiento de tasacién conjunta todavia no
se ha iniciado y de que, segun el articulo 204 TRLUA «El proyecto de expropiacion con los
documentos sefialados sera expuesto al publico por término de un mes para que quienes
puedan resultar interesados formulen las observaciones y reclamaciones que estimen
convenientes, en particular en lo que concierne a titularidad o valoracion de sus respectivos
derechos».

En consecuencia, se analizaran aquellas alegaciones presentadas que respondan a la
finalidad de la informacién publica acordada y no a cuestiones que versen sobre la
oportunidad de la actuaciéon o proyecto declarado de interés autondémico y general que
justifica la expropiacion o al procedimiento de su aprobacion, cuestiones todas ellas que
podrian haber sido analizadas en un recurso potestativo de reposicion si este hubiese sido
interpuesto por los alegantes y que, en todo caso, seran revisadas en los recursos
contencioso —administrativos presentados.

Asimismo, resulta preciso realizar las siguientes aclaraciones en relaciéon con la tramitacion
de los procedimientos administrativos vinculados a la ejecucién del proyecto de la nueva
plataforma logistica PLAZA 4.0:

a) El Convenio Marco de Colaboracién suscrito el 2 de febrero de 2022 constituye un
convenio cuyo régimen procedimental y material se halla regulado en los articulos 147 a
152 de la Ley 5/2021, de 29 de junio, de Organizaciéon y Régimen Juridico del Sector
Publico Autonémico de Aragén (LARJSP). Su finalidad es establecer un marco adecuado
y coordinado de colaboracién para la implantacion del proyecto de la Plataforma
Logistica «<PLAZA 4.0» en la Comunidad Autdbnoma de Aragén que dé continuidad a la
configuracion actual de PLAZA, estipulando los compromisos mutuos basicos a
desarrollar mediante los posteriores acuerdos o los convenios especificos que resulten
necesarios.



=

FIRMADO ELECTRONICAMENTE por Carlos Soria Cirugeda, Secretario/a General Tecnico/a, SECRETARIA GENERAL TECNICA DEL DEPARTAMENTO DE ECONOMIA, PLANIFICACION Y EMPLEO el 04/10/2022.

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién http://www.aragon.es/verificadoc con CSV CSV8N188HK0C21101PFI.

10

== GOBIERNO R
: DE ARAG ON Estatuto de

Departamento de Economia, Autonomia de
Planificacién y Empleo Aragén
b) El Acuerdo de 9 de marzo de 2022 del Gobierno de Aragén que declaré6 como

c)

d)

inversién de interés autonémico y general el proyecto promovido por CIPSA NORTE
para la implantacion de la «Plataforma Logistica Plaza 4.0» y designé a CIPSA como
promotora del futuro Plan de Interés General de Aragon, se adopta al amparo de lo
dispuesto en el articulo 7 bis) del Decreto- ley 1/2008, de 30 de octubre, del Gobierno de
Aragoén, de medidas administrativas urgentes para facilitar la actividad econémica en
Aragon, que regula el procedimiento para la declaracion de interés autonémico con
interés general. Dicho procedimiento finalizé con la adopcién del acuerdo, su publicacion
en el B.O.A. y notificacion a los interesados.

Dicho acuerdo contiene determinadas declaraciones a efectos expropiatorios:

- Declara, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.1 del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo
2/2015, de 17 de noviembre (en adelante, TRLOTA), la reserva de terrenos para la
constitucién o ampliacion del patrimonio publico de suelo y de area de tanteo y
retracto del ambito que se recoge en el anexo | con la finalidad de ejecucion del PIGA
y a todos los efectos del articulo 106 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, (en lo sucesivo,
TRLUA).

- Declaralautilidad publicay lanecesidad de ocupacion de las fincas relacionadas
en el anexo Il en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 106 TRLUA.

- Declara, asimismo, la aplicacion del procedimiento de tasacién conjunta previsto
en los articulos 204 y siguientes del TRLUA, para la tramitacion del expediente
expropiatorio.

- Atribuye a CIPSA NORTE S.L. la condicion de beneficiario de la expropiacion en
tanto que promotor privado del proyecto.

- Ordena la apertura del trdmite de informacion publica de larelacion de bienes y
derechos de necesaria ocupacion.

En relacion con el procedimiento expropiatorio Gnicamente se ha procedido a la apertura
de un tramite de informacién publica de la relacion de bienes y derechos afectados por
la expropiacion (articulo 201 TRLUA) mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial
de Aragén de 21 de marzo y un segundo tradmite, publicado en fecha 4 de agosto de
2022, incorporando una nueva relacion de bienes y derechos afectados por la
expropiacién, con nuevas fincas, propietarios y superficies afectas a la expropiacion
como consecuencia de la propuesta de reajuste de la delimitacion del &mbito del
futuro PIGA formulada por el promotor CIPSA NORTE.

El expediente de tasacidn conjunta todavia no se haformado y, por lo tanto, no se
han iniciado los tramites del procedimiento regulado en el articulo 204 TRLUA.
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C. VALORACION DE LAS ALEGACIONES: PRIMER TRAMITE DE INFORMACION
PUBLICA

Como se ha expuesto en los antecedentes de este informe, durante el primer trAdmite de
informacién publica se han presentado alegaciones por la representacion de las mercantiles
AZCOSTA, S.Ay BECALCO, S.L. y por la representante de Dofia Silvia Gracia Fernandez, D.
Jesus Cristobal Gracia Fernandez, D? Pilar Gracia Yela, y D. Claudio Garcia- Quilén Zarcefio;
unas alegaciones que han sido informadas por la mercantil promotora CIPSA NORTE.

Examinado el contenido de las alegaciones formuladas, asi como el informe emitido por
la mercantil promotora del proyecto CIPSA NORTE, S.L se procede a informar de forma conjunta
las concretas alegaciones presentadas, que se estructuran, para facilitar su comprension, en los
siguientes apartados:

1. CONTENIDO INCOMPLETO DEL EXPEDIENTE

Se indica por los alegantes que la documentaciéon del expediente obrante en el enlace
facilitado por el Gobierno de Aragén «esta incompleto como antecedente y fundamento de la
expropiacion forzosa que se pretende de terrenos de las sociedades de capital comparecientes».

Esta alegacion no corresponde al tramite de informacién publica abierto. No obstante, se
recuerda a los alegantes que el expediente administrativo de declaracion de interés autonémico
y general que finalizé con el acuerdo del Gobierno de Aragén de 9 de marzo de 2022 se expuso
para conocimiento general en la web del Gobierno de Aragdn y se subsand la existencia de un
error - por omision- detectado en la documentacion publicada. Por otra parte, toda la
documentacion del expediente ha sido remitida a la Sala del Tribunal Superior de Justicia de
Aragén como consecuencia de los recursos contenciosos interpuestos y los alegantes podran
comprobar la existencia de todos los documentos y sus correspondientes firmas.

2. DELIMITACION DEL AMBITO Y BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

2.1 Plano de delimitacion

En relacion con el cuestionado plano de delimitacién del ambito llamado «Plano de
Delimitacion» incluido como Anexo del acuerdo del Gobierno de Aragén, no se constatan las
deficiencias esgrimidas por los alegantes. El plano permite identificar y delimitar la superficie del
ambito propuesto para el futuro Plan de Interés General de Aragdn que permitird ejecutar la
Plataforma Logistica denominada «PLAZA 4.0» en los municipios de Zaragoza y La Muela.
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Por otra parte, como ya se refirié en la resolucién de 18 de abril de 2022 notificada a las
mercantiles AZCOSTA Y BECALCO, la delimitacién del &mbito mediante «un plano de situacion
a escala 1:50.000 en relacién con el término municipal de Zaragoza y con el término municipal
de La Muela, (...) un plano parcelario a escala de 1:2.000 a 1:5.000», Unicamente es exigido en
el procedimiento de tasacion conjunta regulado en el articulo 204 del TRLUA, y dicho expediente
todavia no se ha formado.

Como sefiala el citado precepto, el expediente de expropiacién por tasacion conjunta,
una vez formado (conteniendo los planos indicados), serd expuesto al publico para que los
interesados formulen las observaciones y reclamaciones que estimen convenientes, en
particular, en lo que concierne a titularidad o valoracion de sus respectivos derechos. Las
tasaciones se notificaran individualmente a los que aparezcan como titulares de bienes o
derechos en el expediente, mediante traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y de
la propuesta de fijacién de los criterios de valoracion, para que puedan formular alegaciones en
el plazo de un mes, contado a partir de la fecha de notificacion.

En este sentido, hay que recordar que la normativa territorial aragonesa solo exige
incorporar «la delimitacién del &mbito objeto de ordenacion o actuacion» (articulo 43 a) TRLOTA),
y segun dispone el articulo 44.1 TRLOTA «Cuando la ubicacién de un Plan o Proyecto de Interés
General de Arag6n estuviera determinada en el acuerdo del Gobierno de Aragén de declaracién
del interés general, el &mbito correspondiente tendrd la consideracion de reserva de terrenos
para la constitucion o ampliacion de los patrimonios publicos de suelo y de area de tanteo y
retracto para el destino especificado en la declaracién de interés general, sometiéndose a tal fin
al régimen establecido en la legislacién urbanistica».

En el presente caso, la ubicacion esta perfectamente determinada en el Anexo | del
acuerdo del Gobierno de Aragén por el que se declara el proyecto promovido por CIPSA NORTE
S.L. para la implantacion de la Plataforma Logistica denominada «PLAZA 4.0». como una
inversion de interés autondémico y de interés general de Aragdn a todos los efectos establecidos
en la legislacién de ordenacion del territorio.

Por otra parte, hay que resaltar que dicha delimitacién esté incorporada en un plano que,
segun indica la mercantil promotora del proyecto, «se ha generado en “Drawing Exchange
format” (DXF) de un sistema de Informacion Geogréfica y debajo se cargd también la
ortofotografia del Plan Nacional de Ortofotografia Aérea (PNOA), con una resolucién de al menos
25 centimetros, en una escala de 1:15.000, generandose su resultado en pdf para su portabilidad
o impresion, (...)».

2.2 Individualizacion de bienes y derechos

En el Anexo Il se individualizan los bienes afectados por la expropiacién mediante
la identificacion catastral de las parcelas afectadas por la expropiacién y la determinacion de la
superficie afecta al ambito (y, por lo tanto, objeto de expropiacion); la referencia al nimero de
parcela, poligono y municipio, asi como mediante la identificacién de los propietarios de dichas
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parcelas. En consecuencia, en contra de lo alegado, puede afirmarse que se cumple con
correccion el requisito de individualizar los bienes a expropiar y la extension de la ocupacion
necesaria.

Asimismo, como sefiala el acuerdo del Gobierno de Aragén de 9 de marzo de 2022, las
referencias catastrales de todas las parcelas y superficies afectadas por el ambito de actuacion
del PIGA, incluidas las que son propiedad de la mercantil promotora, han sido aportadas por el
promotor y estan referenciadas en la Memoria Justificativa que ha sido objeto de exposicién
publica, en los siguientes términos:

Num Referencia Catastral Superficie {m?)

1 50183A0470018000001Z 223.289,19
2 50183A0480001700001X 43.780,00
3 50800A116000030000GG 49.757 33
4 50800A116000040000GCQ) 715.718 65
5 50800A116000050000GP 36.331,00
6 50800A116000060000GL 526.002,73
7 50800A119000200000GZ 54.375,00
8 50800A119000180000GH 175.100,00
g 50800A119000180000GU 121.490,00
10 50800A119000170000GZ 25.212,00
11 50800A119000070000GR 8.037,00
12 50800A119000020000GT 267.696,00
13 50800A119000160000GS 114.920 60
14 50800A119000150000GE 32.745 64
15 50800A119000280000GP 4.310,89
16 50800A119090030000GD 2.005,00

2.400.771,13

En todo caso, se reitera: el acuerdo de 9 de marzo de 2022 del Gobierno de Aragén se
limita a «Declarar la aplicacion del procedimiento de tasacion conjunta previsto en los articulos
204 y siguientes del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, para la tramitacion del expediente expropiatorio» y todavia no
se ha formado el expediente en los términos de la normativa urbanistica aragonesa. Unicamente
se ha procedido a formular, conforme a lo previsto en la normativa aragonesa y la legislacion de
expropiacion forzosa, una relacion de los propietarios existentes en dicho &mbito, con la
descripcion de los bienes y derechos afectados, que se ha sometido a informacion publica, segin
lo dispuesto en el articulo 201 TRLUA.
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2.3 Delimitacion de los terrenos del ambito. Falta de justificacion.

En relacion con la delimitacion de los terrenos del &mbito, se cuestiona por los alegantes
las concretas parcelas incluidas en el ambito delimitado para la ejecuciéon del proyecto
esgrimiendo falta de justificacién y la existencia de determinadas publicaciones de planos
relacionados con las obras de ampliacién de PLAZA en el diario Heraldo de Aragén (7 de julio
de 2019; 28 de agosto de 2020), en los que no figuraban los terrenos de las sociedades
comparecientes, ni de los otros propietarios incluidos en relacion de bienes y derechos afectados.

Sobre esta cuestion hay que sefialar que la delimitacién del ambito objeto de ordenacion
0 actuacién de un PIGA constituye una determinacién esencial que debe integrar la
documentacion necesaria que debe presentar el promotor para tramitar este instrumento
territorial (articulo 43 a) TRLOTA), y que segun el articulo 41.3 TRLOTA, al igual que el resto de
la documentacion, debera ser objeto de los tramites de informacion piblica, audiencia e informes,
en especial, en cuanto a la delimitacion del &mbito de ordenacion o actuacién, del informe de
las entidades locales afectadas, una vez adoptado el acuerdo de aprobacién inicial del PIGA.

En todo caso, no es una determinacion necesaria para la declaracién de interés
autonomico y general de una inversién o actuacion, segun se desprende del articulo 7 bis) del
Decreto-ley 1/2008, asi como del articulo 35 TRLOTA). Cuestion distinta es que el articulo 39
TRLOTA otorgue determinados efectos juridicos «cuando la ubicacion de un Plan o Proyecto de
Interés General de Aragon estuviera determinada en el acuerdo del Gobierno de Aragén de
declaracion del interés general».

Nos encontramos, por lo tanto, con una delimitacion que corresponde al promotor y que
debera estar determinada con la solicitud de interés autonémico y general (para poder aplicar los
efectos previstos en el articulo 39.1 TRLOTA) o bien con la documentacién necesaria para iniciar
la tramitacion del PIGA.

No dudamos de que existan publicaciones hechas por diferentes medios de
comunicacion que, con caracter previo a estas actuaciones, hayan delimitado un posible ambito
de suelo para la ampliacién de PLAZA. Pero estas publicaciones carecen del valor probatorio
que los alegantes pretenden asignarles a efectos del presente expediente. Una version
periodistica no puede sustituir ni condicionar la delimitacion del ambito de ordenacion o actuacién
para la ejecucion de un proyecto de inversion, mediante la tramitacién de un PIGA, en el que
concurre un interés publico y general, econdmico, social y territorial que, con independencia de
que sea promovido por una entidad privada, es lo que permite la utilizacion de este instrumento
territorial autonémico.

En cuanto a la falta de justificacion de la delimitacién que los alegantes personas fisicas
describen como una «recalificacién» de terrenos de forma absolutamente irregular planteada por
el promotor privado, mediante la que «Se pretende expropiar, a sus propietarios, como ristico,
un terreno que luego se entrega, ya ‘“recalificado”, a un promotor privado», debemos rechazar
tales alegaciones.
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Como se indica en el acuerdo del Gobierno de Aragén, de acuerdo con lo expresado en
la Memoria Justificativa presentada por la mercantil CIPSA NORTE, «El nuevo &mbito tiene
proximidad con el Centro Logistico PLAZA, al que se accede a través de la salida 308/307 de la
Autovia A2, asi como con el Poligono industrial de Centrovia, y cuenta con un rapido acceso con
el Centro Logistico Ferroviario Zaragoza Plaza de ADIF, a través de la salida 307 de dicha
autovia. Asimismo, otra caracteristica fundamental es su proximidad con el aeropuerto de
Zaragoza, a través de la A2, salida 310 en su conexién con la A-120.

Todos estos accesos Y la existencia de otras infraestructuras de servicios ya ejecutadas
y comunes a los municipios afectos por el futuro PIGA y su insercién dentro del ambito de
influencia caracterizado por los nucleos residenciales e industriales del término municipal de La
Muela y PLAZA en Zaragoza, hacen que la localizacion del ambito del PIGA propuesto sea la
principal atraccién para operadores y empresas que buscan emplazamientos para su crecimiento
y desarrollos empresariales».

El citado acuerdo también resalta las caracteristicas de los terrenos sobre los cuales se
proyecta la implantacion de la nueva plataforma, indicando que «se trata de un territorio
profundamente antropizado, dentro del &rea de infuencia de actuaciones industriales y
residenciales preexistentes, y marcado por la implantacion previa de diversas infraestructuras,
tanto de comunicacion como de energia, lo que favorece la implantacién de la actuacion prevista»
y concluyendo lo siguiente sobre el &mbito seleccionado:

«En consecuencia, el PIGA que va a desarrollar estos suelos esta suficientemente justificado
no solo por el interés general de la actuacion, sino también por la ubicacién seleccionada,
que responde de manera satisfactoria a los condicionantes basicos que debe cumplir una
instalacion logistica-industrial de estas caracteristicas:

- Consolidacion del entorno metropolitano de Zaragoza como centro preponderante de
nordeste espafiol y su conexién a través de Francia y resto de Europa.

- Intermodalidad y accesibilidad de la ubicacion a nivel regional, nacional e
internacional.

- Accesibilidad viaria. La ubicacién escogida tiene acceso directo con el eje viario A2.

- Conexion directa a la red ferroviaria. La ubicacién seleccionada tiene conexién directa
con el nudo ferroviario y de alta velocidad de la estacion de ferrocarril de PLAZA.

- Conexion directa con el Aeropuerto de Zaragoza.

- Una topografia poco accidentada en una extension amplia, que permite disefiar una
ordenacion con grandes parcelas.

- Buenas conexiones con centros de produccion y logisticos, en especial con la
Plataforma Logistica de Zaragoza (PLAZA) en Zaragoza y con el Poligono Industrial
Centrovia radicado en el término municipal de La Muela.

- Optimizacion del uso de infraestructuras existentes y rentabilidad de las inversiones
ya acometidas.

- Facilidad de acceso a infraestructuras de servicios ya existentes: EDAR - Plaza; obras
de drenaje trasversal bajo la Autovia A2, abastecimiento de agua potable, SET de
PLAZA, gaseoducto Zaragoza - Calatayud e instalaciones de comunicaciones, entre
otras.

12



=

FIRMADO ELECTRONICAMENTE por Carlos Soria Cirugeda, Secretario/a General Tecnico/a, SECRETARIA GENERAL TECNICA DEL DEPARTAMENTO DE ECONOMIA, PLANIFICACION Y EMPLEO el 04/10/2022.

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién http://www.aragon.es/verificadoc con CSV CSV8N188HK0C21101PFI.

10

== GOBIERNO R
—‘h-—" DE ARAG ON Estatuto de

Departamento de Economia, Autoqoml'a de
Planificacion y Empleo Aragén

- Normativa urbanistica 0 medioambiental no limitante».

Entendemos que la seleccion de la ubicacion se cuestione por los alegantes en cuanto
afecta a terrenos de su propiedad, pero ello no desvirtda la justificacion ni la legalidad de la
delimitacién del &mbito realizada para implantar una nueva plataforma logistica en Aragon,
proxima a la actual plataforma logistica PLAZA. Y, por supuesto, tampoco puede amparar
alegaciones sobre «abuso de poder» en la actuacién del Gobierno de Aragén para dar cobertura
y amparo a unos intereses privados, como las formuladas por los representados de Dofia Blanca
Andrés Alamén, cuando se ha puesto de manifiesto, de forma reiterada, la concurrencia de un
interés publico y general en la actuacidon proyectada, aunque sea ejecutada por un promotor
privado, que asume todo el riesgo econémico de la inversion, circunstancia que parecen obviar
los alegantes.

No se pretende expropiar a los propietarios como rustico un terreno que luego se entrega
ya «recalificado a un promotor privado». Se pretende expropiar, de acuerdo con el procedimiento
legalmente establecido, unos determinados suelos para realizar una actuacion de interés
autondmico y general, asi declarada por el Gobierno de Aragén, que exige la realizacién por el
promotor privado de un costoso proceso de urbanizacién, reparcelacién y de tramitacion
territorial, urbanistica y ambiental.

3. UTILIDAD PUBLICA, “CAUSA EXPROPIANDI” Y NECESIDAD DE OCUPACION.

Una parte importante de las alegaciones formuladas se centra en la denominada
«eleccién singular» que ha efectuado el Gobierno de Aragén de la sociedad CIPSA NORTE, S.L.,
sin ninguna otra alternativa; eleccion que segun indican vicia completamente la «causa
expropiandi» y genera desigualdad por no haber ofrecido el Gobierno de Aragén a los restantes
propietarios del ambito la oportunidad de participar o incorporarse a un convenio concluido y a la
ejecucioén del proyecto. Sobre estas alegaciones hay que realizar varias observaciones:

3.1. Designacion _de CIPSA NORTE S.L.. como promotor y beneficiario de la
expropiacion.

En primer lugar, debe indicarse que inversiones o proyectos de inversion objeto de
declaracion de interés autonémico y de interés general al amparo del articulo 7 bis) del Decreto-
Ley 1/2008, de 30 de octubre, pueden ser promovidos por entidades publicas o privadas. En este
sentido, hay que resefiar que son cada vez mas los inversores privados, nacionales e
internacionales, que se interesan por Aragon para radicar sus iniciativas empresariales, para
desarrollar sus inversiones, asumiendo el riesgo econémico de la inversion.

En Aragon los planes y proyectos de interés general han servido y estan sirviendo, como
antes los proyectos supramunicipales, para canalizar estas grandes inversiones, en las que mas
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alla del interés privado de la actuacion, concurre un interés publico y general; en el presente
caso: implementar los objetivos publicos derivados de las estrategias y politicas territoriales
autondmicas de impulsar el sector logistico en Aragén y favorecer la implantacién de empresas
logisticas o industrias en el ambito autonémico con importante incidencia econémica y su
consiguiente contribucién al producto interior bruto de la Comunidad Auténoma.

En este expediente, es una mercantil nacional - CIPSA NORTE S.L. — perteneciente al
GRUPO WILCOX, quien presentdé ante la Administracion un proyecto de inversion para la
implantacion de la una nueva Plataforma Logistica en Aragén en los municipios de Zaragoza y
La Muela, préxima a la actual Plataforma Logistica de Zaragoza PLAZA, que se ha denominado
«PLAZA 4.0». Conforme a ello, se firmé un Convenio Marco de Colaboracion y posteriormente,
la empresa presentd una solicitud de declaracién de inversion de interés autonémico y general
al amparo del citado articulo 7 bis).

Ningln requisito o condiciéon exige la normativa legal al solicitante y promotor de la
iniciativa de inversion; cualquier empresa puede presentar su inversion ante la Administracion
por este cauce. Eso si, la Administracion debera valorar que la inversion es viable y, sobre todo,
valorar la concurrencia de una especial relevancia para el desarrollo econdmico, social y territorial
en Aragoén; es decir, su interés general, su especial trascendencia territorial y su incidencia
territorial, econémica, social o cultural, su magnitud o sus singulares caracteristicas.

Como ya ha tenido ocasion de manifestar el Gobierno de Aragdn en relacion con
inversiones declaradas de interés autonémico, «no todo proyecto puede ser declarado como una
inversion de interés autonémico, aunque constituya una inversiéon econémica en el territorio
aragonés y lleve implicita la creacién de empleo. Es necesario, como bien indica en articulo 6 del
Decreto-Ley 1/2008, de 30 de octubre, que tenga “especial relevancia para el desarrollo
econdémico y social y territorial en Aragoén”. Lo contrario supondria desvirtuar la finalidad
pretendida con tal declaracion. Por ello, resulta necesario identificar aquellos proyectos de
inversion que, cumpliendo los objetivos de sostenibilidad econdmica, social, medioambiental y
territorial, puedan ser declarados de interés estratégico para Aragén por su capacidad de generar
riqueza, innovacion y empleo».

Dichos requisitos han sido apreciados por el Gobierno de Aragén en la inversion
propuesta por CIPSA NORTE S.L.

Por otra parte, el articulo 7 bis) del Decreto-Ley 1/2008, de 30 de octubre, introducido
por el articulo primero del Decreto-Ley 4/2019, de 30 de enero, del Gobierno de Aragén, de
medidas urgentes para la agilizacién de la declaracion de interés general de planes y proyectos
(B.O.A. 1 febrero), faculta al Gobierno de Aragén para decidir, cuando el procedimiento se tramite
a iniciativa privada, «si quien ejerce la iniciativa asume la condiciéon de promotor del plan o
proyecto de interés general o si la reserva a un consorcio de interés general, una sociedad
urbanistica o, previo concurso publico, a otra personax».
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En el presente caso, la iniciativa ha sido formulada por una empresa, CIPSA NORTE,
S.L. y el Gobierno de Aragodn, en ejercicio de la facultad concedida por la ley, ha atribuido a esta
empresa la condicion de promotor del Plan de Interés General de Aragén que se tramite para la
implantacion del proyecto de nueva plataforma logistica, por haber sido la sociedad que ha
ejercido la iniciativa de la actuacion y ha formulado la solicitud a tal efecto.

Aligual que la empresa CIPSA NORTE, S.L., otras mercantiles han obtenido la condicion
de promotor de aquellos proyectos cuya iniciativa ha sido ejercida por dichas empresas, ya sean
publicas (Arag6n Plataforma Logistica, S.A.U. y Suelo y Vivienda de Aragon, S.A.U.), o privadas
(Amazon Data Services Spain S.L. y Ponentia Logistics, S.A.).

En cuanto a la falta de experiencia en el sector logistico de la mercantil CIPSA NORTE
S.L. alaque, segln los alegantes «se facilitan claras condiciones de ventaja sobre el interés de
los restantes propietarios afectados por la ordenacion prevista», nos remitirnos a lo ya expresado
sobre la atribucion de la condicion de promotor y reproducimos lo expresado por la mercantil
CIPSA NORTE S.A. en su informe a las alegaciones:

«(...) mediante las distintas empresas pertenecientes a los mismos accionistas, desde hace
més de 40 afios y bajo la marca corporativa desde la década de los afios 90, han venido
ejerciendo su actividad de promocion inmobiliaria y desarrollo de suelo en distintas
Comunidades del territorio nacional. Se ha ejecutado la transformacion de suelo de distintos
sectores con los siguientes registros: (i) suelo residencial, 3.000.000 de metros cuadrados
(Comunidades Auténomas de Aragén, Cataluiia y Madrid); (ii) suelo industrial — terciarios,
500.000 metros cuadrados (Comunidades auténomas de Castilla — La Mancha y Madrid —
Sectores 113, y Sppl1l); edificaciones de uso residencial finalista, 2.700 viviendas
construidas (ubicandose en la Comunidad de Aragon 600).

En la actualidad existen distintos proyectos constructivos en tramitacion y/ o construccion,
planeamientos de suelo en tramitacion y / o gestion —suelo industrial y otros usos— en
distintas Comunidades y, entre ellas, en Aragon (...)».

Por otra parte, resulta cuanto menos contradictorio que los alegantes critiquen a la
mercantil que ha instado la iniciativa del proyecto, cuando no se aprecia que su actividad esté
vinculada al desarrollo urbanistico y a pesar de ello, pretendan participar en el mismo. Asi se ha
considerado también por la mercantil CIPSA NORTE quien en su informe manifiesta que «Las
mercantiles y personas fisicas alegantes no acreditan experiencia, solvencia técnica y economica
y estructura para proponer y, en su caso, acometer un Proyecto de tal envergadura. Por el
contrario, tales caracteristicas concurren en la mercantil solicitante y negarlo —como lo hacen las
alegantes personas fisicas— supone poner de manifiesto un desconocimiento inexcusable».

En cuanto a la condicion de beneficiario de la expropiacion otorgada al promotor, hay
que indicar que la declaracién de interés general acordada ha incluido el ambito de suelo
afectado por la actuacion proyectada que, como en el resto de declaraciones de vinculadas a
actuaciones que se tramitaran mediante planes y proyectos de interés general viene determinada
por el promotor - publico o privado -, el cual puede ser o no propietario de los suelos.
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En caso de no ostentar la titularidad de los suelos (total o parcial), la ley faculta a su
obtencién mediante el procedimiento de expropiacion forzosa. Asi sucedié con la obtencién de
los suelos para las plataformas logisticas de PLAZA, PLHUS y PLATEA y mas recientemente,
para la plataforma agroalimentaria de Epila, asi como en el presente caso, en el que el promotor
ha sido designado beneficiario de la expropiacién necesaria para obtener los terrenos.

Ninguna vulneracion procedimental o legal se ha producido, en consecuencia, en la
designacion de CIPSA NORTE como promotor del proyecto de la nueva plataforma logistica y
como beneficiario de la expropiacion que discuten los alegantes sin justificacion.

Por Gltimo, hay que resaltar que, a diferencia de otras sociedades, ni las mercantiles
alegantes ni los representados de Dofa Blanca Andrés Alaman, han formulado alguna iniciativa
ante el Gobierno de Aragon; sin embargo, cuestionan la iniciativa de una empresa promotora -
CIPSA NORTE-, esgrimiendo que no han podido participar en el proyecto. Esta parece ser la
razén de la oposicién de los alegantes; una razén que carece totalmente de fundamento. Ni hay
norma legal alguna de la que se derive la necesidad de tal participacién, ni se puede penalizar a
una empresa que promueve una iniciativa privada, pero con una finalidad publica, asumiendo un
riesgo empresarial, por una pretendida exigencia de unos propietarios de suelo afectados por la
ejecucioén del proyecto de integrarse en una actuacion totalmente ajena y por una expropiacion
forzosa que no desean.

3.2. Declaracién de utilidad publica y causa expropiandi.

Sefialan los alegantes que la actuacién de referencia no puede ser declarada de utilidad
publica y que no esta justificada ninguna «causa expropiandi». La clausula de utilidad publica,
indican, debe identificarse con la exigencia del funcionamiento de la administracién en interés de
sus obras o servicios publicos y, en este caso, esa utilidad se produce en favor de un beneficiario
concreto que es CIPSA NORTE S.L.

Sobre esta cuestion, debe recordarse que, en realidad, la clausula de utilidad publica o
general hace referencia al fin perseguido mediante el ejercicio de cierta potestad administrativa
que seria la obtencién, satisfaccion, logro o consecucion de un beneficio o de una ventaja comun
0 general, es decir, afectante a todos los administrados.

En el presente caso, la utilidad publica o interés general de la actuacién aparece
suficientemente motivada en el acuerdo del Gobierno de Aragén de 9 de marzo de 2022 en el
que, de forma amplia, se consigna la relevancia del proyecto a cuyo contenido integro nos
remitimos y que puede resumirse en la ampliacion del suelo logistico existente en nuestra
Comunidad Auténoma y en el desarrollo de este sector que ha sido y sigue siendo una de las
mayores apuestas de Aragon en los Ultimos afios, «en un ldgico intento por aprovechar la
disponibilidad de suelo y la excelente ubicacion estratégica de la Comunidad, enclavada en la
privilegiada posiciébn que supone encontrarse a menos de trescientos kilometros de las
principales ciudades espafiolas y constituir una puerta de entrada a Europa».
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Conforme sefiala el informe de la Direccion General de Economia obrante en el
expediente «el proyecto ofrece continuidad al crecimiento del sector logistico de Aragén de los
Ultimos afios mediante la implantacion de todo tipo de empresas, si bien con especial respuesta
a la demanda de suelo y ocupacion de gran formato, que permita consolidar la oferta disponible,
y contribuya a la generacién de empleo directo e inducido. Por tanto, el proyecto nace con la
firme vocaciéon de seguir atrayendo la actividad econémica en un radio de influencia ya
consolidado (Plataforma logistica de PLAZA), pero colmando las nuevas necesidades que el
mercado demanda».

En sintesis, en la actuacion promovida por CIPSA NORTE, S.L. para la ejecucién de un
nuevo poligono industrial y logistico, contiguo a la actual plataforma logistica PLAZA, concurre
un evidente interés publico, que responde a la finalidad de promocién del desarrollo
socioeconémico de la Comunidad Auténoma y a «la definicién y objetivos previstos en el vigente
texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragén para los Planes y Proyectos de
Interés General de Aragdn, resultando innegable el interés autonémico de esta inversion, llamada
a ampliar y dinamizar el sector logistico e industrial en nuestra Comunidad”, tal como sefala el
expositivo VI del acuerdo del Gobierno de Aragoén.

Como ha sefialado de forma reiterada el Tribunal Constitucional, la causa expropiandi es
el fin de utilidad publica o interés social que, como fin legitimador, debe proporcionar el soporte
justificativo de cualquier medida de expropiaciéon forzosa. Su definicibn es una exigencia
inexcusable, derivada del caracter medial de la expropiacién como instrumento al servicio de
fines publicos sustantivos cuya procura material corresponde a la administracién (STC 37/1987,
de 26 de marzo, FJ 6). Hasta tal punto es asi que el derecho de propiedad garantizado por el art.
33 del texto constitucional es, desde la vertiente individual, un derecho subjetivo que, como ya
se ha dicho en la STC 111/1983, fundamento juridico 8, y reiterado en la STC 37/1987,
fundamento juridico 2, «cede para convertirse en un equivalente econémico cuando el bien de la
comunidad legitima la expropiacién», apareciendo asi esa conversion directamente conectada y
supeditada al fin mismo de utilidad publica que la justifica (STC 6/1991, de 15 de enero, FJ 7)"»
(STC 45/2018, de 26 de abril, FJ 4).

Asi se indica en la Sentencia del Tribunal Constitucional 116/2019, de 16 de octubre de
2019, que afiade: «Desde el punto de vista de los intereses publicos, la expropiacion es un medio
indeclinable del que los poderes publicos pueden y deben servirse para el logro de sus fines,
cuando ello exija privar a ciertos particulares de sus bienes y derechos por causa de utilidad
publica o interés social. No solo la ejecucién de las medidas expropiatorias sino también, en su
caso, la definicién de la concreta causa expropiandi son competencias que no pueden disociarse
de las que a cada poder publico con potestad expropiatoria le corresponden para la
determinacion y cumplimiento de sus diferentes politicas sectoriales». (el subrayado es nuestro).

De acuerdo con la doctrina expuesta, en el presente caso nos encontramos claramente
ante una actuacion dirigida al cumplimiento de un fin publico, a la «implantacién de actividades
de especial trascendencia territorial que hayan de asentarse en mas de un término municipal»
en el sentido del articulo 32 TRLOTA, en el que el interés general tiene una presencia prevalente
y relevante; un interés que esta acompafiado, igualmente, del interés privado de la sociedad
promotora del proyecto. Deben rechazarse, por lo tanto, las afirmaciones de los alegantes sobre
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la falta de justificacion de la causa expropiandi y sobre la inexistencia de un interés general
prevalente a favor de la Administracién Autonémica.

Al margen de lo expuesto, hay que resaltar que sobre la determinacion previa de la
ubicacién del PIGA a promover en el acuerdo que declare el interés general de Aragdn de la
inversion, «...el &mbito correspondiente tendra la consideracion de reserva de terrenos
para la constitucion o ampliacion de los patrimonios publicos de suelo y de &rea de tanteo y
retracto para el destino especificado en la declaracién de interés general, sometiéndose a tal fin
al régimen establecido en la legislacion urbanistica» (articulo 39.1 TRLOTA).

Y de acuerdo con la remisién a la normativa urbanistica, los articulos 106 y 116 TRLUA
regulan las reservas de terrenos y los derechos de tanteo y retracto con los efectos consecuentes
de «...la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion a efectos de
expropiacion forzosa por tiempo méaximo de cinco afios, prorrogable...», en la forma y con
el limite temporal que establecen tanto el articulo 106.2 TRLUA, y el articulo 39.2 TRLOTA.

Por todo ello, cabe concluir que la declaracién de utilidad puablica y la necesidad de
ocupacion a efectos de expropiacion forzosa de los terrenos incluidos en el &mbito delimitado en
el acuerdo de declaracién de interés autondmico y general, esta suficientemente justificada.

4. DESCONOCIMIENTO DEL PROYECTO

En relacién con las alegaciones vertidas sobre la inexistencia de un proyecto concreto, hay
que indicar que este no es exigido para la tramitacién del procedimiento de declaracion de interés
autonémico y general regulado en el articulo 7 bis) del Decreto-ley 1/2008. Tampoco se exige en
el procedimiento de declaracién de interés general regulado en el articulo 35 TRLOTA.

Es el articulo 45.2 TRLOTA, regulador de la documentacion precisa para concretar las
determinaciones de los Planes o Proyectos de Interés General de Aragon, el que de forma
expresa hace referencia a la incorporacion del proyecto y demas documentos exigidos, que
debera formular y presentar el promotor ante el departamento competente en materia de
ordenacion del territorio para iniciar la tramitacion del correspondiente Plan o Proyecto de Interés
General.

Para la declaracién de interés autonémico y general, lo que se requiere es que el
promotor presente una Memoria en la que se incluya determinada informacién sobre la
actuacion o inversion proyectada: efectos econémicos, sociales y territoriales de la actuacion;
inversion estimada; caracteristicas fundamentales del Plan o Proyecto; justificacién del interés
general del mismo; insercién en el modelo territorial de la Comunidad Auténoma definido en la
Estrategia de Ordenacion Territorial de Aragén; prevision del impacto territorial y ambiental del
Plan o Proyecto, entre otras informaciones.

No es un documento cerrado y el promotor puede incorporar toda aquella informacién
que considere relevante para justificar el interés autonémico y general de la actuacién que va a
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tramitarse como un PIGA y, en consecuencia, para obtener la declaracion expresa del Gobierno
de Aragon.

En este sentido, hay que recordar que el articulo 36.1 b) TROLTA dispone que podra
considerarse de interés general «La actividad resultante de inversiones que hayan sido
declaradas de interés autonémico por el Gobierno de Aragén cuando, conforme a su normativa
reguladora, tal declaracién implique su consideracion como de interés general a los efectos
establecidos en la normativa de ordenacion del territorio». Lo que quiere decir que una vez
obtenida la declaracion de interés autonémico y general de acuerdo con el articulo 7 bis) Decreto-
Ley 1/2008, el promotor debera preparar y presentar toda la documentacién del PIGA exigida por
la ley para solicitar inicio de la tramitacién de este instrumento territorial.

En virtud de todo lo expuesto y sin perjuicio de lo que se informara en relacién con
la superficie y titularidad de las parcelas incluidas en la relacién de bienes y derechos
afectados por la expropiacion, se considera procedente desestimar todas las alegaciones
formuladas en el tramite de informacién publica concedido.

5. PARCELAS INCLUIDAS EN LA RELACION DE BIENES Y DERECHOS

5.1 Alegaciones formuladas por las mercantiles AZCOSTA y BECALCO:

Se indica por los alegantes que la parcela de su propiedad incluida en la Relacién de
bienes y derechos (parcela 6 del Poligono 116) no incorpora ningun criterio que permita identificar
y delimitar las superficies indicadas y no incluye la superficie de caminos de titularidad particular
existentes en el &mbito delimitado.

Como bien indica el promotor en su contestacion, los datos de parcela, poligono,
referencia y superficie catastrales que constan en la Relacién son los que figuran en la base
cartogréfica del Catastro, que es de publico acceso. En cuanto a la superficie afectada de la
finca, se sefiala que fue determinada de conformidad con las Actas de Deslinde suscritas entre
las propiedades colindantes, la delimitacién del &mbito y la base cartogréafica del Catastro y que
las coordenadas georreferenciadas de la superficie a expropiar se consignaran en las Actas de
Ocupacion y Pago del expediente expropiatorio de tasacién conjunta regulado en los articulos
204 y siguientes del TRLUA.

De acuerdo con dichos datos, la parcela tiene una superficie total de 1.873.766 m2,
siendo la superficie a expropiar de 527.661,63 m2.

En cuanto a la superficie de los caminos, los alegantes no aportan ningan dato ni

justificacion que permita valorar la alegacion formulada. No obstante, el promotor considera que
pueden estar refiriéndose a las siguientes parcelas catastrales:
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- Parcela 9.003 del poligono 116 (Camino denominado histéricamente Venta de los
Caballos, actualmente Barranco de la Pefiaza, segun Catastro): se ha incluido en la
delimitacién del ambito el trazado del camino con una superficie a expropiar de 883,55
m2,

- Parcela catastral 9.003 del poligono 119: se indica que la superficie de la parcela no se
desgloso en la Relacion de Bienes y Derechos, considerandose incluida en la parcela
catastral 15 del poligono 119 y, por lo tanto, computada su superficie. La parcela se
incluyé en la Relacion de Bienes y Derechos con una superficie a expropiar de 2.152,84
m2,

Estas y otras dos parcelas constan la Relacion de Bienes y Derechos objeto de la
segunda informacién publica, en la que las mercantiles AZCOSTA y BECALCO figuran
como titulares catastrales de las parcelas catastrales 4, 14 y 9003 del poligono 119 y de
la parcela 9003 del poligono 116, de Zaragoza.

No obstante, durante este segundo tramite se han formulado alegaciones que afectan a
la titularidad de las parcelas mencionadas, como se expondra en el apartado correspondiente de
este informe.

5.2 Alegaciones formuladas por Doia Silvia Gracia Fernandez, D. Jesus Cristdbal
Gracia Fernandez, D2 Pilar Gracia Yela, y D. Claudio Garcia- Quilén Zarcefio.

Las alegaciones formuladas en el primer tramite de informacion publica se circunscriben
a identificar el nimero de finca registral reproduciendo la superficie y descripcion registral y a
comunicar la titularidad de las fincas n° 58.552 (parcelas 15 y 29 del poligono 119); n° 58.564
(parcela 2 del Poligono 119); n° 58.554 (parcela 16 del Poligono 119) y del 50% de la finca n°®
3.502 (parcela 7 del Poligono 119).

El promotor ha constatado que desde la publicacion de la Relacion de Bienes y Derechos
ha accedido al Registro de la Propiedad n® 9 de Zaragoza una nueva escritura que modifica el
porcentaje de titularidad las fincas registrales N° 58.552 y 58.554 y 58.564 de dicho Registro y
por ello reflejé dicha titularidad registral en la segunda Relacion de Bienes y Derechos publicada.
No obstante, en la Relacion Definitiva de Bienes y Derechos se ha actualizado la titularidad
registral de las parcelas registrales n° 58.564 (parcela 2 del Poligono 119) y n° 58.554 (parcela
16 del Poligono 119).

En cuanto a la titularidad finca registral n°® 3.502 (parcela 7 del Poligono 119), si bien los
alegantes hacen referencia a la titularidad catastral, se reflejaran en la Relaciéon de bienes y
derechos definitiva los datos registrales consultados, por ser el Registro de la Propiedad,
organismo dependiente del Ministerio de Justicia, el 6rgano que garantiza la titularidad de un
inmueble a través de su inscripcién en dicho registro.

En consecuencia, procede estimar parcialmente las alegaciones en cuanto al
cambio _de titularidad de las parcelas referidas y a la determinacion _de los titulares

registrales.
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D. VALORACION DE LAS ALEGACIONES: PROPUESTA DE REAJUSTE DE
DELIMITACION DEL AMBITO Y SEGUNDO TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA

1. PROPUESTA DE REAJUSTE DE DELIMITACION DEL AMBITO FORMULADA POR EL
PROMOTOR CIPSA NORTE:

Conforme a lo indicado en los antecedentes de este informe, con fecha 20 de julio de
2022 se presentaron alegaciones complementarias por parte de la mercantil promotora CIPSA
NORTE S.L., en las que el promotor se pronuncia sobre concretas alegaciones referidas a las
parcelas incluidas en dicha relacién y pone de manifiesto la existencia de un pequefio ajuste en
la delimitacion inicial del ambito.

La propuesta formulada por el promotor supone un reajuste en la delimitacion inicial del
ambito de 2.400.771 m2 (en realidad, de 2.400.771,13 m2 tal como se desprende de la superficie
afectada de la relacion de parcelas catastrales aportada), con un incremento exacto de su
superficie de 20.499,90 m2 (en lugar de 20.500,03 m?), que tiene su origen en determinadas
alegaciones formuladas sobre las parcelas, en ajustes topograficos, en necesidades de
ordenacion del ambito y de ejecucién de accesos, asi como de la inclusién de caminos, alguno
de ellos solicitados por los alegantes.

Como consecuencia de este reajuste, la superficie total del ambito sera de 2.421.271,03
m2. Los ajustes que han sido detallados por el promotor en su escrito son los siguientes:

a) Inclusién gréfica de la superficie de 883,55 m2 que se identifica en la Cartografia
Catastral como una porcién de la parcela catastral 9.003 del poligono 116.

Se indica que la delimitacion inicial del ambito del PIGA no era continua, al dejar fuera la
superficie de 883,55 m? ocupada por parte del trazado de un camino sito en la parcela
catastral 9.003, del poligono 116 de Zaragoza, que comprende el camino Barranco de la
Pefiaza en toda su extensién. La no inclusion inicial de dicha superficie y el mantenimiento
como camino rural condiciona tanto la urbanizacion como la ordenacion del PIGA.

Dicha superficie se ha incorporado en la segunda Relacién de Bienes y Derechos con el n°
10, siendo sus titulares las mercantiles AZCOSTA y BECALCO.

b) Inclusién en la delimitacién del ambito de las parcelas 7 v 33 del Poligono 119.

Se hace constar por el promotor que con las comprobaciones de detalle realizadas, resulta
preciso incorporar estas parcelas en la totalidad de su superficie, dado que las obras de
urbanizacion afectaran a la remodelacion de los accesos existentes.
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c)

d)

e)

La parcela 7 ya figuraba en la primera Relacion, si bien se incrementa la superficie a
expropiar, que pasa de 8.037 m? a 16.886,96 m? permitiendo que la ordenacién se ajuste a
limite de viario existente.

La parcela 33, que tiene la misma titularidad catastral y una superficie de 1.854 m? se
incorpora en el n° 4 de la Relaciéon de Bienes y Derechos, si bien con una superficie a
expropiar de 1.560 mz2.

Ajustes derivados de la urbanizacién del PIGA, de datos topogréficos y deslindes al
norte del &mbito que no afectan a larelacién de bienes y derechos.

Por exigencias técnicas de la urbanizacion, se amplia el ambito en la zona que afecta al
término municipal de La Muela en una superficie de 9.173 m2 con la finalidad de rematar los
viales con la ejecucion de dos glorietas que permitan la circulacion de retorno. Asimismo, los
ajustes topograficos de adaptacion a limites de linderos al Norte del ambito y al limite de la
valla del ADIF, incrementa la superficie del ambito en 1.067 m2.

Ninguna de estas superficies se incluye en la relacion de bienes y derechos de necesaria
ocupacion, afectando Unicamente a la delimitacion final del ambito del futuro PIGA.

Ajustes derivados de las alegaciones presentadas:

- Rectificacién de la superficie catastral afecta a la delimitacién del &mbito consignado en
las parcelas 15 y 29 del poligono 119, reflejando la superficie correspondiente a todos
los titulares.

- Inclusién de la parcela catastral 9.003 del Poligono 116, con la superficie afectada en el
Ambito, y la titularidad catastral.

- Inclusién de la parcela catastral 9.003 del Poligono 119, con la superficie afectada en el
Ambito y la titularidad catastral.

Asimismo, como consecuencia de los ajustes de la delimitacion del Ambito del Proyecto, los
matices y precisiones efectuadas por el promotor en su escrito y la solicitud en el tramite de
informacion publica de incorporacion a la Relacion de Bienes y Derechos, se ha propuesto
inclusion de las siguientes parcelas catastrales:

- Parcela 9002 del Poligono 138: Inclusién por discordancia entre Catastro y coordenadas
limite dominio publico A-2. Superficie afectada: 1.789,23 mz2.

- Parcela 9001 del Poligono 116: Inclusién por discordancia entre informacion registral e
Inventario de Caminos Publicos del Ayuntamiento de Zaragoza y Catastro: Camino sin
continuidad, enclave en la misma parcela catastral y poligono. Superficie afectada: 974
m2,
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- Parcela 25 Poligono 119: Inclusién por discordancia entre topografia de la delimitacion
del &mbito que refleja los mojones existentes sobre el terreno y la cartografia catastral
de la parcela 15 del poligono 119 en el limite este del Ambito situado en el paraje Venta
de los Caballos. Superficie: 262,79 m2. Se incluye en la Relaciéon de Bienes y Derechos
dado que es el unico limite del ambito en el que no existe acta de deslinde, y sobre la
parcela catastral 25 del poligono 119 se esta tramitando proyecto fotovoltaico, por lo que
se entiende conveniente para ambos proyectos (PARQUE SANTA EUGENIA Y PIGA
PLAZA 4.0), la fijacién exacta de las coordenadas georreferenciadas de las parcelas
colindantes.

- Parcela 18 del Poligono 116: Inclusién por discordancia entre titularidad registral y
titularidad catastral, segun acta de deslinde entre propietarios.

- Parcelas 4y 14 del Poligono 119 y Parcela 4 del Poligono 116, todas ellas pertenecientes
al mismo titular: Inclusién por la discordancia en la delimitacion catastral de las parcelas
y acta de deslinde firmada entre propietarios, en lo que respecta a la superficie catastral
incluida en el Ambito.

Examinada la amplia justificacion esgrimida por el promotor en su escrito, cabe
considerar suficientemente motivada la ampliacion de superficies propuesta, por cuanto obedece
a razones topograficas, de ordenacion urbanistica, de ejecucion o remodelaciéon de accesos o
cruce de infraestructuras que son necesarias para la urbanizacion y ejecucion del futuro PIGA
para la implantacién de la nueva plataforma logistica. En todo caso, dicho incremento es minimo,
tal como se desprende de las superficies que se han detallado.

La propuesta de reajuste y la modificacion de la relacién de bienes y derechos se sometié
a un nuevo tramite de informacién publica, con caracter previo a la adopcion del acuerdo del
Gobierno de Aragén. El caracter previo de esta nueva informacion publica se adopt6 en garantia
de los interesados y de conformidad con los principios de economia, agilidad y eficacia
administrativa previstos en el articulo 3 de la Ley 5/2021, de 29 de junio, de Organizacion y
Régimen Juridico del Sector Publico Autonémico de Aragdn y de la norma bésica estatal.

En consecuencia, correspondera al Gobierno de Aragén valorar la propuesta de reajuste
planteada teniendo en cuenta la justificacion del promotor, el contenido de las alegaciones
formuladas y los informes obrantes en el expediente y acordar, en su caso, su aprobacién por
suponer una modificacién del ambito inicial contenido en el Anexo | del acuerdo de 9 de marzo
de 2022.

2. ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL SEGUNDO TRAMITE DE INFORMACION
PUBLICA.

Durante el referido tramite de informacién publica se ha presentado varias alegaciones
que se examinaran de forma individualizada a continuacién, teniendo en consideracion la
contestacion a las alegaciones que fueron formuladas por el promotor CIPSA NORTE el 23 de
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septiembre y las alegaciones adicionales presentadas el 28 de septiembre de 2022. En este
Ultimo escrito se aporta la relacion definitiva de bienes y derechos resultante tras el segundo
periodo de informacién publica y se solicita y justifica la exclusion de determinadas parcelas de
dicha relacion.

a)

INVERSIONES VALENZUELA S.L.y mercantiles del GRUPO ENERLAND:

La alegaciéon de INVERSIONES VALENZUELA S.L se limita a indicar que la parcela catastral
mencionada en la Relacion de bienes y derechos (parcela 25 del poligono 119), de su
propiedad, se encuentra arrendada a la compafiia mercantil Enerland Generacién Solar 4,
S.L. y que sobre ella se esta tramitando el proyecto fotovoltaico PARQUE SANTA EUGENIA.
Asimismo, se indica que ha sido afectada por otro expediente de expropiaciéon forzosa
tramitado por el Gobierno de Aragdn (expediente expropiatorio “AT 49/2018, Instalacion Set
tolosana 30/132 kV Set Tolosana Plaza).

En relaciéon con lo expresado, se han presentado alegaciones por diversas mercantiles
pertenecientes al GRUPO ENERLAND:; en concreto por ENERLAND GENERACION SOLAR
4 S.L., por ENERLAND GENERACION SOLAR 5 S.L.; por ENERLAND GENERACION
SOLAR 23 S.L. y por LONDRES 1908 SOLAR S.L. Dichas mercantiles son promotoras de
parques fotovoltaicos que se estan tramitando en el entorno inmediato del PIGA PLAZA 4.0.,
identificados como SANTA EUGENIA |y Il, PLAZA |, PLAZA Il, MYTRA y TELLUS.

Segun indica el promotor CIPSA NORTE, la superficie total ocupada por el conjunto de las
plantas fotovoltaicas proyectadas en tramite de aprobacién administrativa previa y de
proyecto, suman aproximadamente 142,60 hectareas y «ninguna de las superficies
ocupadas por los futuros parques fotovoltaicos se solapa sobre el ambito georreferenciado y
delimitado del futuro Proyecto del PIGA PLAZA 4.0 — segun coordenadas de los proyectos —
y las afecciones gue se producen, vienen motivadas, en todo caso, por su relacion de
proximidad, siendo interés manifiesto de esta parte, llegar a soluciones consensuadas que
permitan compatibilizar todos y cada uno de los proyectos en desarrollo en el ambito espacial
en los que se interrelacionan.

Tal como se desprende de las alegaciones, existe una afeccién por colindancia, sin que se
observe que la superficie delimitada por el futuro PIGA invada parcelas ocupadas por
proyectos fotovoltaicos. Hay que tener en cuenta que la superficie catastral de la parcela 25
del poligono 119 afectada al ambito es de tan solo 262,79 m2.

Los elegantes hacen alusién a determinadas normas técnicas aplicables a estas
instalaciones (Pliego de Condiciones Técnicas de Instalaciones Conectadas a Red-IDAE),
para exigir un retranqueo de la edificacién que se incluya en el PIGA de 41 o 82 metros,
dependiendo de que la altura de los edificios proyectados sea de 15 o 30 metros.
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Dichas normas constituyen una guia para instaladores y fabricantes de equipos, que contiene
las especificaciones minimas que debe cumplir una instalacién para asegurar su calidad, en
beneficio del usuario y del propio desarrollo de esta tecnologia.

Sin embargo, ni dichas condiciones técnicas ni, sobre todo, la normativa del sector eléctrico
incorpora determinaciones legales sobre distancias minimas o retranqueos obligatorios de
construcciones o edificaciones a estas instalaciones fotovoltaicas o construcciones. Como
bien indica el informe de CIPSA NORTE, solo podrian verse afectadas en cuanto a tal
cuestion por las limitaciones o disposiciones que establezca el ordenamiento juridico y, mas
concretamente, la norma urbanistica y civil. Por lo tanto, no resultan exigibles las limitaciones
gue manifiestan los alegantes. Cuestion distinta, y deseable, es que se puedan compatibilizar
todos los proyectos que concurren en el mismo dmbito espacial.

Por otra parte, los proyectos fotovoltaicos referidos son instalaciones no autorizadas que se
hallan en fase de tramitacion administrativa y si bien se hallan protegidas por aplicacién de
los dispuesto en el articulo 67 de Ley 1/2021, de 11 de febrero, de simplificacién
administrativa, es esta un proteccion que produce efectos «frente a cualesquiera afecciones
energéticas, incluidas afecciones edlicas (salvo que se trate del mismo proyecto de
hibridacién), desde el momento en que el solicitante comunique a la direccién general
competente en materia de energia la concesion de permisos de acceso y conexion por el
gestor de la red de transporte o distribucién».

Es, por lo tanto, una proteccion que se entiende respecto a otras instalaciones de produccién
energeética, pero no frente a otras instalaciones o edificaciones o proyectos de trascendencia
territorial, como sucede en el presente caso.

En cuanto a las infraestructuras exteriores de conexién a sistemas generales,
abastecimiento, depuracion y electricidad, existentes en las proximidades de los proyectos
fotovoltaicos y construidas con anterioridad a la tramitacion de dichos proyectos, deberan
realizarse las actuaciones necesarias por parte del promotor del PIGA para garantizar su
funcionalidad. A tal respecto, CIPSA NORTE ha mostrado su «disponibilidad a consensuar
el trazado que permita la viabilidad técnica, econémica vy funcional de las instalaciones
afectadas, con los proyectos en tramite de las mercantiles alegantes, con aplicacion del
principio de compatibilidad de los proyectos».

Respecto de la posible afeccion del PIGA sobre el barranco de La Pefiaza y la planta
fotovoltaica Santa Eugenia, asi como sobre la autorizacion concedida por la CHE, es esta
una cuestion que correspondera dilucidar al organismo de cuenca. Como sefiala el promotor
del PIGA, «El futuro Proyecto de Urbanizacion del PIGA PLAZA 4.0. incorporara estudio
hidraulico, con los distintos periodos de retorno, a efectos de delimitar la zona afectada, con
la modelizacién que resulta exigible a este tipo de estudios. Correspondera al Organismo
Publico competente que, por razén de la materia, deba informar en el procedimiento
administrativo, determinar las obras a ejecutar y, en su caso, establecer las prescripciones
oportunas».
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b)

En consecuencia, se propone desestimar las alegaciones realizadas por lamercantiles
alegantes.

Finalmente, es preciso resaltar que en relacion con la delimitacion de la finca (parcela 25 del
poligono 119), el promotor ha puesto de manifiesto en su escrito presentado el 28 de
septiembre de 2022 que segun replanteo del lindero real conforme a mojones en el terreno,
la superficie a expropiar de la parcela (262,79 m2) pertenece a la finca registral n® 58.552 del
Registro de la Propiedad N° 9 de Zaragoza, identificada como parcela catastral 15 del
Poligono 119 Zaragoza, en el tramo afectado.

Examinada la documentacion presentada, se constata que la superficie y titularidad real de
la superficie afectada por la expropiacién no se corresponde con la informacién catastral
(titular INVERSIONES VALENZUELA) y pertenece a la finca catastral 15 del poligono 119 y
en consecuencia, a los titulares de esta parcela:

- Abilio Sanz LLorente (1,666550%)

- José M2 Sanz Llorente (1,666550%)

- Silvia Gracia Fernandez (27,950000%)

- Jesus Crist6bal Gracia Fernandez (27,950000%)
- Ana M2 Llorente Sanz (13,588850)

- Félix Llorente Sanz (13,588850%)

- Telesforo Llorente Sanz (13,588850%)

Por lo tanto, resulta procedente estimar la alegaciéon formulada por CIPSA NORTE vy
hacer constar en la Relacidon de Bienes y Derechos definitiva como propietarios de la
superficie afectada a los titulares de la referida finca reqgistral n® 58.552.

Mercantiles AZCOSTA, S.A. Y BECALCO, S.L.:

Las alegaciones presentadas inciden en cuestiones ya planteadas en el primer tramite de
informacion publica, por lo que procede hacer una remisién a lo ya informado.

En cuanto a la nulidad del Convenio y del acuerdo del Gobierno de Aragén de 9 de marzo
de 2022, debemos remitimos a la resolucién judicial que se adopte en el procedimiento
contencioso-administrativo que se halla en tramitacién ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén como consecuencia del recurso
interpuesto por los alegantes. En cuanto a la suspension de estos actos, basta indicar que
no es el momento oportuno para proceder a su peticién, maxime cuando es esta una cuestiéon
judicializada que ha sido resuelta por la Sala desestimando la medida cautelar de suspension
solicitada por los alegantes, asi como el recurso de reposicion interpuesto.
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c)

Ninguna observacion especifica se hace constar en relacion con la propuesta de reajuste
formulada por el promotor y la nueva relacion de bienes y derechos afectados, objeto de este
segundo tramite de informacidon publica, salvo la solicitud de la nulidad del acto derivada de
la alegada nulidad de pleno derecho de los actos administrativos anteriormente citados que,
como reiteradamente se ha expuesto en este informe, ya han sido impugnados en el orden
contencioso administrativo por los alegantes y cuya suspension cautelar no ha sido admitida
por la Sala.

No obstante, parte de las parcelas que fueron incluidas en la segunda relacion de bienes y
derechos a nombre de los alegantes [parcelas catastrales 9003 del poligono 116 (883 m?),
9003 del poligono 119 (2.152 m2) y parcelas 4 (4.612,45 m?) y 14 del poligono 119 (10.555
m2)], se han visto afectadas por las alegaciones formuladas por el copropietario de la parcela
del poligono 15 del poligono 119 de Zaragoza, como veremos a continuacion. Su estimacion,
ya adelantamos, implica la atribucién de la titularidad real de las parcelas que fueron incluidas
en la segunda relacion de bienes y derecho a nombre de las mercantiles AZCOSTA Y
BECALCO, a los titulares de las parcelas catastrales 15 y 29 del Poligono 119 de Zaragoza.

Sobre esta cuestion el promotor ha hecho constar en su escrito de 28 de septiembre de 2022
que dichas parcelas no se corresponden con la delimitaciéon de los predios colindantes que
resulta de las Actas de Deslinde que fueron suscritas tomando como referencia los mojones
existentes en el terreno. Asimismo, se indica que afectan a la delimitacién de la parcela
catastral 6 del Poligono 116, de Zaragoza y, por lo tanto, a la superficie de futura
expropiacion.

Dofia Silvia GRACIA FERNANDEZ, D. Jesus Cristobal GRACIA FERNANDEZ, D2 Pilar
GRACIA YELA, y D. Claudio GARCIA- QUILON ZARCERNO:

Al igual que en el caso anterior, las alegaciones presentadas inciden en cuestiones ya
planteadas en el primer tramite de informacion publica, por lo que procede hacer una
remision a lo ya indicado en este informe y a la resolucién judicial que se adopte en el
procedimiento contencioso-administrativo que se halla en tramitacibn como consecuencia
del recurso interpuesto por los alegantes.

En cuanto a las alegaciones referidas a la Resolucion de la Secretaria General Técnica de
Economia, Planificacion y Empleo de fecha 27 de julio de 2022, por la que se somete a un
nuevo tramite de informacién publica la propuesta de reajuste de la delimitacion del ambito
formulada por el promotor y la relacién de bienes y derechos de necesaria ocupacion, deben
realizarse las siguientes consideraciones:

- La Resolucion no acepta y asume la propuesta de CIPSA NORTE, S.L., sino que con
caracter previo a la adopcion del Acuerdo de aprobacion definitiva de la delimitacién del
ambito del PIGA y de la Relacién de Bienes y Derechos afectados por la expropiacion,
que corresponde al Gobierno de Aragén, se abre un nuevo tramite de informacion publica
para que los interesados formulen las alegaciones que estimen oportunas y ofrezcan
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d)

cuantos antecedentes y referencias puedan servir de fundamento para rectificar posibles
errores en la descripcion material o legal de las fincas incluidas en la nueva relacién de
bienes y derechos.

Como se indica en la citada resolucion, la finalidad es aportar al Gobierno de Aragén
toda la informacion para decidir sobre el reajuste del ambito del futuro PIGA planteado
por el promotor y la relacion definitiva de bienes y derechos afectados por la expropiacion
y poder contestar a todas las alegaciones que se formulen por los interesados.

- Evidentemente, el Secretario General Técnico del Departamento no corrige, ni modifica
ni subsana ningun acuerdo del Gobierno de Aragén «mediante un simple anuncio de
nueva informacion publica». Se limita a someter a un nuevo tramite de informacion
publica la propuesta de reajuste planteada por el promotor y la relacion de bienes y
derechos afectados. La decision final corresponde al Gobierno de Aragén.

- No se aprecia ningun error en el incremento de superficie del ambito propuesto por el
promotor; un incremento que segln cdlculos de los alegantes es de 41.435,41 m2. La
inexistencia de error se constata en los cuadros de superficies incorporados en el tltimo
apartado de este informe, a los que nos remitimos.

Finalmente, en relacién con los titulares de las parcelas 7 y 33 del Poligono 119, si bien los
alegantes hacen referencia a la titularidad catastral, se reflejard en la Relacion de bienes y
derechos definitiva los datos registrales consultados, por ser el Registro de la Propiedad el
6rgano que garantiza la titularidad de un inmueble a través de su inscripcién en dicho registro.

En el caso de las citadas parcelas catastrales, constan en las Notas Simples consultadas
como titulares registrales:

- JesUs Gracia Yela (50%),

- Félix Sarto Trallero (25%). Se hace referencia a la escritura por la que tras su
fallecimiento se adjudica a Miguel Agustin y José Miguel Richer Trallero una mitad
indivisa de la finca. Se hace anotacion de inscripcion parcial.

- Miguel Agustin Richer Trallero (25%).

Por lo tanto, siguiendo el criterio ya establecido, en la Relacion definitiva se
identificaran a los titulares registrales de estas dos parcelas.

MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA:

Se formulan alegaciones referidas a la parcela 9902 del poligono 138 de Zaragoza incluida
en la Relacion de Bienes y Derechos y sobre los accesos a la Plataforma Logistica PLAZA
4.0 desde la autovia A-2.
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En relacién con la parcela, se indica por el alegante que es de dominio publico y, por lo tanto,
no susceptible de expropiacion. El promotor reconoce que segun la informacion catastral la
parcela constituye aparentemente un tramo de la autovia A-2 y que como tal se trata de una
via de comunicacién de caracter demanial.

Sin embargo, sefiala que el tramo de superficie afectada de 1.789,23 m2 «es fisicamente una
porcion de terreno que forma parte del entronque de un camino particular al enlace del p.k.
205 de la autovia, que fue objeto de desafeccién y determinacion de la linea de dominio
publico de la carreteras, segun acreditamos mediante el plano de fijacion de coordenadas
contenido en el Acta suscrita entre la beneficiaria de la expropiacion, la propiedad afectada
y la Administracion (la Demarcacion) el 19 de octubre de 2013, con relacion a las obras de
proyecto de trazado de obras de primer establecimiento “Variantes de trazado. Autovia del
Nordeste A-2. Tramo: Calatayud- Alfajarin” cuya copia del plano, se adjunta como DOC.1».

Se hace constar que la parcela catastral incluye en su grafia, parte de la superficie
desafectada en el expediente de expropiacion con motivo de la obra del Proyecto de trazado
de obras de la Autovia del Nordeste A-2 y que, conforme al Acta de Desafectacion dicha
superficie corresponde a los titulares de la parcela catastral 3 del poligono 116, colindante
con la parcela catastral 9902 del poligono 118.

Tanto esta finca como la parcela 3 del poligono 116, forman parte de la finca registral n®
52.011 que es propiedad de CIPSA NORTE, S.L., por lo que los promotores indican que
debe excluirse de la Relacion de Bienes y Derechos.

Dado que el promotor ha acreditado documentalmente la desafectacion de la superficie
referida aportando la referida Acta de Desafectacion y que la superficie afecta al ambito es
propiedad de CIPSA NORTE, S.L., se considera procedente desestimar la alegacion del
Ministerio y estimar la alegacidon formulada por CIPSA NORTE, en el sentido de excluir
de la Relacién de Bienes v Derechos la parcela 9902 del poligono 138 de Zaragoza.

En cuanto a los accesos, se alega por el Ministerio que en la documentacién disponible no
se describen los accesos a la Plataforma Logistica PLAZA 4.0 desde la autovia A-2. y que la
viabilidad de ese acceso requerira de un Estudio de Tréafico con el fin de determinar la
afeccion a la misma en cumplimiento del articulo 36.9 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras. Se afiade que «la construccion o modificacién de los eventuales
accesos como cualquier actuacion situada en las zonas de proteccion de la carretera
requerirq la aprobacién previa de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana» y que el Proyecto de Construccion, realizado
«conforme a la Norma 3.1-1C de Trazado» debera ser suscrito por técnico competente y
visado por el Colegio profesional correspondiente.

Como bien indica el promotor, el Estudio de Trafico y el Proyecto de Urbanizacién en el que
se integre constituyen documentos necesarios del Plan de Interés General de la Plataforma

Logistica PLAZA 4.0 que, junto con el resto de documentacion, sera objeto de informacion
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publica, audiencia e informes de los 6rganos sectoriales competentes, entre ellos, del
Ministerio alegante.

De igual forma, las obras necesarias de nueva construccion o modificacion de las existentes
que resulten del Informe de Tré&fico que se acompafie o bien aquellas que las prescriba la
Demarcacién de Carreteras, seran objeto de un proyecto constructivo que debera ser
aprobado y autorizado por la Administracion, como obra exterior al PIGA a tramitar.
Conforme se indica por el promotor todas las obras «se proyectaran cumpliendo la Norma
3.1IC de Trazado y todas aquellas otras que resulten de aplicacién normativamente».

D. ABILIO SANZ LLORENTE:

El alegante refiere que los inmuebles de los que es copropietario y a los que afecta el
expediente son los siguientes:

- Finca regqistral n® 58.556: parcela 17 del poligono 119 con referencia catastral
50900A119000170000GZ y una superficie registral de 26.709,45 rn2 y catastral de
25.212 rn2. La superficie a expropiar es de 25.004 m2.

- Finca registral n°® 58.552: superficie registral de 61.688 m2 que se corresponde con las
parcelas 29 y 15 del poligono 119. Referencias catastrales 50900A119000290000GP y
50900A119000150000GE y superficie catastral de 32.746 m?2y 4.311 2, respectivamente.

El alegante, en una extensa exposicion, pone de manifiesto la existencia de diferencias entre
las superficies que constan en el Registro de la Propiedad y en el Catastro con relacion a las
parcelas registrales 58.560, 58.562, 58.558, 58.556, 58.564, 58.554 y 58.552, todas ellas
incluidas en el ambito del Plan de Interés General de Aragén PLAZA 4.0. Justifica dichas
discrepancias en la falta de inscripcién de las expropiaciones que afectaron a las registrales
58.552 y 58.554.

Asimismo, el alegante apunta la existencia de mojones sobre el terreno entre la parcela
catastral 15y 29 del poligono 119, que difieren de la linea definida en la planimetria catastral.

Sobre esta cuestion, ya se ha expuesto en relacion con la alegacién formulada por
INVERSIONES VALENZUELA, que se ha constatado que la superficie y titularidad real de la
superficie afectada por la expropiacion (262,79 m2) no se corresponde con la informacion
catastral y pertenece a la finca catastral 15 del poligono 119, finca registral n® 58.552 de
Zaragoza Yy, en consecuencia, a los titulares de esta parcela. En _consecuencia, debe
estimarse la alegacion.

En cuanto a los caminos que constituyen las parcelas catastrales 9003 y 4 del poligono 119
y parcelas 9003 y 14 del poligono 116, el alegante ha justificado y solicita que la titularidad
de la superficie catastral incluida en el ambito correspondiente a dichas parcelas catastrales
se asigne a sus titulares reales.
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Segun el promotor, la informacién grafica aportada por el promotor y cartografia catastral
historica permiten constatar que en origen sobre la finca matriz de las que provienen todas
las registrales mencionadas, s6lo existia un tnico camino (Venta de los Caballos a la paridera
de Costa) y que ademas aquella matriz (n° 18.724) antes de las segregaciones, presentaba
en su lindero oeste una linea recta y no curvilinea, por lo que es acertado considerar que la
superficie de las parcelas catastrales se consideren incluidas en la finca registral (catastrales
15 y 29 del Poligono 119), que constituyen el camino perimetral del que se sirvieron todas
las propiedades segregadas.

Sobre esta cuestién, el promotor ha aportado las Actas de Deslinde que fueron suscritas
tomando como referencia los mojones existentes en el terreno, que permiten acreditar que
la titularidad de la superficie de las referidas parcelas catastrales afectas al &mbito (parcelas
catastrales 4, 14 y 9003 del poligono 119 y parcela 9003 del poligono 116 de Zaragoza),
inicialmente atribuidas la alas mercantil AZCOSTA y BECALCO, corresponde a los titulares
de las parcelas catastrales 15y 29 del Poligono 119.

En consecuencia, se propone estimar la alegacion y modificar la Relacién de Bienes v
derechos al objeto de asignar latitularidad de la superficie afectada de dichas parcelas
catastrales a sus titulares reales.

Finalmente, se alega por D. ABILIO SANZ LLORENTE que las fincas registrales procedentes
de la divisién de la finca registral n® 18.724 (58.560, 58.562, 58.558, 58.556, 58.564, 58.554
y 58.552) fueron objeto de gravamen de distintas servidumbres, siendo predios sirvientes y
dominantes la totalidad de las fincas segregadas y objeto de inclusién en el &mbito delimitado
del PIGA PLAZA 4.0, a excepcion de la finca registral 58.552 (parcelas catastrales 15 y 29,
del poligono 119) que resulta predio sirviente. Afiade que no se tiene constancia que se haya
hecho uso de las servidumbres que gravan las fincas resultantes de la division en los Gltimos
20 afios.

El promotor indica que se ha comprobado la inscripciéon de unas servidumbres reciprocas
entre los inmuebles en los que se segregd la citada finca registral, sin perjuicio de la
servidumbre como predio sirviente de la finca registral 58.552 a favor de las distintas fincas
afectadas por la division de la finca matriz. Se hace contar que ademas de la causa de
extincién a referida por el alegante en su escrito, la expropiacién extingue todas las cargas y
derechos sobre el bien expropiado (articulo 8 de la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiaciéon Forzosa). Sefiala que cuando estas cargas existan, el valor de las mismas
debera deducirse del valor del derecho de propiedad y se consideraran cargas la existencia
de derechos reales limitativos del pleno dominio.

Por todo lo expuesto, se propone estimar la alegacidon formulada por D. ABILIO SANZ
LLORENTE en los términos indicados.
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f)

9)

CIPSA NORTE: Parcela 18 del poligono 116 de Zaragoza. HOTELES ARAL, S.L.

La mercantil HOTELES ARAL, S.L. no ha formulado alegaciones sobre la parcela incluida en
la segunda relacion de bienes y derechos. No obstante, se ha indicado por el promotor que
la superficie incluida en la Relacion de Bienes y Derechos pertenece, en realidad, al titular
de la parcela catastral 5 del poligono 116 (finca registral n® 18.724), segun deslinde voluntario
suscrito en documento publico de 10 de junio de 2005, con caracter previo a las obras
realizadas por el Ministerio de Fomento y que el promotor tiene disponibilidad de dicha finca
para la futura ejecucion del PIGA.

Habiéndose acreditado documentalmente el deslinde mencionado y la disponibilidad de la
finca, resulta procedente estimar la alegacién y excluir_ de la Relaciéon de Bienes vy
Derechos la parcela catastral 18 del poligono 116 de Zaragoza,

CIPSA NORTE. Parcela catastral 9001 del poligono 116. AYUNTAMIENTO DE
ZARAGOZA.

Tampoco el Ayuntamiento de Zaragoza ha formulado alegaciones sobre la parcela incluida
en la segunda relacion de bienes y derechos, que constituye un camino sin continuidad,
enclavado en la misma parcela catastral y poligono.

Como ya se indic6 en la solicitud de reajuste del ambito formulada por el promotor, se incluia
esta parcela en la Relacién de bienes y derechos por la discordancia existente entre la
informacion registral e Inventario de Caminos Publicos del Ayuntamiento de Zaragoza y el
Catastro.

En el escrito presentado el 28 de septiembre de 2022, el promotor ha alegado que en el
Anejo N° 2 del Plan Especial de la Estepa (documento aprobado inicialmente) que identifica
los Caminos del Ayuntamiento de Zaragoza conforme Inventario municipal aprobado en el
afio 2009, solo se hace constancia de los caminos del LLANO SORIANO y CAMINO DEL
PALOMAR en las proximidades del ambito del PIGA; caminos grafiados en la Cartografia del
IGN de fechas 1926 y 1953 en el otro Margen de la antigua Carretera Nacional Il (hoy A-2).
No figura en dicha cartografia ningn otro camino sobre el ambito donde actualmente el
Catastro grafia la referida parcela catastral 9001 que figura como titularidad del Ayuntamiento
de Zaragoza.

Por ello se ha solicitado la excusion la parcela catastral 9001 del poligono 116 de Zaragoza
de la Relacion de Bienes y Derechos, indicando que la superficie afectada pertenece a la
finca registral n® 52.011 propiedad de CIPSA NORTE, S.L.

Dado que el promotor ha acreditado de forma suficiente que la superficie afectada esta
incluida en la citada finca registral de su propiedad, segin nota simple apartada, resulta
procedente estimar la alegacién v excluir |la citada parcela catastral 9001 del poligono
116 de Zaragoza, de la Relacién definitiva de bienes y derechos.
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E. REAJUSTE DE LA DELIMITACION DEL PIGA Y RELACION DEFINITIVA DE BIENES Y
DERECHOS DE NECESARIA OCUPACION

Examinadas las alegaciones formuladas durante los dos tramites de informacién publica
que afectan a las parcelas incluidas en las dos relaciones de bienes y derechos que fueron
publicadas y el reajuste de la delimitacién del &mbito planteado por el promotor, se CONCLUYE
lo siguiente:

1. REAJUSTE DE LA DELIMITACION DEL AMBITO DEL PIGA:

Conforme se ha expuesto, la propuesta de reajuste de delimitacion del ambito que fue
aprobada por el Gobierno de Aragén en su acuerdo de 9 de marzo de 2022 y que figura en el
plano delimitado en el Anexo |, comprendiendo las parcelas catastrales y superficies afectadas
relacionadas en la documentacion aportada, se halla suficientemente motivada por cuanto la
pequefia ampliacion de superficies incorporada obedece a alegaciones presentadas por algunos
interesados y sobre todo, a razones topograficas, a motivaciones de ordenacién urbanistica,
ejecucién o remodelacién de accesos o cruce de infraestructuras que son necesarias para la
urbanizacion y la ejecucién del futuro PIGA para la implantacion de la nueva plataforma logistica
PLAZA 4.0,

En todo caso, ya se ha indicado que dicho incremento es minimo, dado que supone un
incremento de 20.499,90 m?2, que totaliza una superficie de 2.421,271,03 m2, por lo que ajuste
resulta inferior al 8 por mil de la superficie total del ambito, es decir, inferior al 1%. Las diferencias
detectadas respecto de la nueva delimitacion se pueden observar en este cuadro:

Examinadas las alegaciones formuladas durante los dos tramites de informacion publica
que afectan a las parcelas incluidas en las dos relaciones de bienes y derechos que fueron
publicadas y el reajuste de la delimitacién del &mbito planteado por el promotor, se CONCLUYE
lo siguiente:

2. REAJUSTE DE LA DELIMITACION DEL AMBITO DEL PIGA:

Conforme se ha expuesto, la propuesta de reajuste de delimitacion del ambito que fue
aprobada por el Gobierno de Aragén en su acuerdo de 9 de marzo de 2022 y que figura en el
plano delimitado en el Anexo |, comprendiendo las parcelas catastrales y superficies afectadas
relacionadas en la documentacion aportada, se halla suficientemente motivada por cuanto la
pequefia ampliacién de superficies incorporada obedece a alegaciones presentadas por algunos
interesados y sobre todo, a razones topograficas, a motivaciones de ordenacién urbanistica,
ejecucion o remodelacion de accesos o cruce de infraestructuras que son necesarias para la
urbanizacion y la ejecucién del futuro PIGA para la implantacion de la nueva plataforma logistica
PLAZA 4.0,
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En todo caso, ya se ha indicado que dicho incremento es minimo, dado que supone un
incremento de 20.499,90 m?, que totaliza una superficie de 2.421.271,03 m2, por lo que ajuste
resulta inferior al 8 por mil de la superficie total del Ambito, es decir, inferior al 1%. Las diferencias
detectadas respecto de la nueva delimitacion se pueden observar en los siguientes cuadros:

Superficie catastral Superficie inicial
Num Ref. catastral afecta al ambito con | catastral afecta al
reajuste (m?) ambito (m?)

1 50900A116000060000GL 527.561,63 526.002,73
2 50900A119000170000GZ 25.004,23 25.212,00
3 50900A119000070000GR 16.886,96 8.037,00
4 50900A119000330000GL 156034 | 0 -
5 50900A119000020000GT 267.282,31 267.696,00
6 50900A119000160000GS 114.453,62 114.920,60
7 50900A119000150000GE 27.187,20 32.745,64
8 50900A119000290000GP 3.694,73 4.310,99
9 50900A119090030000GD 2.152,84 2.005,00
10 50900A116090030000GF 883551 0 -
11 50900A119000040000GM 461245 -
12 50900A119000250000GB 262,791 0 -
13 50900A119000140000GJ 10.555,76 | = -
14 50900A116000180000GI 158567 00 -
15 50900A116090010000GL 970,241 = -
16 50900A138099020000GT 1.789,23 | -
17 50900A116000040000GQ 707.983,93 715.718,65
18 50900A116000050000GP 32.129,71 36.331,00
19 50900A119000180000GU 121.316,99 121.490,00
20 50900A119000190000GH 174.620,57 175.100,00
21 50900A119000200000GZ 54.374,68 54.375,00
22 50900A116000030000GG 48.013,16 49.757,33
23 50183A0470018000001Z 232.594,07 223.289,19
24 50183A0480001700001X 43.794,37 43.780,00
TOTAL 2.421.271,03 2.400.771,13
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El cuadro permite constatar que se ha modificado ligeramente la superficie catastral
afecta al ambito de la mayoria de las parcelas incluidas en la delimitacién inicial, que ven
incrementada o reducida la superficie de afeccion:

SUPENICIE Superficie inicial
Num Ref. catastral c;tgit]rbailt:fcegrt]a Ca’[?SII‘E_ﬂ afeczta al | Diferencia (m?)
reajuste (m?) Al (7

1 50900A116000060000GL 527.561,63 526.002,73 1.558,90
2 50900A119000170000GZ 25.004,23 25.212,00 -207,77
3 50900A119000070000GR 16.886,96 8.037,00 8.849,96
5 50900A119000020000GT 267.282,31 267.696,00 -413,69
6 50900A119000160000GS 114.453,62 114.920,60 -466,98
7 50900A119000150000GE 27.187,20 32.745,64 -5.558,44
8 50900A119000290000GP 3.694,73 4.310,99 -616,26
9 50900A119090030000GD 2.152,84 2.005,00 147,84
17 50900A116000040000GQ 707.983,93 715.718,65 -7.734,72
18 50900A116000050000GP 32.129,71 36.331,00 -4.201,29
19 50900A119000180000GU 121.316,99 121.490,00 -173,01
20 50900A119000190000GH 174.620,57 175.100,00 -479,43
21 50900A119000200000GZ 54.374,68 54.375,00 -0,32
22 50900A116000030000GG 48.013,16 49.757,33 -1.744,17
23 50183A0470018000001Z 232.594,07 223.289,19 9.304,88
24 50183A0480001700001X 43.794,37 43.780,00 14,37
TOTAL 2.421.271,03 2.400.771,13 -1.720,13

También se observa la incorporaciéon de ocho nuevas superficies catastrales afectas al
ambito. Son las siguientes:

Superficie
Nam. Referencia Catastral ,Catastral afect_a al
ambito con reajuste
(m?)

4 50900A119000330000GL 1.560,34
10 50900A116090030000GF 883,55
11 50900A119000040000GM 4.612,45
12 50900A119000250000GB 262,79
13 50900A119000140000GJ 10.555,76
14 50900A116000180000GI 1.585,67
15 50900A116090010000GL 970,24
16 50900A138099020000GT 1.789,23
22.220,03
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En relacion con tres de estas nuevas superficies catastrales, el promotor CIPSA NORTE
tiene la disponibilidad de las parcelas y, por lo tanto, no se incluyen en la Relacién de bienes y
derechos. Son las siguientes:

14 50900A116000180000GI 1.585,67
15 50900A116090010000GL 970,24
16 50900A138099020000GT 1.789,23

Este reajuste de la delimitacién del ambito exige la adopcion de un nuevo acuerdo por parte
del Gobierno de Aragén a efectos de su aprobacion y de la atribucién a estas nuevas superficies
afectas al ambito delimitado de los efectos establecidos en el acuerdo de 9 de marzo: declarar
la reserva de estos terrenos y reconocer la utilidad puablica de la expropiacién forzosa vy la
necesidad de ocupacién de las nuevas superficies para la ejecucién del citado Plan de Interés
General de Aragoén.

3. RELACION DEFINITIVA DE BIENES Y DERECHOS:

3.1. Observaciones generales.

El reajuste de la delimitacion del ambito tiene como consecuencia una nueva Relacion
de Bienes y Derechos que incluya las parcelas, superficies, titularidades y superficies afectas al
ambito del PIGA, segun la base de datos y cartografia del Catastro y los datos registrales sobre
titularidad disponibles.

En este sentido, en el expediente se han puesto de manifiesto la falta de concordancia
entre el Catastro y el Registro de la Propiedad en muchas de las propiedades afectadas. Sobre
esta materia, hay que aclarar que la Ley Hipotecaria y el Texto Refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, tras su reforma por la Ley 13/2015, de 24 de junio, establecen un sistema de
coordinacién entre el Catastro Inmobiliario y el Registro de la Propiedad, para que éste incorpore
la descripcion grafica georreferenciada de las fincas registrales, utilizando como base la
cartografia catastral. Con ello se persigue dar mayor seguridad a los datos de ubicacion,
delimitacién y superficie de las fincas registrales que son objeto del trafico juridico.

No obstante, es frecuente que los datos de un inmueble no coincidan en el catastro y en
el registro de la propiedad, sobre todo si nos encontramos ante fincas y edificios antiguos, como
sucede en el presente caso.

Si bien es cierto que el Registro de la Propiedad, organismo dependiente del Ministerio
de Justicia, garantiza fundamentalmente la titularidad de un inmueble a través de su inscripcién
en dicho registro, en cuanto a la superficie y descripcion fisica de una finca, debemos estar a lo
recogido en el Registro Catastral, ya que, como sefiala el art. 3.3 del Texto Refundido de la Ley
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Catastro Inmobiliario aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, los datos
contenidos en el Catastro Inmobiliario se presumen ciertos, alcanzando la descripcion catastral
de los bienes inmuebles, entre otros extremos, a la superficie del mismo.

La propia norma citada contempla la posible disparidad con los datos recogidos en el
Registro de la Propiedad, disponiéndose en el citado articulo que, salvo prueba en contrario y
sin perjuicio del Registro de la Propiedad, cuyos pronunciamientos juridicos prevaleceran, los
datos contenidos en el Catastro Inmobiliario se presumen ciertos; luego, la citada prevalencia del
Registro de la Propiedad se limita a sus «pronunciamientos juridicos», esto es, a las cuestiones
relativas al dominio y demds derechos reales sobre los bienes inmuebles, no extendiéndose a
los datos de hecho que pudieran figurar en el Registro de la Propiedad, como son los de la
superficie o cabida de la finca inscrita.

En consecuencia, si existe constancia de titularidad registral, en la Relacién de Bienes y
Derechos se incluirdn a los titulares registrales de la superficie de la parcela afecta al ambito. En
cuanto a la superficie, en caso de no existir concordancia con el Catastro, se indicaran las
superficies afectas al Ambito segun la base de datos y cartografia del Catastro. Asimismo, en
aguellos casos en que se hayan acreditado documentalmente errores existentes en la base de
datos catastrales que afecten a la titularidad de bienes y derechos o entren en contradiccion con
la realidad fisica del entorno, se atendera a la superficie y titularidad real que se haya justificado
mediante los documentos oportunos (actas de deslinde, de desafectacion o actas notariales).

En todo caso, como bien se indica por el promotor, el proyecto de expropiacion fijara en
las correspondientes fichas de cada finca registral y o Parcela/ s catastrales, las coordenadas de
la superficie a expropiar o en su caso, se acompafiara la certificaciéon catastral descriptiva y
gréfica.

Finalmente, hay que recordar que cualquier error material que pueda acreditarse podra
alegarse durante la tramitacion del procedimiento de tasacién conjunta en los términos previstos
en la legislacion de aplicacion.

3.2.Relacion de bienes y derechos afectados por la expropiacion.

Como consecuencia del reajuste de la delimitacién del ambito y de la estimacion de las
alegaciones formuladas, que afectan fundamentalmente a la titularidad de nuevas superficies
catastrales afectas al &mbito, la relacion definitiva de bienes y derechos afectados por la
expropiacién para la implantaciéon de la plataforma logistica PLAZA 4.0 que se desarrollara
mediante un Plan de Interés General de Aragén, sera, de conformidad con el documento
aportado por el promotor, la siguiente:

37



=

FIRMADO ELECTRONICAMENTE por Carlos Soria Cirugeda, Secretario/a General Tecnico/a, SECRETARIA GENERAL TECNICA DEL DEPARTAMENTO DE ECONOMIA, PLANIFICACION Y EMPLEO el 04/10/2022.

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién http://www.aragon.es/verificadoc con CSV CSV8N188HK0C21101PFI.

10

=== GOBIERNO
g Aniversario
Sy DE A N Estatuto de
Departamento de Economia, Autonomia de
Planificacion y Empleo Aragén
- Superfiie
NUM ‘Término municipal | Parcela Poligono Referencia Catastral Superficie Catastral | afectada en el Clase Usos Titular I rficie afecta al ambite
ambito(m2)
1 Zuragoza 6 116 50900AL16000060000GL 187376600 52756163 Ristico ¢ L"b"’/"E_L::S’f:f SECAN0 4y costa 5.4, (50%) Becalco S.A. (50%)
2 Zoragoza 7 119 50900AL190001700006Z 221200 25004.23] Ristico ¢ ub"',";::g’f:f SECN0 |y sanz Liorente 50% y Jose M Sanz Lorente 50%
3 Zragoza 7 119 S0900AL19000070000GR 1697500 1680696 Ristico E- Pastos
lestis Gracia Yela (50%), Félix Sarto Trallero (25%) Miguel
IAgustin Richer Trallero (25%)
4 Zaragoza k) 119 S0900A1190003300006L 185400 1503 Ristico E- Pastos
. . (Claudio Garcia Quilon y M@ Piar Gracia Yela (50%), Sivia
5 Zaragoza 2 119 50900A119000020000GT 26769600 26728231 Ristico ¢ Law&f:gfff SECAN0 | cip Femandez (25%) Jesus Cristobal Gracia Fermandez
(25%)
. . (Claudio Garcia Quilon y M@ Pir Gracia Yela (50%) Siivia
6 Zaagoza I3 119 SO900ALL9000160000S 11492100 14482 Ristico ¢ Lawf;::gffs‘“ SECANO \acia Femandez (25%) esus Cistobl Gracia Femandes
(25%)
7 Zragoza 15 119 S0900AL19000150000GE 274600 20| Ristico E- Pastos
8 g b 119 S0900ALLS000230000GP 4310 36u7  Ristio E- Pastos
9 Zaragoza 9003 19 50900A119090030000GD 6.332,00 2.152,84| Rustico M- Improductivo Aollo Sanz Liorente (1,666550%) Jose M2 Sanz Lirente
(1,666550%) Sivia Gracia Femandez (27,950000%) Jesus
10 Zavagoza 9003 116 S0900AL16090030000GF 1728000 w3 Ristico IM- Improductivo | Cistobal Gracia Femandez (27,950000%) Ana He Liorente
Sanz (13,588850) Félx Liorente Sanz (13,588850%)
- i Telesforo Llorente Sanz (13,588850%)
1 Zaragoza 4 119 50900AL19000040000GM 199925900 461245 Ristico ¢ Law;;::gf:f secano { )
2 Zavagoza b3 119 S0900AL1900025000068 12076200 a7 Ristio C-Labor o Labrado secano
1 Zvagoza u 119 S0900AL10000140000G) 21505300 1085576 Ristco E- Pastos

Dicha Relacion
relacion inicial:

incluye seis nuevas superficies catastrales

afectas al ambito,

respecto de la

Término Superficie S
NUM Parcela | Poligono Referencia Catastral P afectada en el Clase Usos
municipal Catastral PR )
Jesus Gracia Yela (50%),
4 Zaragoza 33 119 50900A119000330000GL 1.560,34 | Rustico E- Pastos Félix Sarto Trallero (25%)
1.854,00 Miguel Agustin Richer
Trallero (25%)
- IM-
9 Zaragoza 9003 119 50900A119090030000GD 6.332,00 2.152,84 Rustico Improductivo
Abilio Sanz Llorente
(1,666550%)
José M2 Sanz Llorente
(1,666550%)
Silvia Gracia Fernandez
M- (27,950000%)
10 Zaragoza 9003 116 50900A116090030000GF 17.280,00 883,55 Rustico |mproductivo Jesus Cristébal Gracia
280, P Fernandez (27,950000%)
Ana M2 Llorente Sanz
(13,588850) Félix Llorente
Sanz (13,588850%)
Telesforo Llorente Sanz
(13,588850%)
C- Labor o
11 Zaragoza 4 119 50900A119000040000GM 1.999.259,00 4.612,45 Rustico Labradio secano
/E-Pastos
12 | zaragoza 2 119 50900A119000250000G8 262,79 | Rustico C-Labor o
& 120.762,00 . Labradio secano
13 Zaragoza 14 119 50900A119000140000G) 215.053,00 10.555,76 Rustico E- Pastos

Respecto de la segunda relacion publicada como consecuencia del reajuste planteado
por el promotor, se han excluido tres superficies catastrales en atenciéon a la estimacion de

alegaciones presentadas que acreditan que la titularidad de dichas superficies afectas al ambito
corresponde al promotor CIPSA NORTE:
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- Parcela 9001 del poligono 116.
- Parcela 9902 del poligono 138.
- Parcela 18 del poligono 116.

Sin perjuicio de lo expuesto, hay que recordar que el articulo 201.2 TRLUA dispone que
«si se acreditare en legal forma, tras la aprobacién de la relacion prevista en el apartado anterior,
que la titularidad de un bien o derecho corresponde a persona distinta de la que figurara en el
expediente, se entenderan con ella las diligencias posteriores, sin que se retrotraigan las
actuaciones ni se dé lugar a la nulidad de lo actuado».

Por otra parte, todas las cuestiones relacionadas la superficie y titularidad de las parcelas
y todos los errores materiales que hayan podido producirse podran alegarse y deberan ser
aclarados durante la tramitacién del procedimiento de tasacion conjunta en los términos previstos
en la legislacién de aplicacion (articulo 204 TRLU), que todavia no se ha formado.

En virtud de todo lo expuesto se informa sobre la procedencia de someter al acuerdo del
Gobierno de Aragon, en los términos y con la fundamentacién juridica esgrimida en este
informe:

1. Laresolucion de las alegaciones presentadas en los dos periodos de informacién
publica acordados.

2. Laaprobacion del reajuste del ambito de afectacion de terrenos para la ejecucién
del Plan de Interés General para la implantacién de la Plataforma Logistica
denominada «PLAZA 4.0».

3. Extender alatotalidad de los terrenos incluidos en el ambito resultante del reajuste
y destinados a la ejecucién del Plan la declaracion de reserva de terrenos para la
constitucidon o ampliacién de los patrimonios publicos de suelo y area de tanteo y
retracto a todos los efectos del articulo 106 TRLUA, la declaracién de utilidad
publica y la necesidad de ocupacién a los bienes y derechos necesarios que
relaciona el Anexo Il a los efectos de su expropiacién forzosa, y, en general, las
declaraciones formuladas en el Acuerdo precedente, de 9 de marzo de 2022, cuyos
contenido y efectos, conforme a su fundamento y finalidad, tendran valor y eficacia
plena dentro del &mbito resultante del reajuste.

4. Notificar el acuerdo a todos los propietarios incluidos en la Relacion definitiva de
Bienes y Derechos afectados por la expropiacién forzosa y a todos aquellos que
han sido considerados interesados en el expediente.

5. Publicar el acuerdo junto con sus Anexos, en el «Boletin Oficial de Aragén» para
su general conocimiento.

En Zaragoza, a 4 de octubre de 2022.
Secretario/a General Tecnico/a

Carlos Soria Cirugeda 39



