registro de
|la propiedad

Es un servicio publico donde podemos consultar los
datos que nos interese conocer sobre la vivienda que
vamos a adquirir, tales como: metros cuadrados, quiénes
son los actuales propietarios, qué participacion tienen,
cargas que pesan sobre la vivienda. Ej.: hipotecas,
servidumbre, embargos...

Debemos exigir que la hipoteca que haya podido
realizar el anterior propietario,ademas de estar pagada
haya sido cancelada.

responsabilidad
'y garantias

Las personas que intervienen en el proceso de
edificacion tienen ante los propietarios afectados las
siguientes responsabilidades, ademés de las
contractuales:

e  Durante diez afios, por los dafos materiales causados
en el edificio por vicios o defectos en la cimentacion,
vigas, forjados o muros de carga u otros elementos
estructurales.

*  Durante tres afios, por los dafios materiales causados
por vicios o defectos en aquellos elementos o
instalaciones que afecten a la adecuada habitabilidad
de la vivienda.

*  Durante un afo, por los vicios o defectos que afecten
a los elementos de terminacion o acabado de las
obras.

En caso de que no se pudiera individualizar la causa
del dafio el promotor respondera solidariamente con
los demds agentes que hayan intervenido en la
edificacion. Las acciones para exigir esta responsabilidad
deberan ejercerse en el plazo maximo de dos afos a
contar desde que se produzcan los dafos.
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Informacion

que deben suministrarle
la constructora, iInmobiliaria
0 promotora

Las empresas vendedoras deben tener
a disposicion del publico los siguientes datos:

Nombre o razén social, domicilio e inscripcidn
en el Registro Mercantil del vendedor.

Plano general y de servicios (agua, gas,
electricidad), tanto del edificio como de la
vivienda.

Superficie util del edificio y vivienda.
Memoria de materiales empleados.

Instrucciones del uso y conservacioén de las
instalaciones.

Datos de la inscripcion del inmueble en el
Registro de la Propiedad o expresion de no
nallarse inscrito.

Precio total y forma de pago.

Copia del documento o documentos en los que
se formalizan las garantias entregadas a cuenta.

Estatutos y normas de funcionamiento de la
comunidad de propietarios si ya esta constituida.

Informacion de los tributos que graven la vivienda
y su utilizacion.

Seguro de danos Y vicios ocultos.

Se informara con toda claridad de la fecha de
entrega y fase en que se encuentran las partes
no edificadas todavia. |

Si se trata de una primera venta se especificara
el nombre y domicilio del arquitecto y
constructor.



recuerde
en relacion
con los
prestamos
nipotecarios

* Elegir el mas conveniente segun las necesidades,
comparando detenidamente todos los que se ofertan.

* El comprador no estd obligado a subrogarse en el
préstamo hipotecario concertado por el promotor.
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En todo caso, las reclamaciones

podran resolverse por voluntad de las partes
en el Sistema Arbitral de Consumo.
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contrato

El contrato de compraventa podra documentarse
en escritura publica ante notario.

La eleccion del notario corresponde siempre al
consumidor.

Las clausulas del contrato deberan redactarse con
claridad y sencillez, respondiendo siempre al principio
de buena fe y justo equilibrio entre las partes.

Es aconsejable solicitar el contrato de compraventa
antes de firmarlo para su estudio, y pedir
asesoramiento juridico si alguna de sus clausulas no
se comprenden.

Quedan prohibidas las siguientes clausulas:

* Las que no reflejen con claridad los datos relativos
a pagos o cantidades aplazadas.

* Las que supongan un aumento en el precio cuando
éste no sea motivado por nuevas prestaciones
adicionales, siempre y cuando el comprador pueda
O no aceptarlas.

* Las que hagan pagar al comprador los gastos
derivados de defectos o errores que no le
correspondan.

* Las que supongan en la primera venta de la vivienda
un aumento de gastos que no le corresponda
pagar al comprador tales como: obra nueva,
propiedad horizontal, hipotecas para financiar su
construccion, division o cancelacion.

recio
e venta

La informacion sobre el precio de venta y condiciones
de pago sera clara y detallada, debiendo tener a
disposicion del publico y de las autoridades
competentes los siguientes datos:

* Precio total de venta que incluird honorarios del
agente y los impuestos correspondientes.

* En el caso de que exista aplazamiento en el pago,
se indicard el tipo de interés aplicable y las
cantidades que correspondera abonar por el
principal e interés y fecha de vencimiento de unos
y otros.

+ Medios de pago admisibles para las cantidades
aplazadas.

* Si se subroga libremente el consumidor en alguna
operacion de crédito no concertada por él, con
garantia sobre la propia vivienda, se indicara con
claridad entre otros datos su inscripcion en el
Registro de la Propiedad y la responsabilidad
hipotecaria que corresponde a cada vivienda, con
expresion de vencimientos y cantidades.

* Garantias que debe constituir el comprador por
el precio o la parte del aplazado.
Siempre se hard constar que, del importe total
de la venta se deducira cualquier cantidad
entregada a cuenta antes de la formalizacion
de la compraventa.

NO OLVIDE QUE EN RELACION CON LAS
CANTIDES ENTREGADAS A CUENTA
COMO SENAL QUEDA ESTABLECIDO QUE:

- Si el comprador renuncia a la compra de lavivienda, pierde
la sefal.

- Si quien desiste es el vendedor, debe devolver el doble de
la sefial entregada.

impuestos

que gravan la
adquisicion

de la vivienda

La primera venta estd gravada con el |.VA.
aplicandose la tarifa reducida del 7%, mas el 1%
del Impuesto de Actos Juridicos Documentados.

La segunda venta esta gravada con el Impuesto de

Transmisiones Patrimoniales, aplicindose también
la tarifa del 7%.

La PLUSVALIA es un impuesto local que grava el
incremento del valor del terreno,y que corresponde
abonar al vendedor.
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