ALASECRETARIA GENERAL TECNICA DEPARTAMENTODE
ECONOMIA, PLANIFICACION Y EMPLEO DEL GOBIERNO DE ARAGON

D. JAVIER DIEZ-TICIO LLOMBART, con D.N.I numero XXXXXXXX, en nombre y
representacion, de CIPSA NORTE, S.L., con CIF B-48536668, segun se tiene
acreditado ante esta Administracién, con domicilio a estos efectos en el P° Maria
Agustin, n° 85, local, 50004 de Zaragoza y para notificaciones electronicas

administraciones@my-notificaciones1.es, comparece yDICE:

.- Que con fecha 14 de marzo de 2022, fue dictada la ORDEN
EPE/282/2022 de la Consejera de Economia, Planificacion y Empleo, porla que se
da publicidad al Acuerdo de 9 de marzo de 2022, del Gobierno de Aragon, por el
que se declara como inversion de interés autondmico el proyecto promovido por la
mercantil CIPSA NORTE S.L. para la implantacion de la Plataforma Logistica
denominada «PLAZA 4.0» en los municipios de Zaragoza y La Muela, a tramitar

como un Plan de Interés General de Aragon (PIGA).

II.- Que, con caracter previo a la adopcion del Acuerdo de aprobacién definitiva
de la Delimitacion  del  Ambito  del PIGA y de la
Relacion de Bienes y Derechos afectados por la expropiacion, por medio del

presente, tras los ajustes realizados. se vienen a formular las siguientes

ALEGACIONES:

PRIMERA.- LA DELIMITACION DEL AMBITO.

Previo: La delimitacion del Ambito fue efectuada por el Gobierno de Aragén
mediante Acuerdo de fecha 9 de marzo uniéndose el plano de delimitacion como
Anexo |, segun consta en la publicacion de la Orden de la Consejera de Economiay

Empleo de fecha 14 de marzo.
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Dicho plano fue generado en “Drawing Exchange format” (DXF) incorporando
la informacion del sistema de Informacion Geografica del Gobierno de Aragon,
superpuesto a la ortofotografia del Plan Nacional de Ortofotografia Aérea (PNOA),

en una escala de 1:15.000.

La delimitacion inicial del ambito — 2.400.711 m2 - tras las comprobaciones
realizadas debe ser objeto de pequefios ajustes en una superficie de 20.500, 73
m2, que representa una superficie inferior al 1% del Ambito previamente

delimitado, que se concretan en los siguientes apartados:

1.1 Inclusion grafica de la superficie de 884 m2 que se identifica en la Cartografia

Catastral como una porcién de la parcela catastral 9.003 del poligono 116.

La delimitacion inicial del ambito del PIGA no era continua, al dejar fuera la
superficie de 883,55 m2 ocupada por parte del trazado de un camino sito en la
parcela catastral 9.003, del poligono 116 de Zaragoza y con referencia catastral
50900A116090030000GF, que comprende el camino Barranco de la Pefiaza en

toda su extension.

Del analisis de la informacién registral y catastral historica, se desprende que la
superficie que se incluye en la delimitacién como consecuencia de dicho ajuste de

una porcion de 883,55 m2, esta incluido en la finca Registral N° 58.552.

La ejecucion de la urbanizacion y las premisas de la ordenacién precisan la
continuidad del ambito por la necesidad del cruce de infraestructuras que
inicialmente se resolvia a través de servidumbres de paso de instalaciones. La no
inclusion inicial de dicha superficie y el mantenimiento como camino rural
condiciona tanto la urbanizacién como la ordenacion del PIGA, por lo que resulta

necesaria su inclusion en la delimitacion.

Poreltramo afectado seaccediaoriginariamente alafincadenominada Acampo
Acosta, sin perjuicio de la modificacion de accesos realizada por la ejecucion de
proyecto de Ampliacién de la A-2. Dicho acceso sera objeto de reposiciéon en el
Proyecto de urbanizacion.



1.2. Inclusién en la delimitacidon del ambito de las parcelas 7 v 33 del Poligono
119 en su total superficie (Ref. catastrales 50900A119000070000GR vy
50900A119000330000G).

Imagen de la cartografia Catastral, que identifica lalocalizacion de la parcelas catastrales 7y 33
del Poligono 119.

Con respecto a la parcela catastral numero 7, del poligono 119, que cuenta
con una superficie catastral de 16.975 m2, fue incluida en la delimitacion del

Ambito con una porcién de 8.822 m2.

Sin embargo, la futura ejecucion del PIGA —con las comprobaciones de detalle
realizadas—requiere que la delimitacién del Ambito incluya la superficie de la citada
parcela catastral 7 hasta el limite de las obras ejecutadas por el Ministerio de
Fomento, ya que las obras de urbanizacion afectaran a la remodelacion de los
accesos existentes, tanto durante la ejecucion como con posterioridad, siendo
previsible que la superficie ocupada pueda ser superior ala inicialmente prevista, y
elloporlostaludesy prescripciones de informes sectoriales. La superficie ampliada

del Ambito ademas permitira que la ordenacion se ajuste alimite de viario existente.

La parcela 33 del poligono 119, tiene una superficie catastral de 1.560 m2.
Se ubica también en el actual nudo de accesos existente resultando afectada
también por la remodelacion prevista de los accesos actuales, por la urbanizacion
del PIGA.



1.3 Ajustes derivados de la urbanizacién del PIGA, de datos topograficos y

deslindes al norte del ambito.

Por exigencias técnicas de la urbanizacion, en la zona que afecta al término
municipal de La Muela, es necesario ampliar el Ambito con la superficie necesaria
para rematar los viales con la ejecucion de 2 glorietas que permitan la circulacién
de retorno. La ejecucién de dichas glorietas supone unincremento de la superficie
del Ambito que asciende a 9.173 m2, aproximadamente. Asimismo, los ajustes
topograficos de adaptacion a limites de linderos al Norte del ambito y al limite de

la valla del ADIF, incrementa la superficie del ambito en 1.067 m2.

Los ajustes derivados de este epigrafe no afectan a la relacién de bienesy

derechos.

1.4. ACLARACIONES. -

Finalmente hay que aclarar que la delimitacién del ambito ha tenido en cuenta
la superficie de dominio publico como consecuencia de distintas expropiaciones
efectuadas principalmente por el M? de Fomento, asi como la topografia existente
tras las obras publicas realizadas. El ambito se encuentra practicamente deslindado,
aexcepcionde sulindero este, en el que se hatomado como referencialos mojones
existentes sobre elterreno, practicamente coincidente con la cartografia catastral —
la desviacion de superficie representaunadiferenciade 262,79 m2—. Las anteriores
precisiones afectan a la no inclusién de la totalidad de la superficie de las parcelas
catastrales colindantesconlasobrasrealizadas porelM?Fomento,incluyéndoseen
la relacién de parcelas catastrales la superficie catastral afecta al ambito segun su

delimitacion.

Se incluye ademas de la relacion de parcelas y superficie catastral afecta al
ambito, plano parcelario con la base cartografica catastral, sin perjuicio de las
distintas actas de deslinde que puedan existir entre los propietarios de las distintas
parcelas catastrales incluidas en el ambito.



Expuestos los ajustes que precisa la delimitacion a aprobar definitivamente
de conformidad con el contenido de esta alegacion, se acompafia como documento

n°1, plano resultante de la delimitacién del Ambito, documento n®2, coordenadas

del ambito, como documento n° 3, plano por el que se identifican los ajustes y las

parcelas catastrales afectadas, como documento n°4, plano parcelario del ambito

sobre cartografia catastral, y documento n® 5, relacion de las parcelas y superficie

catastral incluida en el ambito, segun la Cartografia y Bases de datos del Catastro.

SEGUNDA.-RESPECTOALAS ALEGACIONES DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS
POR LA EXPROPIACION SOBRE LA RELACION DE BIENES Y DERECHOS - FAMILIA
GRACIA YELA'Y GRACIA FERNANDEZ.

La sociedad mercantil CIPSA NORTE, S.L., como promotora del PIGA PLAZA
4.0 y beneficiaria de la expropiacion, recibié notificacion del Departamento de
Economia, Planificacion y Empleo del Gobierno de Aragén, remitiendo las
alegaciones efectuadas por parte de los titulares de varias de las fincas afectadas

por la expropiacion para emitir informe sobre las mismas.

Las ALEGACIONES A LA RELACION DE BIENES Y DERECHOS formuladas se
circunscriben a identificar el nUmero de finca registral reproduciendo la superficie y
descripcion registral, y comunicar la titularidad de las fincas N° 58.552, 58.554,
58.564 y del 50% de la finca N° 3.502, toda inscritas en el Registro de la Propiedad
N°9de Zaragoza, No obstante, respecto de latitularidad comunicada de esta ultima

finca cabe resefar que no ha tenido todavia acceso al Registro de la Propiedad.

Desde la publicacion de la Relacion de Bienes y Derechos ha accedido al
Registro de la Propiedad N° 9 de Zaragoza una nueva escritura que modifica el
porcentaje de titularidad las fincas registrales N° 58.552 y 58.554 y 59.564 de
dicho Registro, entendiendo debe modificarse en la referida Relacion de Bienes 'y
Derechos dicha titularidad, a los efectos del articulo 201.2 del Decreto Legislativo
1/2014, del Gobierno de Aragén



Respecto a la finca registral N° 3.502 entendemos debe mantenerse como
titulares registrales a los actuales propietarios y la advertencia de no coincidencia

con el titular catastral.

Respecto a la diferencia entre la superficie catastral consignada en la Relacién
deBienesyderechosylaregistral que parece deducirse del escrito de alegaciones,

cabe realizar las siguientes observaciones:

1. El tramite al que se presentan alegaciones es el de identificacién de los
bienes y derechos incluidos en la delimitacion del Ambito y afectados por la
expropiacion, consignandose en la Relacién de Bienes y Derechos la
superficie catastraldelas parcelas, yenelcasodeinclusién parcial o porcion
de parcela catastral, la superficie afectada.

2. Segun consta en la informacion registral ninguna de las fincas registrales
del ambito esta coordinada con el catastro, no siendo coincidentes las
superficies catastrales y registrales.

3. Las fincas registrales N° 58.552, N° 58.554 y N° 3.502, sobre las que los
alegantes ostentan la titularidad plena o en proindiviso han sido objeto de
distintas expropiaciones, no inscritas en el Registro de la Propiedad, cuyos
Antecedentes deben obrar en poder de los alegantes.

4. Las fincas registrales N.° 58.554 y N.° 3.502 son objeto de expropiacién
parcial, circunscribiéndose la expropiacion a la superficie de las parcelas
catastrales que ya constan en la Relacion de Bienes y Derechos.

5. Parte de la superficie de las fincas registrales N° 58.552, N° 58.554 y N°
58.564 se encuentran afectadas por el Barranco de la Pefaza.

6. El proyecto de expropiacion fijara en las correspondientes fichas de cada
finca registral y o Parcela/ s catastrales, las coordenadas de la superficie a
expropiaro en sucaso se acompafara la certificacion catastral descriptivay
grafica.

7. Cualquier error material que pueda acreditarse podra alegarse durante la
tramitaciéon del procedimiento de tasacién conjunta en los términos

previstos en la legislacion de aplicacion.



TERCERA. - RELACION DE BIENES Y DERECHOS.

Comoconsecuenciadelos ajustes deladelimitacion del Ambito del Proyecto,
las precisiones efectuadas y la solicitud en el tramite de informacién publica de
incorporacion a la Relacion de Bienes y Derechos de los caminos privados existentes
en el Ambito, e indirectamente la identificacién de la finca registral afectada, se

consignan las modificaciones a introducir en la Relacién de Bienes y Derechos:

1. Rectificacion de la superficie catastral afecta al Ambito consignado en las
parcelas 15y 29 del poligono 119, reflejando la superficie correspondiente a
todos los titulares

2. Inclusion en el Ambito de las superficies de las parcelas catastrales 7 y 33 del
poligono 119

3. Inclusién de la parcela catastral 9.003 del Poligono 116, con la superficie
afectada en el Ambito, y la titularidad catastral

4. Inclusion de la parcela catastral 9.003 del Poligono 119, con la superficie

afectada en el ambito y la titularidad catastral

5. Inclusién de las siguientes parcelas catastrales:

5.1 Parcela 9002 del Poligono 138.
5.1.1 Inclusiénpordiscordancia entre Catastroy coordenadas limite

dominio publico A-2. Superficie afectada: 1789,23 m2.

5.2 Parcela 9001 del Poligono 116

5.2.1 Inclusién por estar en por discordancia entre informacion
registral e Inventario de Caminos Publicos del Ayuntamiento
de Zaragozay Catastro: Camino sin continuidad, enclaveenla
misma parcela catastral y poligono. Superficie afectada: 974

m2

5.3 Parcela 25 Poligono 119.

5.3.1 Inclusion por discordancia entre topografia de la delimitacién

del ambito que refleja los mojones existentes sobre el terreno



y la cartografia catastral de la parcela 15 del poligono 119 en
el limite este del Ambito situado en el paraje Venta de los
Caballos. Superficie: 262,79 m2, la diferencia de superficie
catastral estaria dentro del margen de tolerancia técnica
previsto en la disposicidon adicional segunda del Real Decreto
Legislativo 1474/2007 de 2 de noviembre por el que se
aprueban las normas técnicas de valoracion catastral. No
obstante, seincluye enla Relaciéonde Bienesy Derechos dado
que es el unico limite del ambito en el que no existe acta de
deslinde, y sobre la parcela catastral 25 del poligono 119 se
esta tramitando proyecto fotovoltaico, por lo que se entiende
conveniente paraambos proyectos (PARQUE SANTA EUGENIA
Y PIGA PLAZA 4.0), la fijacion exacta de las coordenadas

georreferenciadas de las parcelas colindantes.

54 Parcela 18 del Poligono 116.
9.4.1 Inclusion por su por discordancia entre titularidad registral y

titularidad catastral, segun actade deslinde entre propietarios.

55 Parcelas 4 y 14 del Poligono 119y Parcela 4 del Poligono 116, todas
ellas pertenecientes al mismo titular.

9.5.1 Inclusion por la discordancia en la delimitacion catastral de las

parcelas y acta de deslinde firmada entre propietarios, en lo

que respecta a la superficie catastral incluida en el Ambito.

Se acomparfia como documentos numero 6 la Relacion de Bienes y Derechos

afectados por la expropiacion a aprobar definitivamente que resulta de lo

relacionado precedentemente.

Por todo ello,

SOLICITA, que teniendo por presentado este escrito, junto con los

documentos acompafiados, se sirva admitirlo y en mérito de todo cuanto antecede



y tras los tramites que legalmente correspondan, resuelvan las alegaciones,

adoptando los siguientes acuerdos:

Aprobar la delimitacion definitiva del ambito, conforme el contenido
de este escrito y el Plano de Delimitacion acompanado como
Documento N°1.

Tener por emitido informe complementario a las alegaciones
formuladas a la Relacion de Bienes y Derechos sometida a informacién
publica.

Aprobar definitivamente la Relacién de Bienes y Derechos conforme
al contenido de este escrito, declarando expresamente la utilidad

publicaynecesidaddeocupaciéondelosbienesyderechos afectados.

Consta la firma

En Zaragoza a 19 de julio de 2022.



