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1. OBJETO Y OBSERVACIONES PREVIAS

El'local comercial objeto de este proyecto se encuentra ubicado dentro de la Parcela M4 del Plan Especial del
Area F-61-5 del PGOUZ aprobado definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza el 30 de abril de
2020, mas concretamente se trata del local M4-2.1.

La construccidn de la nave en la que se ubica el proyecto y su acondicionamiento interior se ha realizado en base
a dos proyectos con las siguientes licencias concedidas:

e Eledificio donde se va a implantar la actividad descrita en el presente proyecto ya cuenta con licencia
urbanistica de nave sin uso con niimero de expediente 1.713.282 / 2018 concedida el 25 de abril de
2019.

e Enfecha 20 del 12 de 2019 se solicita licencia urbanistica y ambiental clasificada, de los edificios M4.1

y M4.2 de la manzana M4, con n° expediente 1.633.137 /2019.
El objeto de dicho expediente es solicitar la licencia de actividad general de las naves contenedor, zonas
comunes Y locales técnicos asociados a las acometidas eléctrica, de instalacion de proteccién contra
incendios, fontaneria y saneamiento, etc, asi como de las instalaciones generales y comunes de las
edificaciones.

e  Proyecto de Actividad y Ejecucién para el acondicionamiento interior de local comercial con expte Num
0241827 / 2020.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

2.1. Agentes: proyectista.

Autor del Proyecto ejecucion CDP Arquitectos.
José Bilbo Garcia-Conde de los Rios colegiado 19.990 C.0.A.M.
Pablo Serna Garcia-Conde colegiado 21.133 C.0.A.M.

Autor del Proyecto actividad IDOM Consulting, Engineering and Architecture S.A.U.
Alberto Huesca Garcia
Colegiado numero 5.816 C.O0.1.1.C.V.

2.2. Titular de la licencia comercial.

NOMBRE COMERCIAL: ~ VERDECORA

RAZON SOCIAL: CIMODIN S.L.

CIF: B-86042306

DIRECCION SOCIAL: Calle Fuente de la Teja n°® 2. Poligono Industrial La Laguna 28914. Leganés (Madrid).

NOTA ACLARATORIA: VERDERCORA (nombre comercial). sera el Promotor y titular de la actividad general del
establecimiento M4-2.1, con uso permitido segun el Plan Especial.

Este local dispone de una superficie de ventas superior a 2.500m2 por lo que se trata de una superficie al presentar
unas caracteristicas suficientemente importantes como para ser susceptible de control desde el punto de vista de
la tutela del interés general, tal y como recoge la Ley 4/2015, de 25 de marzo, de Comercio de Aragon.
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2.3. Informacioén previa. Emplazamiento:

2.3.1.Descripcion de la zona de intervencion

Las edificacion y acondicionamiento interior objeto de este proyecto corresponde al local M4-2.1 de la PARCELA
M4 del Sector Especial del Area F-61-5 del PGOUZ aprobado definitivamente el 30 de abril de 2020 por el
Excelentisimo Ayuntamiento de Zaragoza, ubicado en la Autovia de Logrofio Km 6,5 de Zaragoza.

, : Yoo

2.3.2.Grado de urbanizacion

El area de referencia cuenta con los servicios urbanisticos adecuados y necesarios, tanto acceso rodado desde
el viario publico, como abastecimiento de agua potable y vertido en condiciones sanitarias suficientes, asi como
los servicios necesarios para la realizacion de la actividad del edificio que se proyecta, tal y como se recoge en el
Plan Especial del Area y en el Proyecto de Urbanizacion del &rea F-61-5.

Ademas, todas las zonas de servicios comunes, espacios exteriores, etc de la manzana M4 que dan servicio al
Local comercial M4-2.1 objeto del presente proyecto, estan en servicio y se justifican en el Proyecto Basico y
Ejecucion para la ejecucion de nave de nueva construccion (sin uso), con licencia urbanistica concedida por el
Excelentisimo Ayuntamiento de Zaragoza segun Expediente Nimero 1633137-2019.

2.4. Definicién y descripcion pormenorizada de la actividad y uso de la edificacion.

Local comercial.

El local M4-2.1 dispone de licencia de actividad Clasificada concedida segun Expediente Nimero 0241827 / 2020
Se ha realizado la comercializacion con la firma VERDECORA que seré el titular y explotador de la actividad
desarrollada en el local.

La zonificacién de usos de la parcela M4 es la que se grafia a continuacién:
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LEYENDA
77777 ZONAS DE SERVICIOS LOCALES COMERCIALES >750 m
(@) CUARTOS TECNICOS I GRUFD3:
(@) ALJIBE DE INCENDIOS Y SALA DE BOMBAS CATEGORIA 4. DEPORTE ¥ ARTICULOS ASOUIADOS

(D ESCALERAS DE MANTENIMIENTO

-

| GRUPO3 Y OTROS USOS COMERCIALES:

ESPACIOS EXTERIORES CATEGORIA 4 DEPORTE ¥ ARTICULOS ASOCIADOS
CATEGORIA 8. EQUIPAMIENTO PERSONAL

g ;’;Q'jg’;,“g‘i’;;%,‘ RS CATEGORIA & IMAGEN, SONIDD E INFORMATICA

B GRUPO3:
CATEGORIA 3. EQUIPAMIENTO DEL HOGAR

GRUPOS 2 3.

CATEGORIA 2. AUTOMOCION ¥ MOTOR
CATEGORIA 3. MUEBLES EN GENERAL ¥
EQUIPAMIENTO DEL HOGAR

Tal y como puede verse en la imagen el local M4-2.1 corresponde al Grupo 3, Categoria 3. Equipamientos del
Hogar.

La clasificacion IAE de la actividad corresponde a “Epigrafe 659.7. Comercio al por menor de semillas, abonos,
flores y plantas y pequefios animales.”

Segun la clasificaciéon del CNAE, la actividad tiene el cédigo 4776-Comercio al por menor de flores, plantas,
semillas, fertilizantes, animales de compafiia y alimentos para los mismos en establecimientos especializados.

La actividad del futuro explotador VERDECORA para el local en cuestion sera por la venta de productos para el
hogar (flores, plantas, etc...), las condiciones y caracteristicas del local seran descritas a continuacion en el punto

2.5. Descripcion del proyecto.

2.5.1.Descripcion general:

2.5.1.1. Programa

El objetivo de este proyecto es definir el acondicionamiento interior realizado con el fin de obtener la licencia
comercial para el Local M4-2.1 ubicado dentro de la manzana M4.

La actuacion consta de las siguientes zonas:

ZONIFICACION

Zona de Yentas
I Zonade Oficinas

W Zona de Instalaciones
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e Areade ventas:
Supone la zona de tienda de mayor superficie que el resto de las zonas. En ella se incluye la superficie
de la zona central de patio, la zona cubierta dispone de claraboyas/exutorios para iluminacion. Sera
distribuido y equipado por VERDECORA de acuerdo con el correcto cumplimiento de los recorridos de
evacuacion y los requerimientos de proteccion contra incendios. Su acceso se produce desde el SAS
de entrada al edificio desde el aparcamiento exterior de la parcela.

e Zona de oficinas:
Supone la zona de trabajo interno de los empleados de VERDECORA. Alberga todo tipo de usos: bafios,
vestuarios, salas de reunion, sala de descanso, taller, etc...Su acceso se produce desde el SAS de
entrada al edificio y a través del vestibulo de servicios.

e Zona de salas de instalaciones y almacenes:
Ubicado junto a la zona de carga y descarga exterior. Se ubican aqui los almacenes, CT y salas de
instalaciones.

En el exterior la actuacion que contempla el proyecto es la instalacion de los carteles corporativos y de los visuales
publicitarios del operador VERDECORA.
2.5.1.2. Descripcion general: caracteristicas generales

El local M4-2.1 se ubica dentro de la nave M4-2. Esta nave de dimensiones 82,00mx92,81m se ha subdivido en 2
sub-naves cada una de ellas con estructura independiente realizada con elementos prefabricados de hormigén
armado.
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SECCION LONGITUDINAL NAVE M4-2

La sub-nave M4-2.1 tiene una altura de 7,40m, siendo su altura libre de algo mas de 6,00m en el interior de la
nave.

SECCION LONGITUDINAL SUB-NAVE M4-2.1

2.5.1.3. Descripcion general: superficies

A continuacién, se muestra el cuadro de superficies construidas de proyecto:

Zona §. Construida {m?)
Entrada/Salida 7645
Zona Comercial 321591
Patio Central 1.409 54
Patio Agility 97,53
Trabajo Interno 221,41
Almacen 284 53
Cuarentena 14,26
Pasillo Emergencia 12.18
TOTALES 5.433,70

2.5.1.1. Descripcion general: relacion con el entorno

EL local M4-2.1 se desarrolla dentro de la parcela M4 en la que se proyectan dos naves de nueva construccion,
cuyo volumen y ubicacion viene determinado por el Plan Especial F-61-5. El local esta ubicado en la nave M4-2.

Toda la parcela M4 limita al Norte con una zona de suelo no urbanizable de Especial Proteccion (Huerta Honda),
al Sur con la mediana M3, al Oeste con el eje principal de la urbanizacion del Plan Especial que linda a su vez con
la parcela M1y al Este con una via perpendicular a la autovia de Logrofio.
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El local M4-2.1 linda al norte con el local M4-2.2 contiguo dentro de la misma edificacion, aunque con estructuras
independientes.

2.5.2.Cumplimiento de normativa.

El local comercial M4-2.1-VERDECORA objeto de este proyecto cumple con lo dispuesto en el Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE), asi como todas aquellas normativas especificas que le sean de apliacién, tal y como se
recoge en el Proyecto de ejecucion y en el Proyecto de actividad.

Al estar ubicado dentro de la parcela M4, situada en el Sector F-61-5, la Normativa urbanistica de aplicacion es la
que se relaciona a continuacion:

e  Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza. '
e Plan Especial Area F-61-5. Texto Refundido del Plan Especial Area F-61-5 con aprobacién definitiva el
30 de abril de 2020.

Al tratarse de un acondicionamiento interior de local, no es exigible la justificacion urbanistica en este proyecto.
No obstante, todas las justificaciones y parametros urbanisticos, asi como el resto de las disposiciones que les
fueran de aplicacién a la manzana M4, quedan cumplimentadas segun Proyecto Basico y Ejecucién para la
ejecucion de nave de nueva construccion (sin uso), con licencia de actividad concedida por el Excelentisimo
Ayuntamiento de Zaragoza segun Expediente Nimero 1172537 /2017.
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3. RESUMEN

Con lo expuesto anteriormente y el apartado de PLANOS incluido a continuacion, se considera realizada una
descripcion clara y concreta de este Proyecto de Licencia comercial para Local M4-2.1 VERDECORA ubicado en
la nave M4-2 de la manzana M4 del completo Torre Outlet en Zaragoza.

Se considera también el cumplimiento de los reglamentos sobre la materia, no obstante, no existirad impedimento
alguno en estar a la disposicion de las Autoridades y Organismos competentes para cualquier aclaracién que
hubiera en el presente proyecto.

Zaragoza, octubre de 2020

Fdo. M? Angeles Torregrosa Aparicio
Arquitecto. Colegiado nimero 12.365 C.0.A.C.V.
IDOM Consulting, Engineering and Architecture S.A.U.
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1. OBSERVACIONES PREVIAS

La documentacion grafica que se adjunta a continuacién corresponde al Proyecto de Actividad y
Ejecucion para el acondicionamiento interior de local comercial, con licencia de actividad concedida por
el Excelentisimo Ayuntamiento de Zaragoza segin expediente nimero 0241827 / 2020.

2. INDICE DE PLANOS

20346_M4-2-1_01 PLANO DE SITUACION

20346_M4-2-1_02 PLANO DE EMPLAZAMIENTO
20346_M4-2-1_03 PLANO DE DISTRIBUCION.PLANTA BAJA
20346_M4-2-1_04 PLANO DE COTAS. PLANTA BAJA.
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