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1. OBJETO Y OBSERVACIONES PREVIAS 

El local comercial objeto de este proyecto se encuentra ubicado dentro de la Parcela M4 del Plan Especial del 
Área F-61-5 del PGOUZ aprobado definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza el 30 de abril de 
2020, más concretamente se trata del local M4-2.1. 

La construcción de la nave en la que se ubica el proyecto y su acondicionamiento interior se ha realizado en base 
a dos proyectos con las siguientes licencias concedidas: 

 El edificio donde se va a implantar la actividad descrita en el presente proyecto ya cuenta con licencia 
urbanística de nave sin uso con número de expediente 1.713.282 / 2018 concedida el 25 de abril de 
2019. 

 En fecha 20 del 12 de 2019 se solicita licencia urbanística y ambiental clasificada, de los edificios M4.1 
y M4.2 de la manzana M4, con nº expediente 1.633.137 /2019. 
El objeto de dicho expediente es solicitar la licencia de actividad general de las naves contenedor, zonas 
comunes y locales técnicos asociados a las acometidas eléctrica, de instalación de protección contra 
incendios, fontanería y saneamiento, etc, así como de las instalaciones generales y comunes de las 
edificaciones.  
 

 Proyecto de Actividad y Ejecución para el acondicionamiento interior de local comercial con expte Num 
0241827 / 2020. 
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA 

2.1. Agentes: proyectista. 
 

Autor del Proyecto ejecución  CDP Arquitectos. 

     José Bilbo García-Conde de los Ríos colegiado 19.990 C.O.A.M. 

     Pablo Serna García-Conde colegiado 21.133 C.O.A.M. 

      

Autor del Proyecto actividad  IDOM Consulting, Engineering and Architecture S.A.U. 

     Alberto Huesca García 

     Colegiado número 5.816 C.O.I.I.C.V. 

 

2.2. Titular de la licencia comercial. 
 

NOMBRE COMERCIAL: VERDECORA 

RAZÓN SOCIAL:   CIMODIN S.L. 

CIF:   B-86042306 

DIRECCIÓN SOCIAL: Calle Fuente de la Teja nº 2. Polígono Industrial La Laguna 28914. Leganés (Madrid). 

 

NOTA ACLARATORIA: VERDERCORA (nombre comercial). será el Promotor y titular de la actividad general del 
establecimiento M4-2.1, con uso permitido según el Plan Especial. 

 

Este local dispone de una superficie de ventas superior a 2.500m2 por lo que se trata de una superficie al presentar 
unas características suficientemente importantes como para ser susceptible de control desde el punto de vista de 
la tutela del interés general, tal y como recoge la Ley 4/2015, de 25 de marzo, de Comercio de Aragón. 
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2.3. Información previa. Emplazamiento: 

2.3.1. Descripción de la zona de intervención 

Las edificación y acondicionamiento interior objeto de este proyecto corresponde al local M4-2.1 de la PARCELA 
M4 del Sector Especial del Área F-61-5 del PGOUZ aprobado definitivamente el 30 de abril de 2020 por el 
Excelentísimo Ayuntamiento de Zaragoza, ubicado en la Autovía de Logroño Km 6,5 de Zaragoza. 

 

2.3.2. Grado de urbanización 

El área de referencia cuenta con los servicios urbanísticos adecuados y necesarios, tanto acceso rodado desde 
el viario público, como abastecimiento de agua potable y vertido en condiciones sanitarias suficientes, así como 
los servicios necesarios para la realización de la actividad del edificio que se proyecta, tal y como se recoge en el 
Plan Especial del Área y en el Proyecto de Urbanización del área F-61-5. 

Además, todas las zonas de servicios comunes, espacios exteriores, etc de la manzana M4 que dan servicio al 
Local comercial M4-2.1 objeto del presente proyecto, están en servicio y se justifican en el Proyecto Básico y 
Ejecución para la ejecución de nave de nueva construcción (sin uso), con licencia urbanística concedida por el 
Excelentísimo Ayuntamiento de Zaragoza según Expediente Número 1633137-2019. 

2.4. Definición y descripción pormenorizada de la actividad y uso de la edificación. 

Local comercial. 
El local M4-2.1 dispone de licencia de actividad Clasificada concedida según Expediente Número 0241827 / 2020 
Se ha realizado la comercialización con la firma VERDECORA que será el titular y explotador de la actividad 
desarrollada en el local. 

La zonificación de usos de la parcela M4 es la que se grafía a continuación: 
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Tal y como puede verse en la imagen el local M4-2.1 corresponde al Grupo 3, Categoría 3. Equipamientos del 
Hogar. 

La clasificación IAE de la actividad corresponde a “Epígrafe 659.7. Comercio al por menor de semillas, abonos, 
flores y plantas y pequeños animales.” 

Según la clasificación del CNAE, la actividad tiene el código 4776-Comercio al por menor de flores, plantas, 
semillas, fertilizantes, animales de compañía y alimentos para los mismos en establecimientos especializados. 

La actividad del futuro explotador VERDECORA para el local en cuestión será por la venta de productos para el 
hogar (flores, plantas, etc…), las condiciones y características del local serán descritas a continuación en el punto  

2.5. Descripción del proyecto. 

2.5.1. Descripción general:  

2.5.1.1. Programa 

El objetivo de este proyecto es definir el acondicionamiento interior realizado con el fin de obtener la licencia 
comercial para el Local M4-2.1 ubicado dentro de la manzana M4. 

 

 

La actuación consta de las siguientes zonas: 

 

 



 

 
 

 
PROYECTO PARA LICENCIA COMERCIAL DE LOCAL COMERCIAL_VERDECORA (M4-2.1) 
LA TORRE OUTLET. PARCELA M4 

Documento: MEMORIA 
Emisión: Versión 00 OCTUBRE 2020   8 

 
 

 Área de ventas: 
Supone la zona de tienda de mayor superficie que el resto de las zonas.  En ella se incluye la superficie 
de la zona central de patio, la zona cubierta dispone de claraboyas/exutorios para iluminación. Será 
distribuido y equipado por VERDECORA de acuerdo con el correcto cumplimiento de los recorridos de 
evacuación y los requerimientos de protección contra incendios. Su acceso se produce desde el SAS 
de entrada al edificio desde el aparcamiento exterior de la parcela. 
 

 Zona de oficinas: 
Supone la zona de trabajo interno de los empleados de VERDECORA. Alberga todo tipo de usos: baños, 
vestuarios, salas de reunión, sala de descanso, taller, etc…Su acceso se produce desde el SAS de 
entrada al edificio y a través del vestíbulo de servicios. 
 

 Zona de salas de instalaciones y almacenes: 
Ubicado junto a la zona de carga y descarga exterior. Se ubican aquí los almacenes, CT y salas de 
instalaciones. 

En el exterior la actuación que contempla el proyecto es la instalación de los carteles corporativos y de los visuales 
publicitarios del operador VERDECORA. 

2.5.1.2. Descripción general: características generales 

El local M4-2.1 se ubica dentro de la nave M4-2. Esta nave de dimensiones 82,00mx92,81m se ha subdivido en 2 
sub-naves cada una de ellas con estructura independiente realizada con elementos prefabricados de hormigón 
armado. 
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SECCIÓN LONGITUDINAL NAVE M4-2 

La sub-nave M4-2.1 tiene una altura de 7,40m, siendo su altura libre de algo más de 6,00m en el interior de la 
nave. 

 

 

SECCIÓN LONGITUDINAL SUB-NAVE M4-2.1 

 

2.5.1.3. Descripción general: superficies 

A continuación, se muestra el cuadro de superficies construidas de proyecto: 

 

 

2.5.1.1. Descripción general: relación con el entorno 

EL local M4-2.1 se desarrolla dentro de la parcela M4 en la que se proyectan dos naves de nueva construcción, 
cuyo volumen y ubicación viene determinado por el Plan Especial F-61-5. El local está ubicado en la nave M4-2. 

Toda la parcela M4 limita al Norte con una zona de suelo no urbanizable de Especial Protección (Huerta Honda), 
al Sur con la mediana M3, al Oeste con el eje principal de la urbanización del Plan Especial que linda a su vez con 
la parcela M1 y al Este con una vía perpendicular a la autovía de Logroño. 
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El local M4-2.1 linda al norte con el local M4-2.2 contiguo dentro de la misma edificación, aunque con estructuras 
independientes. 

 

2.5.2. Cumplimiento de normativa. 

El local comercial M4-2.1-VERDECORA objeto de este proyecto cumple con lo dispuesto en el Código Técnico de 
la Edificación (CTE), así como todas aquellas normativas específicas que le sean de apliación, tal y como se 
recoge en el Proyecto de ejecución y en el Proyecto de actividad. 

Al estar ubicado dentro de la parcela M4, situada en el Sector F-61-5, la Normativa urbanística de aplicación es la 
que se relaciona a continuación: 

 Plan General de Ordenación Urbana de Zaragoza. 
 Plan Especial Área F-61-5. Texto Refundido del Plan Especial Área F-61-5 con aprobación definitiva el 

30 de abril de 2020. 

Al tratarse de un acondicionamiento interior de local, no es exigible la justificación urbanística en este proyecto. 
No obstante, todas las justificaciones y parámetros urbanísticos, así como el resto de las disposiciones que les 
fueran de aplicación a la manzana M4, quedan cumplimentadas según Proyecto Básico y Ejecución para la 
ejecución de nave de nueva construcción (sin uso), con licencia de actividad concedida por el Excelentísimo 
Ayuntamiento de Zaragoza según Expediente Número 1172537 /2017. 
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3. RESUMEN 

Con lo expuesto anteriormente y el apartado de PLANOS incluido a continuación, se considera realizada una 
descripción clara y concreta de este Proyecto de Licencia comercial para Local M4-2.1 VERDECORA ubicado en 
la nave M4-2 de la manzana M4 del completo Torre Outlet en Zaragoza. 

Se considera también el cumplimiento de los reglamentos sobre la materia, no obstante, no existirá impedimento 
alguno en estar a la disposición de las Autoridades y Organismos competentes para cualquier aclaración que 
hubiera en el presente proyecto. 

 

Zaragoza, octubre de 2020 

 

Fdo. Mª Ángeles Torregrosa Aparicio 

Arquitecto. Colegiado número 12.365 C.O.A.C.V. 

IDOM Consulting, Engineering and Architecture S.A.U. 
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1. OBSERVACIONES PREVIAS 

La documentación gráfica que se adjunta a continuación corresponde al Proyecto de Actividad y 
Ejecución para el acondicionamiento interior de local comercial, con licencia de actividad concedida por 
el Excelentísimo Ayuntamiento de Zaragoza según expediente número 0241827 / 2020. 

 

 

2. INDICE DE PLANOS 
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