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Tributos INFORM@

Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados

¢,Coémo tributa el arrendamiento con opcidn de compra de vivienda?

Respuesta

El arrendamiento con opcion de compra engloba dos tipos de contratos:

1. Arrendamiento del inmueble

2. Constitucion del derecho de opcién de compra.

IArrendamiento del inmueble como vivienda|

Este arrendamiento esta sujeto y exento (cuota a pagar CERO €) al impuesto transmisiones

patrimoniales onerosas siempre que:

¢ Elinmueble sea utilizado como vivienda de forma exclusiva, estable y permanente
por el inquilino

e También se podran incluir los aparcamientos y trasteros que se arrienden junto a la
vivienda.

e No sea unavivienda nueva, en este caso esta sujeta al IVA.

a) Silarentaes mayor de 9.000 euros al afio:
o El obligado a presentar seréa el arrendatario (el inquilino)
o Lacuota a pagar es de CERO euros al estar exento por al articulo 45.1.B) 26 de la
LITPAJD.
o Tiene que presentar la autoliquidacién del impuesto en el plazo de un mes desde

la firma del contrato o fecha de la escritura
b) Silarenta esigual o inferior a 9.000 euros al afio:
o No existe obligacion de presentar la autoliquidacion.

o Sise presenta la autoliquidacion tendra una bonificacion en la cuota del 100%
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)

IConstitucién del derecho de opcién de compral

a) Sila opcidén se formaliza en escritura publica:
o Tributara por la modalidad de “Actos juridicos documentados”
o El obligado tributario sera el optante (inquilino)
o Labase imponible sera el mayor valor entre:
- El precio dado a la opciéon de compra
- EI'5% del valor del inmueble (valor que se determinara conforme al articulo
10 de la LITPAJD).

o El tipo impositivo sera el tipo general del 1,5%.

o La autoliquidacién debera presentarse en el plazo de un mes desde la fecha de la
escritura publica.
b) Sila opcion se realiza en un contrato privado:
o No hay que presentar autoliquidacion por este concepto.

Abreviaturas:

IVA: Impuesto sobre el valor afiadido

LIVA: Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del impuesto sobre el valor afiadido.

LITPAJD: Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados.
RTPOAJD: Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento del
impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados.

TRCAA: Decreto legislativo 1/2005, de 26 de septiembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de las disposiciones dictadas por la Comunidad Auténoma de Aragén en
materia de tributos.
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